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NOI DUNG BAN CAO BACH

. CAC NHAN TO RUI RO
1. RUiro vé kinh té

Sy én dinh va virng manh cta nén kinh té trong nwéc cling nhur thé gici ddng mét vai trd hét stc
quan trong trong sy phat trién clia cac doanh nghiép. Sy téng trudng cla nén kinh té ludn di cling
véi sy gia tang cac khodn dau tw vao xay dung \ va dau tu xay diyng dan dung, dau tv dia éc, nha
&, v.v.v... Ngugce lai, néu nén kinh té suy yéu, tbc do tang trudng kinh té giam, ngudn thu nhap cla
nén kinh té gidm dn t6i nhu cAu vé& nha &, van phong cho thué ciing gidm theo; c6 tac ddng tiéu
cwe dén cac hoat déng dau tu tai chinh. Ri ro vé kinh t& duoc xac dinh 1a loai rii ro hé théng tao ra
tir yéu t6 vi md, trong d6 céc yéu t co ban tac déng dén hoat ddng kinh doanh 12 i) téc do ting
trvdng kinh té; i) ty 16 lam phat va iii) 18i suét, c6 anh hudng tryc tiép hodc gian tiép dén hoat dong
sa@n xuét kinh doanh clia cac doanh nghiép néi chung va Céng ty Cé phan Van Phat Hung ndi riéng.
Phén tich méi truong vi mé cia nén kinh té nhdm dy phong murc do tac dong ciia yéu té rii ro dén
chién lwgc tang tredng va dam bdo sy van hanh méd hinh kinh doanh.

11. Téc dj ting trwdng kinh té

Viét Nam duwoc danh gia 1a mét trong nhirng nwéc dang phat trién cé téc do tang trudng kinh té én
dinh trong nhiéu ndm qua. Theo sé liéu théng ké, téc do tang tredng GDP cda Viét Nam trong giai
doan 2008 — 2015 dao ddng trong khoang 5,3% - 6,8%/nam. Tuy nhién, téc do tang trudng kinh té
hang nam gidm dan ké tr mirc tang tredng dinh diém trong nam 2010 Ia 6,78%. Trong nam 2016,
GDP tang truéng dat 6,21% so véi cling ky, tuy cao hon téc d téing chung clia cling ky nam 2012 —
2014 (1an lwot 1a 4,93%, 4,9% va 5,22%) nhung khéng dat muc tiéu 1a 6,7% ctia Chinh pht dé ra,
Nguyén nhén I tinh hinh kinh té thé giéi cé nhigu bién ddng cong v&i thai tiét didn bién bét thuong
khién cho kinh té Viét Nam chju nhidu dnh hudng.

Téng trudng GDP ndm 2016 so véi cung Ky ndm trude (%)
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Ngubn: Téng Cuyc théng ké

V& trién vong kinh té vi md Viét Nam nam 2017, Ngan hang Thé giéi dy bao Viét Nam cé trién vong
tang trudng tich cyc trung han, tang trwedng GDP dy kién dat mic 6,3-6,5%. Mac du Hiép dinh Déi
tac Xuyén Thai Binh Dwong (TPP) da bj xéa bd nhuwng diéu nay ciing khdng gay tr& ngai cho Viét
Nam thu hit dong vén FDI nh& vao 12 Hiép dinh Thuong mai tw do (FTA) sdn ¢ va 5 Hiép Binh
hién dang trong qua trinh dam phan. Tuy nhién, cling cin lwu y rang, trién vong kinh té dai han
thudng co nhiéu yéu té bién dong khé xac dinh. Khi c6 nhirng bién dong trong chi sé kinh té vi md,
s& anh hudng ngay dén téc d6 dau tu cla nén kinh té va dnh hwdng tryc tiép dén hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty

1.2.  Riro lam phat

Theo Téng cuc Théng k&, lam phat ndm 2016, theo cach tinh hién tai (so véi thang 12 nam truéc)
chi 12 4,74%, thap hon muc tiéu d& ra cho nam nay la 5%, qua dé cho thdy, chinh sach tién té van
dang duoc diéu hanh én dinh, gép phan én dinh kinh t& vi mé. Trong khi dé, theo béo céo clia Téng
cuc Théng ké, lam phat co ban (CPI sau khi loai trir lvong thire, thye phdm tuoi séng; néng lvong
va mat hang do Nha nuéc quan ly bao gdm dich vy y té va dich vy gido dyc) thang 12/2016 tang
0,11% so v&i thang trude, tang 1,87% so voi cing ky. Nhu vay, tinh ca ndm 2016 thi lam phét co
ban tang 1,83% so v&i nam 2015.

Nhu vay, binh quan ndm 2016 so véi nam 2015, lam phéat chung cé6 mirc tédng cao hon lam phéat co
ban, diéu nay phan anh bién dong gia do yéu té thj tredng cd mirc téng cao, d6 la gia lwong thyc
thurc phdm, gia xang dau va yéu té diéu hanh gia ca qua viéc diéu chinh tang gia dich vy y té va gido
dyc. Mlrc ting clia lam phat co ban tir thang 1 dén thang 12 ndm nay so clng ky c6 bién dd dao
ddng trong khodng kha hep tir 1,64% dén 1,88%, didu nay thé hién chinh sach tién té dang dugc
didu hanh én dinh, gitp &n dinh kinh té vi mé va kiém soat lam phat.

Tv Ié lam phét thang 12 ndm 2016 so v&i cung Ky ndm
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1.3.  RuUi ro lai suit

Theo dy béo clia Uy ban Giam sat Tai chinh quéc gia thi lam phat co ban ndm 2016 sé khoéng cao
hon nhiéu so véi nam 2015, vao khodng 3% va lam phét s& thdp hon lam phat co ban khoadng 2 -
3%. So véi myc tiéu lam phéat duwéi 5% do Quéc hdi Gé ra, ndm 2016 cb nhidu didu kién cho viéc chi
dong diéu chinh gia hang héa va dich vy co ban cling nhu ty gia va 14 suét. Theo phan tich ctia Uy
ban Giam s&t Tai chinh quéc gia thi ndm 2016 14i suét s& chju src ép tir nhidu yéu té: (i) Lam phat
tang lam tang ki vong cta ngudi dan, qua d6 gay ap lyc lam tang Iai suét huy dong; (i) Cu tin dung
cla khu vyrc tw nhan tiép tuc tang trong khi nhu cAu phat hanh trai phiéu Chinh phi khéng gidm: (iii)
Xu huéng tang Iai suat USD trén thj tredng thé gidi lam thu hep khodng céch gitra I3i suét ndi té va
ngoai t¢. Xu hwéng nay han ché kha nang giadm lai suét clia Ngan hang Nha nudc(NHNN) dé dam
bdo myc tiéu én dinh ty gié; (iv) Nhu cdu trich Iap dy phong riii ro ciing han ché kha nang gidm Iai
suét cho vay clia cac ngan hang. Tuy nhién, NHNN trong 6 thang dau nam 2016 da duy tri dn dinh
cac mirc lai suét didu hanh, théng qua cac cdng cy chinh sach tidn té @& dam bdo thanh khoan dua
mét bang I&i suét lién ngan hang & murc thap, tao didu kién cho cac td chirc tin dung gir 6n dinh Iai
suét huy dong.Theo théng ké clia NHNN, mat bang I3i suét huy dong sau khi tang khodng 0,2-
0,3%/n&m trong 3 thang dau nam thi da duy tri én dinh va tir thang 4/2016 tirng burdc duoc mot sb
t chirc tin dung Gidu chinh gidm, dy kién v& co ban tiép tuc di&n bién &n dinh trong nhirng thang
cudi nam. DSi v&i 1ai sudt cho vay, mac du Iai sudt huy dong tang nhe trong nhitng thang dAu nam,
nhung mat bang lai suét cho vay clia cac té chirc tin dung van twong déi n dinh. Tl cudi thang
4/2016, thyc hién chi treong clia Chinh phii va NHNN vé thao g& khé khan cho doanh nghiép, cac
ngén hang thuong mai nha nuéc va mét sé ngan hang thuwong mai cd phan da didu chinh gidm
0.5%/nam lai suét cho vay ngén han va dua 1ai suét cho vay trung va dai han vé téi da 10%/nam dbi
v&i cac khach hang vay von phyc vy san xuét kinh doanh, déng thoi tich cyc trién khai cac chwong
trinh cho vay véi Iai suat wu dai.La mét doanh nghiép trong Iinh virc sdn xuét nuédc sach — mot
nganh cép thiét trong nhu cAu sinh hoat va san xuét nén duoc céc td chire tin dung wu dai vé mat (i
suét cling nhw dap (rng nhu céu vén ctia Céng ty trong qua trinh dau tw xay dyng nha may.

2. Rui ro vé phap luat

Rui ro luét phap la rli ro phat sinh do viéc khdng &p dyng kip thdi, khéng phii hop cac van ban phap
luat trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Van Phat Hung 1a cong ty cé phén dai ching niém yét, Cong ty dam bao tuan thi céc vin ban phap
luét do Nha nuéc quy dinh, trong d6 trong yéu Ia Luét Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat DAt
dai, Luat kinh doanh Bat dong san, c4c bd luat vé Thué va cac van ban phap luat khac lién quan @én
céc nganh nghé hoat dong ctia Cong ty.

Hi¢n nay hé théng phép luét didu chinh hoat dong kinh doanh can thiét cap nhat, huéng dén, bd
sung nham dap g kip thoi véi thuc tidn va xay deng hé théng quy pham phap luat én dinh, nhat
quan. Qua trinh nay c6 thé dan dén tinh trang doanh nghiép cap nhét khdng kip thi, lam dnh hudng
dén tinh tuan tha nghiém ngat dwoc dat ra trong hoat déng kinh doanh clia Cong ty.
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Nham han ché téi da nhirng rui ro phat sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qué trinh hoat déng,
Céng ty thuong xuyén cap nhat cac van ban phap luét c6 lién quan dén hoat dong chuyén mon,
dbng thoi tham khdo va thué tw van dbi véi nhitng quy pham phap luét chuyén nganh khac cé lién
quan dén Céng ty.

3. Ruironganh

Dac treng cla nganh bat dong san 1a chiu sy tdc ddng manh cla rui ro khing hodng va suy giam
kinh té néi chung. Dac biét cé6 mbi quan hé rat mat thiét dbi véi cac nganh tai chinh tin dung ngan
hang, nganh xay dyng va vat liéu xay dyng. Diéu ndy da dugc chirng minh tir giai doan nam 2008 -
2013, dién bién bét loi clia lam phét budc ngan hang nha nudc phai thyc hién chinh sach that chat
tién té. Pidu nay khién cho dong vén tin dung danh cho bat dong san syt gidm. Khéng nhing thé,
tinh hinh 13i suét tdng cao con gay khé khin cho nhidu khach hang di vay ng d& mua nha. Thi
trudng bat dong san tut déc truwdc nhirng bién dong bét loi nhu vay. Trong giai doan khing hoang
clia nganh bAt dong san, gia can hd chung cu cao clp da bat dau gidm manh sau mét thoi gian tang
manh.

M6t yéu té v6 cling quan trong ¢ anh huwdng rét Ién dén hoat dong clia cac doanh nghiép trong linh
vuc bt dong san la cong tac dén bu gidi tda. Quy dat sach la yéu té cbt 16i trong hoat dong kinh
doanh clia cac cdng ty phat trién bat dong san. Hién nay cong tac dén bu gidi phéng mat bang & Viét
Nam v&n con nhiéu khé khan bt cap chi yéu phat sinh tir viéc khdng cé sy ddng thuén gilra khung
gia dén bu voi gia thj trudng. Vi quy dinh viéc dén bu gidi tod theo gia thj tredng va trong tinh hinh
gia dét ngay cang gia tang nhw hién nay, dac biét |a tai cac dé thj Ién nhu Tp.HCM, Ha N§i thi chi
phi d&n bl giai phéng mat bang dé tao quy dat cho dy 4n sé chiém ty trong I6m trén tdng chi phi dau
tw phat trién dy an, 1am tang gia thanh san phdm clia dy an va dnh hudng tryc tiép loi nhuan cla
cdng ty. Vi vay, viéc cham tré trong cong tac dén bu gidi phong mét béng sé nh hudng tiéu cyc dén
tinh hinh hoat @dng kinh doanh va tinh hinh tai chinh clia cac cong ty phat trién bét dong san.

RUi ro thanh khodn ciing 1a mét yéu té dang chii y khac. Céc dy an tang trudng trong tuong lai cla
Céng ty s& thu hit mét ngudn vén dAu tw dang ké dé thanh todn cho cac khoan chi phi dau tw mua
dAt, chi phi xay dng cling nhu cAn sy hop tac clia cac dbi tac, s chlp thuan va hd trg cla chinh
phi va céc co quan chinh quy&n khéc. D& phét trién nhirng dy 4n clia minh, Cong ty can ngudn vén
tir cac nha dAu tw, khach hang clia minh thdng qua hinh thirc hop tac, ddu tw gop vén mua can hé.
Tuy nhién, Cdng ty khéng thé Gam bao riing cac nha dau tu va khach hang cé thé cé du diéu kién vé
vén voi cac didu kién thuan loi, didu nay ciing cé thé sé& anh hudng dén chién lugc dai han, cling
nhw tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong twong lai clia Cong ty.

Ngoai ra, thj treéng bat ddng san Viét Nam do mdi hinh thanh nén tinh chuyén nghiép van chua
cao. Cac chi thé khi tham gia thj treong c6 thé gép phai mét sb rdi ro va kho khan sau:

o Trinh ty, thi tuc vé dét dai, thda thuan quy hoach, phé duyét dy an qué phirc tap, kéo dai qua
nhiéu cAp. Binh quan & Viét Nam, céng tac chuén bj d4u tu thudng kéo dai tir 2 dén 3 nam.

WWW.VCSC.Com.vn Cung cép b&i VCSC Trang 8
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Q Tinh minh bach ctia thj tredrng bat dong san Viét Nam chuwa cao: Mirc d§ canh tranh trong viéc
d4u thdu diu tv cac dy an bAt dong san Ién van chwa cao. Thong tin vé quy hoach va diéu
chinh quy hoach chwa dugc cong bd kip thdi, ddy dd va nhét quén; chua cb co ché cung cép
théng tin thj treong bAt dong san mét cach hiru higu, do d6 nha dau tu cdn gép nhiéu trd ngai
va khéng binh dang trong viéc tiép can dy n phét trién nha & va khu d6 thi méi, ngudi dan
cling khé khan khi tim mua tryc tiép nha &.

o  H&u hét cac té chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san chwa théng qua san giao dich theo quy
dinh ca Luat kinh doanh bét dong san. Tinh trang giao dich ngadm, d4u co nha dét, kich cau
o dé nang gia bat dong san dién ra kha phd bién lam cho théng tin vé thj truong bét dong sén
khdng phan anh ding thyc té, tir d6 1am tang do rli ro trong kinh doanh bat dong san.

O  Chuwa c6 co ché tai chinh bat ddng san phu hop dé thic ddy thj tredng bat dong san Viét Nam
phat trién. Hé théng ngan hang chwa san sang cho vay dai han, i suét vay trung han van con
cao dan dén thiéu vén cung cAp cho thj tredong bét dong san, nhiéu nha dau tw 1am vao tinh
trang ¢ thé pha san do hyt vén.

a Do viéc dAu tv kinh doanh bAt dong san trong thoi gian qua d& dem lai loi nhuan cao cho hau
hét cac nha dAu tw da din dén tinh trang nhidu céng ty, ngan hang, tap doan Ién tap trung dau
tw vao linh virc bt dong san, thi treong bét dong san phat trién qua nong, tinh trang dau co,
day gia bAt dong san lén qua cao so v&i gia tri thyc d& gay anh hudng khong tét dén hoat
dong dau tu, tac dong x4u dén tam ly va ddi sdng xa hdi, lam méo mo thj tredng.

4. RUi ro ciia dot chao ban, cla d an sie dyng tién thu dwoc tir dot chao ban
4.1. Ruiro cta dot chao ban

N&n kinh t& néi chung va thj trudng chirng khoan néi riéng van dang dién bién phirc tap va kho d
béo, thj gia cd phiéu clia Cong ty hién dang dao dong & trén mirc gia chao ban khoang 20% nén dot
chao ban c6 thé gap rii ro khéng chao ban hét, do cac cb déng khéng thyc hign quyén mua dan dén
Céng ty khéng thu dugc sb tién ding nhu dy kién Gé bd sung vén cho hoat dgng kinh doanh. Trong
treong hop ndy, lwong cd phan chuwa phan phéi hét sé dugc x(r ly theo hudng:

i) Hoi ddng quan trj tiép tuc chao ban cho cac déi twgng khac theo gia phat hanh phu hop tai thoi
diém phat hanh nhuwng khéng wu dai hon so véi cd dong hién hiru. Xin phép UBCKNN gia han thoi
gian phat hanh néu xét thay can thiét.

ii) Ddng théi, Hoi ddng quan tri cling chli déng tim kiém cac ngudn tai trg bd sung khac dé dam bao
huy déng di vén phuc vy ké hoach kinh doanh néu phét sinh. Trong suét qua trinh hoat dong, Cong
ty a4 duy tri dwoc méi quan hé tin dung tét véi ngan hang. Do vay, trong trwdng hop thiéu hyt sb
vén can thiét, Cong ty s& co gidi phap vay ngan hang dé& dam bdo dd vén cén thiét. Phuong an nay
sé lam tang chi phi tai chinh va lam giam lgi nhuén cGa Cong ty.
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Tuy nhién, véi trién vong tang trudng clia Cong ty thi kha ndng thu hit sy quan tam clia cac nha
dAu tu abi vai cd phiéu clia Cong ty 1a rét Ion, ddm bao sy thanh cong clia dot phat hanh.

4.2. Ruiro cia nhirng dy an str dung tién thu dwoc tir dot chao ban

Sé tién thu dugc tir dot phat hanh dy kién da dugc Dai hdi ddng cb dong ctia Cong ty théng qua va
cu thé sé dugc sir dung cho cac myc dich sau:

—  PAu tw dy &n Nhon Dirc mé réng, ddng thoi dAy nhanh tién d thi cong va/hodc déng tidn st
dung dét cac dy an, gdm: dy an Nhon Birc m& rong 30ha, dv an Nhon Birc 9,3ha va dy an
Chung cwr Hoang Quéc Viét.

- Phu tu lién danh dy an BT tai TP.HCM hogc tai co cau ng.

Trong béi cnh nén kinh té c6 nhiéu dau higu tich cyc nhu hién nay, thj trudng béat dong san noi
chung va thi treéng nha & can hd ndi riéng dang trén da tang trudng, rii ro str dung vén tir dot phét
hanh l1a khéng lén.

5. Ruiro pha lodng

Téng sb cb phiéu dy kién phat hanh la 10.596.616 cb phiéu, tvong duong 20% lugng cb phiéu dang
ltu hanh clia Cong ty, do d6 nha dau tu nén luu y mot sb vén dé sau:

5.1. Ruiro pha lodng thu nhap trén méi cé phiéu

Trén goc d sb sach ké toan, thu nhép trén mdi ¢ phiéu ("EPS”") bang (=) Loi nhuan sau thué chia
cho sé lvong cb phiéu dang luu hanh binh quén. Nhw vay, dot phat hanh cé phiéu lan nay sé lam
cho sé lugng cb phiéu dang luu hanh clia Cong ty tang lén, anh hudng dén thu nhap trén mdi cd
phiéu cla cong ty. Chi sé nay sé giam xuéng néu téc a6 tang loi nhuén thép hon téc @ tang von (sd
leong cd phiéu). Vi vay, nha dau tu can cé nhirng danh gia cAn trong vé van dé nay.

5.2. Ruiro pha lodng gia cé phiéu

Gia ciia mét loai hang héa phuy thude rét Ion vao cung - cAu trén thi tredng clia hang héa d6. Néu
ngudn cung 16n, cAu it thi gid sé tang va nguoc lai. Gia cd phiéu cling khéng nam ngoai quy luat
trén. Dot phét hanh cb phiéu téng vén diéu 1§ nay cia Cong ty s& lam tang ngudn cung cd phiéu ra
thi trwdng, nhu vay, i ro bj pha loang gia cb phiéu co thé sé xay ra lam cho gia cb phiéu giao dich
trén thi tredng gidm xudng.

Trong dot phat hanh nay, Van Phat Hung chao ban 10.596.616 cb phiéu cho cd dong hién hiru voi
gia phat hanh la 10.000 ddnglch phiéu. S6 cb phiéu lru hanh trén thi truong cla Cong ty sau khi
thuc hién chao ban s& tang lén 1,2 lan so véi sé cb phiéu Iuu hanh hién tai, vi vay gia cd phiéu sé&
duoc S& Giao dich chirng khoan diéu chinh va &nh huéng dén tinh hinh giao dich c& phiéu cta cb
phiéu VPH. Cy thé gia cd phiéu sau khi pha loang dugc tinh theo cong thirc sau:
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[Sig CP lwu hanh (*) gia thj trdng]

Gia tham chiéu N (+) [Slg CP chao ban cho CBHH (*) gia chao ban)
didu chinh -

Slg CP luwu hanh (+) Sig CP chao ban cho COHH

Vi dy tai ngay giao dich khéng hudng quyén gia cb phiéu clia Cong ty la 12.000 ddng/cd phiéu, thi
trong ngay nay, gia c¢d phiéu s& dugc HSX diéu chinh la:

Gia cb phiéu clia VPH sau khi pha long tinh theo cong thirc:

Gi4 cb phiéu 52.983.084 * 12.000 + 10.596.616 * 10.000
s'au khip didu = = 11.667 dong/CP
chinh gia 52.983.084 + 10.596.616

Nhu vay, viéc phat hanh thém 10.596.616 cb phiéu sé lam pha lodng EPS va Gia trj ¢b phiéu cla
Cong ty.

RAi ro tir viéc ¢ phiéu bj pha lodng sé& duoc han ché néu nhu VPH sl dung t6i uu ngudn vén huy
dong duoc, duy tri tét hoat ddng va tang cudng, phat huy thé manh clia minh dé bao dam hoat dong
san xuét kinh doanh tiép tyc ting trwdng tét sau dot chao ban.

6. RuUi ro quan trj Cong ty

La nhitng yéu t6 dnh hudng tryc tiép dén cong tac quan tri tai chinh, nhan sy, nang suat hoat dong
kinh doanh, thwong hiéu,... Nhitng yéu té nay c6 thé xuét phat tir nguyén nhan chi quan hodc khach
quan, ¢ kha nang 1am cho doanh nghiép chju thi¢t hai vé mat loi ich, anh hwdng I6n téi sy phat
trién lau dai clia doanh nghiép va thiét hai cho cb dong.

RUi ro chii quan chil yéu xuét phét tir phia con ngudi, phat sinh tir sai 1dm clia cép lanh dao, t6i
nhirng can bd quéan ly va ngudi lao dong. RUi ro khach quan dén tir nhirng dnh hwdng ctia moi
tredng, xa hdi, viéc thay ddi chinh sach hay céc van ban phap ludt, nhirng bién ddng trén thj trudng
trong nudc va qubc té, w...

Pé khac phyc rti ro quan tri, Cong ty luén c6 ké hoach ra soat lai cac chinh séch, quy trinh / thi tuc
trong ndi bd nghiép vy nham dam bdo moi quyét dinh, hoat dong clia Céng ty ludn di&n ra ding véi
quy dinh va mang lai hiéu qua trong kinh doanh ctia Céng ty.

7. Rdiro canh tranh

Sy phuc hdi clia nén kinh té trong nhirng ndm gan day da tao nhidu d&u hiéu khdi séc cho thj trudng
bat dong sdn ca nwdc ndi chung va Thanh phé HS Chi Minh néi riéng. Vi viéc tap trung vao phan
khtic thj trwdng tai TP.HCM va cac tinh mién Ddng lan cén, Cong ty sé phai ddi mat vai sy canh
tranh v6i nhitng doanh nghiép bAt dong san khac nhu: CTCP Him Lam, CTCP Bét dong sén Tién
Phudc, CTCP Phat trién BAt dong san Phat Pat, Tap doan SSG, Cong ty TNHH Phat trién Pha My
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Hung, CTCP Tap doan Dau tu Bia 6c Novaland,... P& giam thiéu téi da tinh canh tranh gilra cac
doanh nghiép khac va tao mét vj thé viing chéc trén thi treong bt ddng san khu vire phia Nam,
Céng ty da va dang dinh huéng t6i phan khic trung cAp cla thi trudng bét dong san d4t nén, can hd
va cao éc van phong v&i mire gia chao béan phi hop véi thu nhap clia phan dong dén sb tai nuoc ta
hién nay

8. Ruiro khac

Céc i ro khac la nhirng rdii ro bat khé khang khéng thé lvdng trudc dugc nhu thién tai, dich bénh,

hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xdy ra sé& gay thiét hai dang ké& v& tai san, con ngudi do dé khdng

tranh khéi anh hudng tryc tiép hodc gian tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.
NHO'NG NGUO1 CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI v&1 NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té chirc phat hanh

» Ong: V5 Anh Tuén Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
» Ong: Truong Thanh Nhan Chirc vu: Tdng Giam dbc

« Ong: Vi Ngoc Nam Chure vy: Giam dbc Tai chinh

» Ba: Hoang Thj Thu Thiy Chirc vy: Tredng Ban Kiém sodt

Chung t6i d3m bdo rang céc théng tin va sé liéu trong Bén céo bach nay la chinh xac, trung thyc va
cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thirc, chinh xac cla nhirng théng tin va sb ligu nay.

2. Té chirc tw vén
= Paidién theo phép luét: Ong To Hai
» Chie vy Téng Giam déc

Ban cdo bach nay la mot phn ciia hd so déng ky chao ban do Céng ty cb phan Chirng khoan Ban
Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty ¢b phan Van Phat Hung. Ching toi dam
bdo réng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay da dugc thye hién mot
cach hop Iy va cén trong dya trén co s& céc thong tin va sb ligu do Cong ty ¢d phan chirng khoan
Ban Viét cung cép.
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Il. CAC KHAI NIEM VATHUAT NG VIET TAT
Trong Bén céo bach nay, nhirng tir nglr dudi day duoc hiéu nhuw sau:

Cong ty
VPH
HPQT
HDTV
TGD
CNDKKD
CTCP
TNHH
CBCNV
SGDCK
UBCKNN
UBND
WTO
GDP
Thué TNDN
HDKD
BHXH
LNTT
LNST
TSCD
TSLD
TP.HCM
CMND
P/E

Céng ty Cé phan Van Phat Hung
Tén viét tit clia Cong ty C phan Van Phat Hung
Ho6i ddng quan tri

Hoi ddng thanh vién

Téng Giam déc

Chirng nhan dang ky kinh doanh
Céng ty cb phan

Trach nhiém hiru han

Can bd cong nhan vién

S& Giao djch Chirng khoan

Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
Uy ban nhan dan

T chirc Thuong mai thé gi6i

.Téng san pham quéc ndi

Thué thu nhép doanh nghiép

Hoat dong kinh doanh

Bdo hiém xa hdi

Loi nhuan trudc thué

Loi nhuan sau thué

Tai san cb dinh

Tai san lvu dong

Thanh phé H& Chi Minh

Chirng minh nhan dan

Chi sb gia thj tredng trén thu nhap mi ¢ phan

www.vcsc.com.vn
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IV.  TINH HINH VA DAC DIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Giéi thiéu chung vé té chirc phat hanh

* Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

* Tén viét tit: VPH

« Tryso: 89 Hoang Quéc Viét, Phuéng Phi Thuén, Quéan 7, TP.HCM
* Dién thoai: (84-8) 3776 0900

* Fax: (84-8) 3785 2500

* Website: www.vanphathung.com.vn

* Email contact@vanphathung.com.vn

* Vbn diéu lé 529.830.840.000 déng

* Logo:

VAN PHAT HUNG

» Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 0301822194 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh phé
H& Chi Minh cép I1&n dAu ngay 04/10/2006, dang ky thay ddi 1an thir 20 ngay 14/07/2017

Danh sach nganh nghé kinh doanh
-~ Xay dyng dan dung
- San lap mat béng
- Mua béan vét liéu xay dyng hang trang tri ndi that
— Kinh doanh nha
- Lép dat cbng thoat nuéc
- Xay dyng dudng giao thdng
- San xuét 6ng cbng bé tong cbt thép
- Do dac dja chinh
~ Xay lap dién dudi 35KV
—  M®éi giéi bat dong san
~ Dich vy nha @t - tw van bét déng san

-\

A .
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1.2

Cho thué kho, bai d& xe

Cho thué nha phuyc vy muyc dich kinh doanh

Dich vy quan ly bat ddng san (cao éc¢, chung cu)

Xay dyng cdng trinh cong nghiép, ciu cing

Tuw vén quén Iy dy an

Lap dat hé théng phong chay chiva chay, hé théng co dién lanh

Ché tao, 1&p rép, mua ban may méc thiét bj x ly rac va xt& ly méi treéng
Trang tri ndi ngoai thét

Sén xuét bé tong - tAm bé tong dic san - éng - coc bé tdng cbt thép - gbm s - vat liéu chju
Itra - gach- bt ma tit (khéng san xuét tai try s&)

Trgn bé téng kho - uét

Tréng rirng (khong hoat ddng tai TP.HCM)

Dich vy phéng chéng chay rirng

Dich vu cung cép giéng cay tréng rirng

Khai thac so ché g6 - thu lugm |am san (khéng hoat dong tai TP HCM)

San xuét dd gb - dd som mai - tram kham trang tri (trir tai ché phé thai, san xuét gém sir thiy
tinh, xi ma dién)

Lap dat mua ban hé théng bao chay - bao trom

Dich vy gi@i thiéu viéc lam

Dich vy don dep, trang tri phong cénh

V& sinh bén ngoai hd boi, cbng ranh

Xay dyng khu ha tdng dan cu

Dich vy san giao dich bat dong san

Dich vy cham séc duy tri, cdnh quan

Giao duc mam non, gido dyc tiéu hoc, gido dyc trung hoc co’ s&, trung hoc phd théng, gido

duc nghé nghiép, gido duc thé thao va gidi tri, van héa nghé thuat, day ngoai ngir va ky néng
dam dao. Dao tao cao dang, dai hoc va sau dai hoc. Dich vy hé tro gido dyc.

Qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Céng ty

Cong ty C& phan Van Phéat Hung tién than 1a Cong ty TNHH Van Phat Heng dugc thanh lap ngay
09/09/1999 bdi hai sang lap vién la éng V6 Anh Tuén va 6ng Tran V&n Thanh. Dén thang 10 nam
2006 Cong ty TNHH Van Phat Hung dugc chuyén déi thanh Cong ty Cé Phan Van Phét Hung theo
gidy CNDKKD sb 4103005360 do S& Ké hoach va DAu tv thanh phé HS Chi Minh cip ngay
4/10/2006.

Ngay tir nhirtng ngay dau thanh lap (ndm 1999), Céng ty da nhanh chéng di vao hoat dong va thyc
hién thanh cong dy an phat trién khu dan cw dién tich 3 ha tai Phudng Pha Thuén va dy &n Téan
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Kiéng 0,3 ha tai Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh. Nhidu co s& ha tAng ky thuat chét leong cao da
duoc cong ty dau tu xay dng hoan chinh nhu hé théng dién, dwdng, hé théng céng thoat nude,
phong chay chira chay, via hé, céng vién cay xanh...Qua nhirng di an tiép néi nhau, Cong ty da dan
hinh thanh mét nén tang virng chéc ca vé& nhan lyc Ian tai lyc, dac két dwgc nhirng kinh nghiém quy
gié va xay dyng hoan chinh céac chién lugc mang tinh lau dai dé sdn sang dau tu cho nhirng dy an
I&n tiép theo.

So véi thoi ky dau cdng ty vira méi thanh lap, tbc do phat trién dAu tw hién nay clia cong ty da ting
gép nhiéu 1&n. Nhiéu dy an xay dyng khu nha & da duoc Cong ty hoan thanh nhu Dy 4n Tan Kiéng,
dy @n Phi Thu@n 3,6ha, dy @n khu dan cw Phu My 22,4ha, dy an chung cu pht My véi gan 500 cén
ho, dw an khu dan cu Phd Xuan va Phi Xuan 2 véi quy md hon 39ha,... Hién nay cong ty dang tap
trung dau tw cac dy &n trong diém nhu khu dan cu Nhon B tai x4 Nhon Dire, huyén Nha Bé voi
quy md 9,6ha, vén dau tv wéc khodng 400 ty ddng, KDC Nhon Birc mé rdng tai xa Nhon D,
huyén Nha Bé v&i quy mé khoang 30ha va vén dau tu wéc tinh khodng 1.300 ty ddng, dy an Chung
cur Hoang Quéc Viét tai Phuéng Phu My, Quén 7 véi vén dau tw khodng 120 ty ddng, mua lai cdng
ty va dau tv dy an CTC 2,5ha tai phudng Long Trudng, quan 9 khoang 150 ty ddng, du an BT vé
viéc dau tw ha tang (dudng giao thdng) tai huyén Nha Bé khoang 400 ty ddng va mot s du an khéc
nhu dy an Binh Trung Déng, Quén 2, dy 4n Phi My - Quan 7, mét phan dy an Phu Xuan - huyén
Nha Bé con lai, dy an Hiép Phudc - huyén Nha Bé, ...

2. Co céu td chirc cong ty

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

SAN GIAO DICH BAT DONG SAN
VAN PHAT HUNG

San giao dich bat ddng san Van Phat Hung

Bja chi: 89 Hoang Quéc Viét, phudng Pha Thuan, Quan 7, TP.HCM

Bién thoai: (84-8) 3785 0011 — 3785 0999 — 3785 0132

- Fax: (84-8) 3785 2532

3. Co céu bd may quan ly ctia Céng ty

Céng ty C6 phan Van Phat Hung duoc td chirc va hoat dong tuan thi theo Luat Doanh nghiép da
dugc Québc hoi nudc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam khod XI ky hop thér 8 théng qua ngay
29/11/2005. Cac hoat dong cua Cong ty tuan thi Luat Doanh nghiép, cac Luat khac ¢o lién quan va
Diéu I@ Céng ty dugc Dai hdi cd dong nhét tri thong qua.
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Cong ty Cé phan Van Phat Hung c6 b may quan Iy tb chirc theo md hinh Céng ty cd phan duoc thé
hién theo so dd sau:

DAI HQI BONG CO BONG

A 4
HQI BONG QUAN TR|

A4

@ BAN KIEM SOAT
TONG GIAM DOC
A 4 l
KHOI NGUON LyC KHOI KINH DOANH
Y v A
Phoéng Phéng Tal Phong Hanh Phong Phat Phong Vit Phéng Dich vy San giao
CNTT || Chinh-Ké toan || chinh - Nhdn sy trién dy an tw khéach hang dich

Dai hoi dong cb dong: gdm tét ca cac cd déng co quyén bidu quyét, 1a co quan c6 quyén lyc cao
nhét clia Cong ty. Dai hoi ddng cb dong c6 nhiém vy théng qua cac véan @& sau:

- Stra ddi bd sung diéu Ié.

- Ké hoach phat trién clia Cong ty, théng qua bao céo tai chinh hang nam, bao cao cia Hoi ddéng
Quaén trj, Ban kiém soat va clia cac kiém toan vién.

- Quyét dinh sb lvgng thanh vién clia Hoi ddng Quan tri.

- BaAu, bai nhiém, mién nhiém cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va phé chuén
viéc Hoi ddng Quan trj bd nhiém Téng Giam déc didu hanh.

- Mc cd tirc thanh todn hang nam cho méi loai cé phan phi hop vé&i Luat Doanh nghiép va cac
quyén gan lién véi loai cb phan dé.

- Lwachon Céng ty kiém toan.
- Téng sb tién thu lao clia cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat.
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Loai cd phan va s lugng cb phin méi sé dugce phat hanh cho mdi loai cd phan.

. Chia, tach, hop nhét, sat nhap hogc chuyén ddi Cong ty.
- T chirc lai va giai thé Cdng ty va chi dinh ngudi thanh ly.

- Kiém tra va x(¢ Iy cac vi pham clia Hi ddng quan tri ho&c Ban Kiém soat gay thiét hai cho
Cdng ty va céc cb déng cla Cong ty.

- Quyét dinh giao dich ban tai san Cong ty hoac chi nhanh hodc giao dich mua cé gia trj tr 35%
tr& 1&n tdng gia tj tai san clia Cong ty va cac chi nhanh clia Cong ty dwoc ghi trong bao cao tai
chinh da duoc kiém toan gan nhét.

- Céng ty mua lai hon 10% mét loai ¢b phan phat hanh.
- Viéc Téng Giam déc didu hanh ddng thoi lam Chd tich Hoi ddng quan tri.

- Cbdng ty hodc chi nhanh Cdng ty ky két hop ddng voi nhitng ngudi dugc quy dinh tai Pidu
120.1 clia Lut Doanh nghiép véi gi4 tri bing hodc I6n hon 20% téng gia trj tai sén cda Cong
ty va cac chi nhanh clia Céng ty dugc ghi trong béo céo tai chinh da dugc kiém toan gan nhét.

Héi ddng Quan tri: la co quan quan ly cao nhét ctia Céng ty, quan tri Cong ty gitra hai ky Dai hoi.
Cac thanh vién Hai ddng Quan tri duoc cd dong bau. Hoi ddng Quan tri dai dién cho cac cb dong, co
toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh moi vAn @& lién quan dén muc dich, quyén lgi cla
Céng ty, trir nhirng van dé thudc thdm quyén cla Dai hdi adng cd dong.

Ban Kiém soat: 1a co quan tryc thudc Dai hgi ddng cb dong, do Dai hoi ddng cb déng bau ra. Ban
Kidm soét co nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao
c4o0 tai chinh cla Céng ty. Ban Kiém soat hoat dong doc lap voi Hoi ddng Quan tri va Ban Téng
Giam déc. Ban Kiém soat chiu trach nhiém trwéc Dai héi ddng cb dong va phap luét vé nhirng cong
viéc thye hién clia Ban.

Téng Giam dbc: 1a ngudi didu hanh va quyét dinh cao nhét vé tAt ca cac vén @ lién quan dén hoat
ddng hang ngay clia Cong ty va chju trach nhigm tredc Hoi ddng Quan tri vé& viéc thyc hién céac
quyén va nhiém vy duoc giao. Tng gidm dbc 1a ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty.

Phé Téng Giam dbc: hd tro cong viéc cho Tong Gidm dbe va chiu trach nhiém vé& phén viéc cla
minh trwéc Téng Giam déc.

Ban Kim soat ndi bd cong ty: co chirc nang kiém soét tai chinh, ké toan théng qua viéc kiém tra,
so sanh, ddi chiéu, phan tich chirng tir, sé liéu; xem xét, kiém tra vigc tuan thi cac quy trinh, quy
dinh, chinh sach do Cdng ty ban hanh trong hoat dong clia cac phong ban; kiém soat viéc thyc hién
cac hop ddng kinh té, viéc thu, chi, nhap, xuét tai sén Céng ty; xay dyng va trién khai thyc hién
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chuong trinh phong chéng tiéu cuc, lang phi trong Cong ty; phat hién va danh gia nhirng rdi ro bao
cao cho HDQT.

Cac phong ban: la nhirtng phong ban tryc tiép diéu hanh cdng viéc clia Cong ty theo chirc nang
chuyén mén, nhéan sy chi dao cla Ban Téng Giam déc. Céng ty C& phan Van Phat Hung cé cac
phéng ban dugc thiét 1ap véi cac chirc nang, nhiém vy nhu sau:

a Phong Hanh Chinh - Nhéan sy:

- Lap ké hoach phat trién ngudn nhan Iyc va chi tiéu hanh chinh cho toan Cang ty.
- Tb chirc va thyc hién viéc tuyén dung nhan sy.

- Xay dyng céu tric lvong, thudng va cac ché dd phuc IQi cho nhan vién.

- Xay dyng, ban hanh, té chirc thyc hién va kidm tra viéc thre hién Noi quy lao ddng, Thoa wéc
lao dong tap thé.

- Gop phan xay dwng hinh dnh va uy tin Céng ty qua cac hoat déng xa hoi.
- Quan ly va theo ddi tha tyc gidy t& hanh chinh phap ly.

B Quan ly, bd tri, didu ddng ddi bdo vé ddm bdo an ninh cho toan Céng ty va phuong tién di
chuyén tao diéu kién thuan lgi cho CBCVN yén tam cdng tac.

- Quan ly co s& vat chét va tai san clia toan Cong ty.
o Phong Tai chinh - Ké toan:

- Thyec hién cdng tac hach toan ké toan va Ieu trir hé théng sb sach ké toan, chirng tir ké toan,
Iap cac bao céo tai chinh (thang, quy, ndm), céc bao biéu ké toan théng ké.

- Phan tich tinh hinh tai chinh tirng théi ky, dé xuét cac bién phap nang cao hiéu qua hoat doéng.
- Tham gia xay dyng ké hoach thu chi tai chinh hang quy, nam.

- Truc tiép theo dbi viéc thye hign nghia vy déi véi nha nuéc nhu thué, cac khoan trich ndp theo
quy dinh.

- Xay dyng bd may nhan sy ké toan.
- Hoach dinh chién lrgc tai chinh dai han, ngén han.

- Kiém soat, phan tich cac loai chi phi & danh gia hiéu qua hoat dong va tinh hinh tai chinh clia
Cong ty, cac don vj thanh vién.

- Lép bao cao quan trj tai chinh theo qui dinh.
- Tinh toén hiéu qua dau tu tai cac dy an cla Cong ty.
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Tham muu cho HPQT va Téng Giam déc trong viéc dy bao déng tién va dua ra cac gidi phap
sir dung tién mat hiéu qua.

Thiét Iap chién luge dAu tu, chinh sach dau tr va md hinh tai chinh dé xay dyng va duy tri
danh muc dau tw hang nam cua Cong ty.

Tham dinh cac dy &n nham dua ra céc gidi phap déu tw tai chinh trén co s& phan tich va danh
gia du 4n va thi trrdng, ngudn tai chinh dé lya chon phurong én dau tw hiu qué nhét.

Phong Phét trién du an:

Thire hién viéc mua, d6i, dén bii va quan ly a4t & mua: t& chire thyc hién nhirng phuong én
gidi tod, d&n b t&i wu, thanh toan cho chii d4t, do dac dét, tréng nom dét, luu gilr hé so,

Thue hién céc thi tyc phap Iy: 1ap cac hop déng mua, ddi, d&n bl va chuyén nhuong.

Két hop véi cac phéng Tai chinh — Ké toan, Phang Kinh doanh, Ban Quén Iy dw 4n d& hoan
tht cong tac do dac, ban vé ki thuat, chi phi d&n bl, cac hop déng chuyén nhwrong va ban giao
so db cho khach hang.

o San giao dich bat dong san:

Chao ban cac san phdm do Céng ty dau tu.

Duy trl quan hé khach hang va mé rong ngudn khach hang, phat trién ngudn khach hang tiém
nang.

Nghién ctru chién lwgc, chinh sach ban hang, cdi tién quy trinh ban hang.

Nghién ciru tinh hinh thj treéng bét déng san dé tham muru cho Ban Tong Giam Béc vé thiet
ké san phdm, gia ban.

Nam bat théng tin v& chinh sach dat dai, quan ly xay dyng.

Phéi hop véi cac phéng ban lién quan trong viéc lap quy hoach, phan 16, phan nén, ban vé ky
thuat, thyre hién cac hop dbng da ky két véi khach hang.

Hoach dinh chién Iwgc hoat ddng Marketing cho Céng ty.
Phat trién thuong hiéu Van Phat Hung qua cac kénh quéng céo phi hop véi chién luge dé ra.
Thire hién cac hoat ddng quan hé cdng ddng.

Phén tich va nghién clru nhu cAu khach hang, thi treéng, dbi thi canh tranh va du doan xu
hudng cia thi tredng tiéu thy. Xay dung co s& dir liéu quan ly théng tin khach hang va khai
thac khach hang tiém nang cho Céng ty.
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Quén Iy va phat trién website Van Phat Hung, nghién clru phat trién ban hang qua mang
Internet, tim hidu thém phan mém h& trg quan Iy va hoan thién hé théng bén hang.

Phéng Dich vy khach hang:

Soan thdo, kiém tra va hiéu chinh tit cd cac hgp ddng va céc vén ban phap ly khac co lién
quan dén hoat ddng kinh doanh clia Céng ty.

Tré I&i céc thdc méc, khiéu nai clia khach hang vé quy dinh, chinh séach cla Céng ty va céc
van dé lién quan dén tinh phép Iy cia san pham Céng ty.

Cap nhét cac van ban phap luat va cac théng tin méi co lién quan dén hoat dong kinh doanh
clia Céng ty d& tham muu cho Ban Téng Giam ddc. Tém tét va trién khai cac van ban dé dén
cac bd phan cé lién quan khi can thiét hodc khi cé yéu cau.

Quan Iy va cap nhat danh myc cbng no, danh muyc hé théng ban hang bing phan mém quan Iy
ban hang. G thw nhac ng, thu mai, théng bao va cung cép théng tin cho khach hang. Theo
déi danh sach ng.

Quan ly va I trir hd so khach hang (hop ddng, bién nhan coc, ...), theo di, cap nhat va phan
nhém khéach hang, dé xuét cdi tién chdm sdc khach hang.

Théng ké va phan hdi cac ¥ kién thdc méc, khiéu nai clia khach hang. Binh ky td chic ké
hoach thu thap ¥ kién khach hang vé chét legng dich vu clia Céng ty.

Phéi hop véi phong Tai chinh — Ké toan thyrc hién quy trinh thanh toan, thu tign tir khdch hang.

Phéi hop véi Ban Quan Iy dy 4n trong viéc ndm bét tién dd thi cong va dé xuét giao nén kip
thé&i cho Khach hang.

Phéi hop véi Luat sw, lién hé cac co quan chirc nang dé& ndm bt cac van ban phap I va théng
tin vé chinh sach dat dai, quan Iy xay dung, tinh hinh thj treéng dia éc dé cung cip cho Gidm
dbc Kinh doanh va Ban Téng Giam déc.

o Phéng Vat tu:

o

Quén Iy va lap ké hoach cung (rng vét tu, nguyén vét liéu cho cac dy 4n véi gid ca hop Iy nhét.

Cung cép vat tw, nguyén vét liéu kip thei, ddm bdo yéu cAu k§ thuat va chét lugng, déng thoi
tim kiém nha cung cép uy tin, gid ca hop Iy, dich vy tét theo tiéu chudn danh gia nha cung (rng
dé ky hop ddng cung cép lau dai, én dinh nhdm phuc vy ngay cho cdng trudng.

Banh gia tinh hinh vat tw trén thj tneong dé tham muu cho ban TGD quyét dinh thoi diém va sb
ligng vét te dy trir cho cbng trinh.

Phéng Céng nghé théng tin:
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- Dam bao hé théng mang va dién thoai toan cong ty dwoc vén hanh lién tuc, &n dinh va théng

subt
- Phat trién va quan Iy co s& ha tAng hé théng mang céng ty
. Cap nhat, sao luu di liéu, khac phyc sy cb may tinh
- Quan ly va kiém soét thong tin cong ty
- Xay dyng chinh sach str dung CNTT toan cong ty
- H& tro va hudn luyén nhan vién cong ty st dung CNTT

. Chiu trach nhiém chinh trong viéc quan Iy va duy tri hé théng Email toan cong ty

. Xay dung va phat trién website, cap nhat cac thong tin dy én cling nhu tin tire Van Phat Hung
va thi truérng bét ddng san, dich vy cham séc khach hang, thong tin tuyén dung lén website

Trién khai cac phan mém, (rng dung CNTT phuc vu céng tac ban hang clia nhén vién kinh doanh,

quan Iy cdng viéc clia cac phéng ban va cdng tac quén ly cla Ban Téng Giam Doc.

4. Co cau cd déng

41 Danh sach cb déng ndm gite tir trén 6% vdn cd phan cia Céng ty va nhirng nguoi cé

lién quan tai ngay 24/02/2017
o Cbé déng nam gilr tir 5% vén cd phén ciia Cong ty:

Tén cb déng Bja chi

A15 Hoang Qudc Viét, KP4, phuéng

SO co
phan
Sé& hiru

Ty lé
(%)

1 V6 Anh Tuén 5.543.830 10,46%
Pha Thuén, Quén 7, TP.HCM
' ' A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phuwéng
2  Phan Tiét Héng Minh 3.762.380 7,10%
ARELEORg A Phi Thuan, Quan 7, TP.HCM
A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phuon
3 V& Nguyén Nhu Nguyén - - 0 2.909.500 549%
Pha Thugn, Quan 7, TP.HCM
A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phuon
4 V6 Phan Héng Ngoc ’ v 2 2.760.000 521%
Phu Thuan, Quéan 7, TP.HCM
A15 Hoang Québc Viét, KP4, phuéng
5 VG Phan Khbi Nguyén 2,760.000 521%
Pha Thuén, Quan 7, TP.HCM
] ' 229 Tran Hung Pao, phuéng CH
6  Nguy&n Kim Thanh 2.808.648 5,30%
Giang, Quan 1, TP.HCM
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Tén co dong

Ngan hang TM TNHH Mot .
145 — 147 -149 Hung Vuong, phuéng
7 Thanh Vién Xay Dyng Viét i 3.027.202 571%
N 2, Tp. Tan An, Long An
am

ERIKOISSIJOITUSRAHASTO
C/O Pyn Fund Management Ltd, PI

8  ELITE (MUTUAL FUND : 5204221 9,82%
139 00101, Helsinki, Finland
ELITE (NON-UCITS))

Nguén: Van Phét Hung

4.2  Danh sach cd déng sang lap va ty 1é ¢b phin nim gilr

Danh sach cb déng sang lap theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Céng ty cb phan sb
4103005360, dang ky 1an d&u ngay 04/10/2006 (dugc chuyén ddi tir cong ty TNHH Van Phat Hung
s6 DKKD 072758 do S& Ké hoach va Dau tw TP.HCM cép ngay 13/9/1999) véi vén didu 18 la
135.000.000.000 dbng, nhu sau:

S6 cophan | Tylé

Tén c6 dong ) 3
39 B4 Ngoc Thanh, Phuéng 14, Quén 5,
TP.HCM 3.750.000 27,78%
' A15 Hoang Qubc Viét, KP4, phuéng Phi
Thuén, Quan 7, TP.HCM
A15 Hoang Quéc Viét, KP4, phudng Phi
Thuén, Quén 7, TP.HCM
39 B8 Ngoc Thanh, Phuéng 14, Quén 5,
. TP.HCM

Téng céng (**) 13.500.000 100%

1 Tran Van Thanh

2 V5 Anh Tuén 3.750.000 27,78%

3 Phan Tiét Hong Minh 3.000.000 22,22%

4  Quach Thj Td Anh 3.000.000 22,22%

Ngudn: Van Phét Hung

(*) Ménh gi& c6 phén Ia 10.000 déng/cd phén

(**) Vén Biéu Ié cta Cong ty tai thoi diém thanh Iap la 135.000.000.000 déng

Can cr quy dinh tai Khodn 5 Diéu 84 Luat doanh nghiép da dugc Québc hdi nidc Cong Hoa Xa Hoi
Cha Nghia Viét Nam khoa XI ky hop thir 8 théng qua ngay 29/11/2005: “Trong thi han ba nam, ké
tir ngay Céng ty dwgc clp Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, cb déng sang lap cé quyén ty do
chuyén nhurong cd phan phd théng clia minh cho ¢ déng séng lap khéac, nhung chi dugc chuyén
nhuwgng cd phan phd théng clia minh cho ngudi khéng phai 1a cd déng séang lap néu dugc sy chép
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thuan clia Pai hoi ddng cb déng”. Dén thai diém hién nay, cac quy dinh v& han ché chuyén nhugng
cd phén phd théng clia cac cb dong sang lap da hét hiéu lirc.

4.3 Co céu s hivu ( tinh dén ngay 24/02/2017)

Tén c6 dong

1  Cb déng trong nwéc
| Céa nhén
Té chic
2  Cb phiéu quy
3  Co déng nwéc ngoai
Cé nhén
Té chire

Téng cdng

| So lwong
| ¢é dong

1.636

1.596

40

21

15

1.657

S6 co6 phan
45.178.548
42.144.324

3.034.224
0
7.804.536
28.492
7.776.044

52.983.084

Ty trong

85,27%
79,54%
5,73%
0.00%
14,73%
0,05%
14,68%

100%

Ngudn: Van Phat Hung

5. Danh sach nhirng céng ty me va cbng ty con ctia té chirc phat hanh, nhitng cdng ty ma to
chirc phat hanh dang nidm gitr quyén kiém soét hodc cé phén chi phéi, nhitng céng ty
ndm quyén kidm soat hodc cé phan chi phdi ddi véi td chirc phat hanh:

51  Danh sach nhirng cong ty ndm gilr quyén kiém soat hodc c¢é phan chi phéi déi véi
Céng ty C6 phdn Van Phat Hung:

Khéng cé

5.2 Danh sach nhirng céng ty ma Céng ty CP Van Phat Hwng ndm gilr quyén kiém soét

hodc cé phan chi phéi:
Khéng co

5.3  Danh sach nhirng céng ty lién doanh lién két véi Céng ty CP Van Phét Hung:
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Von
diéu lé

TT | Tén cong ty Linh vic hoat dong (ty
déng)

Tyléaép | Véngép  Vén thuc
véntrén = dwkién @ gop dén

von diéu | cua VPH = 30/06/2017
[ (ty dong)  (ty doéng)

Kinh doanh Bat dong san;

C:;r? gé:: ) cung cap dich vy tw van va
gﬁn San Nha | 9uan Iy bat dong san; kinh
1 Bé {gg':y doanh vat ligu xay dyng, 50 17,40% 14,5 8,7
5]

quyén biéu may méc thiét bj nganh xay

dirng va hang trang tri noi
quyét) thét.g g g )

' Quan ly cac dy an xay dyng
va bat dong sén ; cung cép
dich vu tv van xay dung; l1ap
va thédm dinh céc dy an dau

CongtyC8 |/ widin dinh chét keong
. f;';"HE:S" ¥ | odng trinh; gism st v thidt o s e 2 :
ké céc cong trinh xay dung
cong nghiép va dan dung;
thiét ké xay dung céng trinh
ha tAng dé thi.
Xay dyng cong trinh dan
dung, céng nghiép, cau
Cong ty Cb dwdng ; trang tri ndi thét ;
phan Xay san lAp mat béng ; san xuét
4 dwng Thudn | vat liéu xay dmg - sdn xuét, = g = =
Hung thi cong ép coc-cong bé
tong ; mua ban thiét bj xay
dwng.

Nguén: Van Phét Hung

6. Gii thidu vé qua trinh ting vén clia Céng ty

Trong qué trinh hoat ddng, @& dap (rng nhu cAu vén cho cac dy an trién khai, Céng ty C& phén Van
Phat Hung da thire hién nhidu dot ting vén didu 1& nhw sau:
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Sé lan thay doi von trén

CNDKKD Thoi diém thay déi trén GCNDKKD Vén Diéu Ié (dong)

L&n dAu 4/10/2006 135.000.000.000
Lén 1 26/02/2007 | 165.000.000.000
LAn 2 23/04/2007 173.131.450.000
LAn 3 | 13/06/2007 200.832.850.000
Lan 4 31/03/2010 240.999.420.000
Lan 5 31/07/2010 ' 277.148.160.000
Lan 6 03/10/2013 302.086.840.000
Lan 7 12/10/2015 453.126.750.000
Lén 8 | 03/06/2017 460.726.750.000
Lan 9 14/07/2017 529.830.840.000

Lan 1: Theo Quyét dinh BPHDCPE s6 06/07/QB-VPH ngay 10/02/2007, Céng ty sé ting vén didu 18 tir
135.000.000.000 déng (mét trdm ba muoi lam ty ddng) 1én 165.000.000.000 ddng (mét tram sau
muoi 1&m ty ddng). Theo Bién ban hop BHECED ngay 10/02/2007, Van Phat Hung phéat hanh
3.000.000 ¢b phiéu ménh gia 10.000 ddng, twong duong téng ménh gia 30.000.000.000 dbng va
phén phéi cb phiéu phét hanh thém cho 2 ¢ déng hién hiru 1a dng V6 Anh Tudn va 6ng Trin Van
Thanh, m&i cd ddng dwgc phan phédi 1.500.000 cb phiéu véi gia phat hanh 1a 10.000 dbng.

Lan 2; Theo Nghj quyét Hoi déng quan tri sé 76/2007/QD-DHDCE ngay 04/04/2007, Céng ty Cb
phan Van Phat Hung sé& phat hanh 813.145 ¢ phén phé thong ménh gia 10.000 ddng/cd phan,
twong durong 8.131.450.000 ddng dé tang vén tir 165.000.000.000 ddng (MGt tram sau muoi lam ty
dbng) 1&n 173.131.450.000 ddng (M&t trdm bay muwoi ba ty mét trdm ba muoi mét tridu bén tradm
nam muwoi ngan dong). Trong do:
- Phét hanh 49.365 cb phan tuong dwong 493.650.000 déng tir ngudn lgi nhuan chwa phéan
phéi dé thudng cho cén bd quén Iy theo danh sach d& nghij ctia Chd tich Héi ddng quan tri.
- Phét hanh 763.780 cb phan tvong duong 7.637.800.000 déng ban wu dai cho toan thé can bd
cong nhan vién cong ty theo danh sach va gia ban d& nghj ciia Chi tich Hai ddng quan tri.
o Gia chao ban wu dai cho can bd céng nhan vién béc tham wu tién 1a 30.000 déng/cd phan
o Gia chao ban wu dai cho can bd céng nhan vién khac la 40.000 déng/cd phan.

Léan 3: Theo Nghj quyét 03/2007/QD-DHDCE ngay 19/07/2007, Céng ty Cé phan Van Phat Hung sé
phat hanh 2.770.140 cb phdn phé théng ménh gid 10.000 déng/cd phdn tuwong duong
27.701.400.000 déng cho cb déng hién hiru véi ty |& 1a 100:16, cd dong s& hiru 100 cb phan duoc
quyén mua thém 16 ¢ phan méi véi gia 10.000 ddng dé tang vén didu 1& tir 173.131.450.000 ddng
(Mét tram bdy muwoi ba ty mdt trdm ba muoi mét triéu bdén trdm nam mwoi ngan déng) Ién
200.832.850.000 ddng (hai tram ty tdm tram ba muoi hai triéu tdm trdm nam muoi ngan déng).

Lan 4: Theo Quyét dinh sé 45/10/QB-VPH ngay 10/03/2010 cia HDQT Cong ty C& phan Van Phat
Hung v/v phét hanh riéng 1& cho c¢d déng chién lugc.
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- 86 lugng cb phiéu phat hanh: 4.016.657 cb phiéu twong duwong véi tbng gia tri cb phan tinh
theo ménh gia 1a 40.166.570.000 ﬂﬁng.
- Gi4 phét hanh: 47.500 ddng/ch phin

Lan 5: Theo Quyét dinh sé 104/10/QB-VPH ngay 28/7/2010 clia PHECP Céng ty Cé phén Van Phat
Huwng vé viéc huy déng thém ngubn vén 36.148.740.000 dbng, tang vbn didu 18 tir 240.999.420.000
dbng |&n 277.148.160.000 ddng.

- Hinh thire: phét hanh thém 3.614.874 cb phan phd thong

-~ Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cé phan

- Muyc dich st dung ngudn vén: trd cb tirc bang cd phiéu va cb phiéu thudng.

Lén 6: Theo Nghj quyét sé 01/13/NQ-VPH ngay 21/3/2013 clia DPHPCPD Céng ty cb phan Van Phat
Hung vé viéc chi tra cb tirc bang cb phiéu cho cb dong hién hiru theo ty 1& 100:9, tang sb vbn diéu &
tlr 277.148.160.000 déng |én 302.086.840.000 ddng.

- Hinh thirc: phéat hanh thém 2.493.868 cd phan phd théng

-~ Meénh gia cd phan: 10.000 ddng/cd phan

Muc dich str dung ngudn vén: trd ¢b tirc béng cd phiéu.

Lan 7 : Theo Nghj quyét 03/2015/QD-VPH ngay 31/03/2015 va Nghj quyét sb 26/2015/QB-VPH
ngay 19/06/2015, Céng ty Cé phan Van Phat Hung chi trd ¢ phiéu thudng do thyc hién tang vén
cb phén tir ngudn vén chl sé& hiu, ty 16 thyc hign 2:1. Cy thé, mdi cd déng s& hiru 02 cd phiéu sé
nhén 01 ¢b phiéu méi dé tang vén didu 1é tir 302.086.840.000 ddng (Ba tram I& hai ty khong trdm
tam muoi sdu trigu tam trdm bén muoi ngan ddng) 1én 453.126.750.000 ddng ( Bén trdm nam muoi
ba ty mét trdm hai muoi séu triéu by trdm nam muoi ngan déng).

- Ménh gia cb phan: 10.000 dbng/cd phan

- 86 lugng cb phiéu phat hanh: 15.103.991 cb phiéu twong duong voi tdng gia tri cb phén

tinh theo ménh gia la 151.039.910.000 déng.

Lén 8 : Theo Nghj quyét 02/2016/NQ-VPH ngay 26/04/2016 va Nghi quyét sb 04/2016/NQ-VPH
ngay 27/06/2016, Céng ty Co phan Van Phat Hung phat hanh cb phiéu ESOP dé tra thi lao cho cac
thanh vién Hdi déng quan tri do hoan thanh vuot chi tiéu ké hoach lgi nhuan 2015, tir ngudn lgi
nhu@n sau thué thu nhap doanh nghiép 2015. Ty I& phat hanh: 1,68%. Sé Iwong cb phiéu thyc té da
phat hanh trong Quy Ill ndm 2016 la 760.000 ¢b phiéu, tvong duong 7.600.000.000 déng, vbn didu
1& thay ddi tir 453.126.750.000 dbng 1&n 460.726.750.000 déng.

- Ménh gia cb phan: 10.000 déng/cd phan

- S lwgng cb phiéu phét hanh: 760.000 cb phiéu twong dwong voi téng gia trj ¢ phén tinh

theo ménh gia 1a 7.600.000.000 déng.

Lan 9 : Theo Nghj quyét 02/2016/NQ-VPH ngay 26/04/2016 va Nghj quyét sé 04/2016/NQ-VPH
ngay 27/06/2016, Céng ty Cé phan Van Phat Hung phat hanh ¢ phiéu tra cb tirc va thudng bang cb
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phiéu ty 1& 15%/vén diéu Ié dé tang vbn cb phan tir loi nhuan chwa phan phéi va cac ngudn thudc
vbn chi s& hiru cho tt ca cb ddng hién hiru co tén trong danh sach cd ddng tai ngay chét danh
sach cb dong (ngay 17/10/2016). Sé lugng cb phiéu thuc té da phat hanh trong Quy IV nam 2016 la
6.910.409 cd phidu tvong duong 69.104.090.000 déng, vbn didu 1& thay ddi tir 460.726.750.000
dbng 1én 529.830.840.000 déng.

- Ménh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan

- Sbluwgng cb phiéu phat hanh: 6.910.409 cb phiéu tvong dwong véi téng gia tri cé phan tinh

theo ménh gia la 69.104.090.000 déng.

7. Hoat dgng kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty 14 dAu tw phét trién diy &n bat ddng sén va kinh doanh sén
pham bét dong san ma Céng ty da phat trién. Vé&i myc tiéu hoat dong la d4u tw phat trién nhirng do
thi chét lrgng cao, nhirtng khéng gian séng trong lanh, hién dai, va tién nghi, cac san phdm da hoan
thanh clia Cong ty c6 chat ligng cao, my quan, ndi that hai hoa, sang trong va tién nghi. Trong qué
trinh hoat déng, Van Phat Hung ludn nang cao tinh chuyén nghiép dé phuc vy t6t hon nhu ciu
khach hang. Trudc khi phat trién mét dy an, Céng ty ludn tim hidu k§ mong muédn cla khach héang,
dbng théi &p dung nhitng cdng nghé mdi nhét dé& dua ra thi trwdng nhirng san pham tién phong va
wru viét trong thiét ké cling nhu x&y dyng. Trong qua trinh thire hién du an, cong ty ludn céng bé tién
d§ thi cong kip théi trén cac phuong tién truyén théng va thdng béo tryc tiép cho khéach hang.

7.1 San lwgng san pham/gia trj dich vy qua céc nam:

o Doanh thu

Bon vj tinh: triéu déng
311212015 . 31/12/2016 _ 30/06/2017

Doanh thu Ty trong Ty trong Ty trong

Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri A

Ban thanh phdm bét

1 | g i 209.365 81%  137.973 32% 14501  2,56%
2 E:”l"é" ANergng dir : 0% 201392 47% 526647 92.80%
3 Hopddngxdydyng  40.580 16% 45703 1% 21915  3.86%
4 |G cap dich vy 8.769 3% 7207 2% 4468  0,78%
5 gj;‘n“ﬂ'"g cho.lisn 426 0%  36.884 9% : 0%

Téng doanh thu 269139  100% 429.249  100% 567.531  100%

Ngubn: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thang déu 2017
Linh virc hoat ddng chinh clia Céng ty |a kinh doanh bat ddng sdn nén phén Ién doanh thu clia céng
ty chi yéu Ia tir hoat déng chuyén nhuong quyén st dung dét (ban nén dét), doanh thu ban can ho
va doanh thu hoa héng dich vu tir hoat déng méi giéi chuyén nhwong céc san phdm bét dong san.
Hién tai, day cling la nhirng hoat dng mang lai lgi nhuén chd yéu cho Céng ty.
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Péi véi hoat ddng xay dung nha trén cac du an duoc yéu ciu sau khi da hoan thanh co sé& ha tAng
phai xay ding nha nhw dir an khu dan cw Phu M§, Phi Xuén thi hién nay hoat déng nay chua mang
lai lgi nhuan vl Céng ty chwra co ké hoach tap trung khai thac inh vic xay dyng ma chd yéu 1a thué
céac cbng ty xay dyng bén ngoai thyc hién hop ddng xay dung cho khach hang.

N&m 2015 Cong ty d& hoan tét viéc gidm lai vay véi cac khodn du ng vay trung dai han xubng con
8%/nam va ap dyng dén ndm 2017. Bén canh ghi nhan doanh thu tir dién tich can hd cla Block 1A-
1B va déat nén dy &n La Casa Cong ty con ghi nhén phan coc Block 2 dy an La Casa da chuyén
nhwgng cho Céng ty An Gia. Trong ndm Céng ty cling da ghi nhan 450 ty dbng vao phan thu nhap
khéc tir viéc ky hop ddng nhugng lai khodng 22 ha dét tai dy an Nhon Birc cho Trudng Pai Hoc Swr
Pham Thé Dyc Thé thao .

Nam 2016, Céng ty da ghi nhan doanh thu tir viéc chuyén nhugng Block 2 va Block 5 cho Céng ty
An Gia va ghi nhan thu nhap phan con lai tir viéc nhan bdi thudng mét phan dy 4n Nhon Birc cho
Trwéng Pai hoc Su Pham Thé Dyc Thé thao va Trudng Bai hoc Tai Nguyén Méi Tredng TPHCM.

Soét xét 6 thang dau 2017 Coéng ty da ghi nhdn doanh thu xay dung chung cu khéi 2 va khéi 5 dy an
La Casa. Hai khéi nay Cong ty da ghi nhan doanh thu va gia vén phén d4t chuyén nhuong trong céc
ndm truéc va da chuyén giao phan xay dyng cho Cong ty TNHH dau tw bat ddng san An Gia Phu
Thuén. Tuy nhién, theo thyc té thid tuc phép Iy chuyén giao hai khéi chung cu clia cong ty, yéu chu
phai ghi nhan thém phan gia tri cng trinh xay dyng trong thai gian Céng ty TNHH dau tw bat dong
san An Gia Phu Thuén chwa chinh thirc 14 chd dau tw. Do d6, Céng ty dad ghi nhan thém
517.226.665.790 ddng doanh thu twong (ng gia vén x4y dyng d4u vao clia hai khéi chung cu vao
thei diém chuyén giao chinh thirc va ciing ddng nghfa véi viéc khong phét sinh Igi nhuan déi véi
phén doanh thu x&y ding ghi nhan thém nay.

Chi phi san xuét kinh doanh: Céc yéu té chi phi chinh clia Céng ty qua cac nam duoc thé hién &
béng sau:

Bon vj tinh: triéu déng
31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017

i i % Doanh | - % Doanh | e % Doanh

Gia tri thi Gia tri thu Gia tri A
1 Giavénhangban 199.813 T7% 347.868 B1% 533.824 96,97%
2  Chi phi ban hang 5.385 2% 890 0% 1.006 0,18%
3 | Chiphiquanly 28.726 11% 33.605 B% 15.676 2,85%
Téng chi phi 233924  100% 382.363 100% 550.506 100%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 théng ddu 2017
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Gia vén hang ban nhin chung cé sy bién dong véi bién d6 twong dbi qua cac nam, chu yéu la xuat
phat tir nguyén nhan bién ddng cla thj treéng nguyén vét liéu d4u vao (chi phi xay dyng) theo tinh
hinh kinh té trong nwée. Bén canh d6, chi phi thué chuyén quyén si dyng dat c6 sy thay dbi theo
nhing quy dinh mai, chi phi 13i vay cling gia tang theo thdi gian ciing tac déng lam gia téng ty I& gia
vén hang béan.

Nam 2015, 2016 Céng ty danh gia thj truedrng cdn hd co &n chira nhiéu rui ro vi thé Céng ty da tim
cho minh mét huéng di riéng 1a chuyén nhugng tirg phén clia dy an nhw dy an La Casa, dy an
Nhon Birc vi thé cac chi phi lién quan dén viéc ban hang da gidm dang ké so véi nam 2015.

D&i voi chi phi quan Iy doanh nghiép ndm 2016 ty I& chi phi quén Iy doanh nghiép trong co' cau chi
phi cling gidm so v&i ndm 2015 ( tir 11% xubng con 8% ) la do Cong ty tai co cau toan dign moi hoat
déng clia Cong ty nham loai bé nhirng yéu kém tén tai nhdm cét gidm chi phi khong can thiét dan
dén ty trong chi phi quan Iy doanh nghiép gidm.

o Trinh d§ cong nghé

Dé thyc hién cac dy &n dAu tw, Cong ty da ky hop dbng véi cac don vi i vén thiét ké, giam sat va
cac nha thau xay dwng cb uy tin trong nganh.

Vé mit thiét ké, Van Phat Hung chon md hinh thiét ké tron g6i bdi nhirng Cong ty chuyén nghiép
clia Singapore. TAt cé cac cong ty nay d&u cb rét nhidu nam kinh nghiém trong cac linh vyc tu vén
thiét ké va gidm sat cac céng trinh dieng lén trong khu vye cling nhur trén thé giGi, dac biét la cac dv
an khu dan cuw va céin hd cao cép.

Céc dbi tac Van Phét Hung dang hop tac gdm co:

» Cdng ty APC - Singapore;

« Cbng ty DP Architech PTE LTD — Singapore;

e Congty T.Y.Lin International PTE LTD - Singapore,

+« Cbng ty AWP — Singapore,

» (Cobng ty TNHH Ong & Ong — Singapore,

« (Cong ty United Engineers — Singpapore;

« (Cong ty Surbana International Consultants — Singapore, ...
Vé mit thi c6ng, cac nha thiu xay dyng ctia cong ty la nhing don vj c6 nhiéu ndm kinh nghiém
trong thi cdng cac cong trinh xay dyng dan dung va cong nghiép, dugc trang bi cac may maéc thiét bj
hién dai thé hé mai nhur cac may ép coc, khoan nhdi, cac may dao, Ui, lu, san, ddm véi nhieu cong
sufit khac nhau, cdc may bom bé téng, cu thap, van thang, van khudn, gian gido cong nghiép, céc
may bom nuéc, bd thir ap, dung cy chuyén ding cho viéc thi cong hé théng cap thoat nudc,...Céc
phwong phap thi céng da dugc cac nha thdu ép dung khi thirc hién cac dy an cla Van Phat Hung
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nhu coc khoan nhdi, coc déng, coc ép, ké ca coc dy (ing luc; thi cong tuéng vay tang hdm bang cir
Larsen,...
Mét s nha thAu xay dwng da va dang thyc hién cac dy an clia cong ty gdm co:
e Céng ty C6 phan Phan Vi,
« Céngty Cd phén Xy dyng & Kinh doanh Bja éc Hoa Binh;
« Cbéngty TNHH Xay dyng-Thweong mai-Dich vu Hung Thuan Phat;
« Cong ty Cé phan Xay dung Nhat Khanh;
« Congty TNHH Thuwong mai - Dich vy - Xay deng Phid Thuén;
« Céng ty Cd phan Xay dyng - Thurong mai - Dja bc Trudng Thanh Phat;
« Céng ty TNHH Thuong mai - Xay dyng Phong chay chira chay Thién Phic;
« Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vy - Vat tw - Xay ding giao théng T&T;
« Cong ty Cé phan Phi My Thuan,;
« Cong ty Cé Phan Bau Tu Xay Dyng Viét Phu An;

« Cong ty Cb ph&n Xay dyng Thuén Hung,...
7.2 Tinh hinh diu tw phét trién mét s dy an tiéu biéu cda Céng ty

% Khu Dan Cw Tan Kiéng

Dy 4n Khu dan cu Tan Kiéng 1a mdt trong nhirng dy an dau
tién ma Céng ty Cb phan Van Phat Hung dau tw (Tién than
la Céng ty TNHH Van Phéat Hung)

{ Vitri: Phuong Tan Kiéng quén 7 TP. HS Chi Minh

Ma&m hoan thanh:; 2002

Téng dién tich quy hoach : 3.222.220 m2. Trong do, dién tich
g4t & - 2.802.875 m2, chiém 86,89%. Dy &n co tbng cong 24
nén

Tién d6: dy 4n da hoan tit va Céng ty cd phan Van Phat
Huwng da giao toan bd 24 quydn sir dung dat (sé dd) cho
khach hang
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< Khu Dan Cw Phia Thuan

minh, hién dai
% Duw &n Chung cw cao cip Pha My

L
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Hung qua rach Ong D6

Vi tri: Budng Hoang Québc Viét Phudng Pha Thuén,
Quén 7, TP. HCM, céch Trung tdm Quén 1, TP.HCM
8Km vé huéng Nam

Téng dién tich: 3,3 ha, Céng ty da dau tw thi cong xay
dung hoan thanh co s& ha tang ky thuat cho dy an
nhu: dudng giao théng, dién, cay xanh cong vién, cép
thoét nudce, hé théng phéng chay chira chay ...

Tién d5: Dy an da hoan thanh vao thang 8 nam 2003.
Céng ty da giao toan bd 156 Quyén s dung dat (so
@6) cho Khach hang. Khu dan co méi Phu Thuén da
va dang phat trién thanh Khu dan cu c6 nép song vén

Vi tri: N&m & géc dudrng Nguyén Lurong Bang va
Hoang Quéc Viét thude Phudng Phi My, Quén 7, giap
ranh Khu A dy an dd thj méi cia Cong ty Pht My
Hung

N&m hoan thanh : 2009

Téng dién tich dy &n: 12.915m2

Mat do xay dieng: 26%

Quy mé: gbm 5 block (gdm 2 block cao 20 ting va

3 block cao 25 ting), 482 can hd.

P& két ndi dy an v&i cac tuyén giao théng quan trong
trong khu vire, gia téng gid tri cla dy an va céc khoan
diu tv clia khach hang, Cong ty da dau tv xay dyng
Clu Ong Doi voi chidu dai gan 75m, dudong dan hai
bén khodng 260m, chiu réng 34m, bén lan xe co gidi,
hai lan xe thé so, hai lan danh cho ngudi di by. Cong
trinh d& hoan thanh va dua vao st dung thang
07/2007

Dy 4n Khu dan cw Phi My:

Vi tri: ndm & maét tién dudng Hoang Quéc Viét goc
Nguy&n Lwong Béng thudc Phudng Phi My, Quan 7,
giap ranh Khu A diy an @6 thj méi clia Cong ty Phu My

WWW.VCSC.COM. VN Cung cép b&i VCSC Trang 32



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

i e il

Quy mé: dién tich 22 ha voéi 226 can biét thy, 240 khu nha
lién ké san vueedn (téng cong 466 cin). Ha tang co s& dugc
thiét ké& hoan thién, ddng bd. Xay dung ha tang ky thuat theo
cong nghé clia Anh, hé théng duwéng giao thong tréi bé tong
nhya néng, dién ngdm

Gbm nhirng ddy nha biét thy ven séng, nhirng day nha phd
lién k& cé san vurdn da dang tao véi canh quan hai hda, céc
khu chung cw cao cdp dugc dat yéu chu my thuat va chét
lwgng cao. Déc biét khu cong vién trung tam két hop day cay
xanh ven rach Ong D6i da tao nén mot vé dep cho khu dan
cu nay

Dy &n da hoan thanh xong co s& ha ting va da ban giao nén
nam 2005 cho khach hang (Trong d6 c6 9 nén téi dinh cu).
Khéch hang dang tién hanh xay deng nha (méat do xay dyng
85%)

| Hién nay cong ty dang thic hién thi cbng ha tuyén cap ngam

dy an Phi My va dau tu chinh trang thém ha tang di &n Ph
My, d& chudn bj m& rong diy 4n, dy kién sé xin Quy hoach bb
sung thém khodng hon 6.000m2 dét & dbi véi dy an nay

% Dy an Khu dan cw Pha Xuan
Vi tri: Buérng Huynh Tan Phét, Huyén Nha Bé
Téng dién tich: 39,2 ha, v&i Quy mé:

+ 126 Nha biét thy don lap

+ 181 Nha biét thy song lap

+ 662 Nha lién ké vudn

Mat d§ xay dirng: 29,24%

Tién d6: Ba ban giao nén ndm 2005, khach hang dang tién
hanh xay dyng nha véi méat dd xay deng khoang 30 %.

D &n nam trong khu vire quy hoach dé thj vanh dai nén s
két ndi clia dy &n véi trung tdm thanh phé rat gan, chi cach
11km di theo dwéng Huynh Téan Phét, ho&c sé gan hon nira
néu di bdng dwdng Nguydn Luong Béng (15B). Mot dac
diém hét strc thuan lgi cho sy phat trién phé thj 1a gin hé
théng céng bién Soai Rap, khu céng nghiép Hiép Phudrc,
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giap sdng Nha Bé va néi lién cac khu dan cuw Phii My, Khu d8 thi Pha My Hung

Mdi truéing séng dugc danh gia rat cao bdi dy &n dugc xay ding trong khu virc rdt nhiéu kénh rach,
bién va chi cach khu sinh thai C&n Gié hon 20 km gilp cho nguoi sinh séng tai day thy hudng sy
wru dai va thong thoang ty nhién. Cling véi nhirng tién ich vé mdi tredng xanh, mat, trong khudn vién
dir an Phu Xuén con dwgc xay digng cong vién cay xanh, triedrng hoc, khu vui choi gidi tri, siéu thi,...
Puérng vanh dai ndi b$ thdng thodng

4 Khu nha & Nhon Birc:

Vj tri:Xa Nhon Bilre, Huyén Nha Bé

Téng dién tich: khodng 40ha

Trong do:

Khu Truwérng Pai hoc S pham Thé duc thé thao TP. HCM:
2262 ha

Khu Treéng Bai hoc tai nguyén & mdi trudng TP. HCM:
8,08ha

Khu dén cu: 9,33ha (gdm 382 nha lién ké)

Tién 46 dy an:

- Nam 2015, Céng ty da ky hop ddng nhan bdi
thudrng dbi véi khu dét cla hai trveng Trwdng Dai
hoc Sw pham Thé duc thé thao TP. HCM va Pai
hoc tai nguyén & méi trwérng TP. HCM

- Dang tién hanh xay dyng va hoan chinh ha tang

< Khu phirc hgp La Casa:
Vi tri: Duwéng Hoang Québc Viét — Bao Tri, P. Phd Thuén,
. i Qr?lT‘F.-HCM
Dién tich: 61.280m2
Quy mé:
- 6 khdi cao 25 - 35 tang;
- Khu nha lién ké: 11.929m2, 66 can;

- Khudétyté:5100 m2;
- 1 khdi thwong mai Dich vy van phong cé nhan vién lwu tri, nha tré.
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Tién d6 dy an:
N&m 2015, Cong ty da hoan thanh va ban giao Block 1A-1B va khu nén lién ké trong nam 2015

. Nam 2016 chuyén nhugng Block 5 va Block 2A-2B

‘ S0 A , cho Céng ty TNHH dau tw béat ddng sén An Gia Phu

Thuén.

? l"' '* v
Eﬁ‘ Jﬁe‘”g’ql '{gtj Thang 2/2017, Céng ty da ky hgp dbng dat cgc
k I

' chuyén nhugng tiép khéi 3, khdi 4, khdi 6 va khbi
thuong mai dich vy véi tdng gia tri hop dbng dat coc
bao gbm thué gia trj gia tang 912 ty dbng.

4 Can h Hoang Quéc Viét:

Vi tri: ndm trén duérng Hodng Quéce Viét, Phuéng Phu
M¥, Quan 7. TP HCM, vi tri giao théng thuan lgi, view
nhin séng I&n thoang mat

Quy mé dy an: dién tich 1.292,5 m2, can hd gdm 1 block cao 18 tAng, mdt san gém 9 cén hd va
2 thang may, dién tich can hd t&r 50 dén 71 m2
Nam khéi cong: 2015

Tién dd thi cong: da thi cdng xong phén thd, dang thi cong phan hoan thién, chudn bj giao nha
vao thang 08/2017.

7.3 Hoat dong Marketing
o Quang ba thwong hiéu

Mac du thirong hiéu Van Phat Hueng da quen thude trén thj truéng nhwng l&nh dao va can bd cong
nhén vién Van Phat Heng van khéng ngirng ddu twr cho hoat déng phat trién thurong hiéu. Céng ty
¢t bd phén Marketing d& chuyén trach cac hoat dong marketing. Cong ty da va dang trién khai cac
hoat déng quang ba thuong hiéu sau:

- Cap nhéat va quang ba théng tin vé san phdm trén trang web ctia Cong ty;
- Déng quéng cdo tryc tuyén trén céc bao dién t& clia nganh dja éc;

- Quang ba thurong hiéu bdng céch tai trg mét sé churong trinh théng qua mét sb kénh truyén
hinh tryc tiép:

- Cung cép théng tin, gi&i thiéu hinh dnh cac dy &n clia Céng ty v&i bao chi;
- Thyc hién bang quang céo ngoai tréi tai cac tryc dwérng chinh;
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- Phéat hanh céac catalogue, brochure, quéng ba san phdm clia Céng ty;

- Tham gia cac hdi che trién Iam chuyén nganh trong nuéc;

- T chirc cac hdi nghj khach hang nhdm gidi thiéu san phém:;

- Xay dyng nha mau cho khach hang tham quan;

- Thue hién cac thude phim 3D dé gidi thiéu sdn phdm dén khach hang;
- Gl thu trigc tiép dén cac khach hang hién tai va tiém nang clia Céng ty:
- Tham gia tich cuc hodic dong gop cac hoat déng tir thién xa hoi.

0 Chién luge san phim
Chién lurgc sdn pham duge Cang ty dinh huéng nhu sau:

- Céc san pham clia Céng ty d&p (rng dugc nhu cu va thj hiéu clia khach hang, cé thiét ké méi,
dep va chat lvong cao:

- Dy 4n clia cdng ty dura ra ding théi diém;

- 8&n pham ctlia cong ty c6 kha néng dap (rng da dang cac nhu cAu khac nhau clia khach hang,
tlr nguwdi co thu nhép trung binh dén ngudi 6 thu nhap cao.

a Thj trwéng tiéu thy

Khach hang mua san phdm clia Van Phat Hung chi yéu sinh séng tai thanh phé H& Chi Minh va cac
tinh Mién Béng Ian can (chiém 79% tdng sb khach hang). Ngoai ra, trong nhitng ndm gin day, khach
hang cw ngy tai mién Trung, mién Tay va mién Béc cing bdt dAu quan tam dén san phadm clia Van
Phat Hung (khach hang mién Trung chiém 9%, mién Tay chiém 9% va mién Béc chiém 3%).

Van Phét Hung xéc dinh thj treéng dia éc thanh phé H& Chi Minh 1& nén tng va Céng ty tap trung
khai thac s6 lwgng rét Ién khach hang tiém ning tai thi truéng nay vi céc Iy do sau:

- Thanh phé H& Chi Minh Ia thanh phé co dan sé va mat do dan sé cao nhét nwéc (khodng 2.909
ngudil km?);

- Thu nhép binh quan déu ngudi cao nhat nudc (trén 2.500 USD/nguéri/ ndm). Do thu nhap cao
nén nhu cau vé& nha & ngay cang tang;

- La trung tam tai chinh, thwong mai, dich vy ....lon nhét nwéc va co tm voc quéc té:
- Chinh quyén thanh phé khéng ngirng ci thién méi triéng dau tw, cai thién thi tuc hanh chinh.

Bén canh thj treong thanh phé Hé Chi Minh, Céng ty cling quan tdm khai thac thj treéng mién Bong,
mién Trung va mién Tay do doi séng clia ngudi dan cac khu vire nay dang dan tang I1én. Hién nay,
Cong ty dang tién hanh phat trién va mé réng mang ludi ban hang véi cé thi tredng mign Béc.
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o Cobng tac quan hé khach hang

Dé ngay cang hoan thién hon nira vé cong tac ban hang va cung cép céc dich vy tw van cb chét
lwgng cho khach hang, Van Phat Hung da thye hién nhidu cudc khdo sat va Iy y kién dong gép clia
khach hang trén quy mé Ién. Nhirng y kién phan hbi clia khach hang da gitp Céng ty xay dung va
hoan thién cac chinh sach vé ban hang, phan phéi san pham ciing nhw viéc ndm bét cac nhu cdu da
dang cla khach hang dbi v&i cac sén phdm va dich vy cla Céng ty dé tir d6 co nhirng chién lwgc
kinh doanh phii hgp véi tinh hinh thyc té cla thj tréng trong nhirng ndm qua. Va Céng ty Van Phat
Hung cling x&c dinh cdng tac quan hé khach hang Ia mét trong nhirng hoat ddng mang tinh chién
lwge nham duy tri si &n dinh, ting trudng va phat trién clia céng ty trong tuong lai.

Sau day la mdt s6 van @é quan trong duge Cong ty tién hanh khao sat khach hang va két qua mang
lai d& cho thay dugc kha nang hoat déng va chét lwgng cla cac san phdm va dich vu cung cip cho
khach hang cla cong ty trong thoi gian qua.

o Mang lwéi phan phéi

San phém clia Céng ty duoc ban béi San Giao Djch Bit Dong San Van Phat Hwng va mang lwéi
cac San Giao Djch Bit Bong San khac

7.4 Nhan hidu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo: ®
BN PHAT HUNG

D4 dang ky va dugc Cuc S& hiru Cdng nghiép thudc BO Khoa hoc Cong nghé va Méi truding cép
Gidy chirng nhan dang ky nhan hiéu hang héa sb 37392 cép ngay 29 thang 5 nam 2001.

Y nghia:

Van: 1. S6 dém béng mudi ngan (con sé may mén va Ién nhét cd xwa)
2. Muén (van tué - mudn ndm)
Phat:  Phét dat, phat trién
Hung:  Gidu manh va bén virng
Ba chir Van Phat Hwng néi Ién tdm huyét, tdm nhin clia séng lap vién. Ban lanh dao céng ty ludn
huéng dén sy phét trién manh mé va bén virng.

Ba chir Van Phat Hwng v&i mau do twoi twong trung cho tadm huyét va théng loi. Mau dd con
trong treng cho sy may man, tai Idc déi dao.

Hai chir V va G dugc thiét ké voi kich thude cao hon cac chir khac véi ¥ nghia lam bé dé béo
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vé, che chén cho céc chi¥ bén trong, ham ¥ an toan va virng chac. Bat ctr viéc gi cling dwgc bat
d4u bang sy chudn bj chu dao va két thic 1a mét thanh cong lén.

Biéu tgng hinh vudng bo trén 4 gbc, dat trén chir Van Phat Hung ndi bat véi hinh sé “1” thé hién vi
thé, y chi va tdm huyét clia Van Phat Hung trong viéc nd lirc nhdm dem dén nhirng dich vy tét nhét
cho khach hang, sy tién I&n khéng ngieng, sy ddng tam hiép lyc clia toan thé cén bd cdng nhan vién
Cong ty. Hinh twgng nay cling 1a hinh anh clia mdt tda nha hién dai, virng chai, sirng sirng vuon
cao. Nhirng dudng soc ngang dudi chan thé hién mét két chu nén méng virng chéc. Hinh vudng
trgng trng cho DAt (trdvi tron dat vubdng) véi mau xanh duong 1a mau gbe, thé hién sy chan
chét, binh dj, yén lanh, sinh s6i ndy né, tridng tdn, con 1a mau clia s trong sach, than thién véi méi
trwdrng va mau cla sy tré trung, khao khat vuron I1én.

7.5 Cac hop déng dit coc dang dwgc the hign hodc di dwoc ky két (néu tén, tri gia, thoi
diém ky két, thoi gian thye hién, san phdm, déi tac trong hop déng) - BVT : Triéu déng

Trj gia
Khach hang San pham hop

S6 hop dong dat
cQC

Thoi

A ian
dong i

Céng ty TNHH An  Block3A-3B

1  01/HEBCCC-4 490.114 07 thang 15/02/2017

Gia Pht Thinh Block 4A-4B
Céng ty TNHH An
2 | 02/HPPCCCH O P T Block 6A-6B 245216 07 thang 21/02/2017
3 ogHppcTMDV  COMIW TNHHAN - o TMDV 176.679 10thang 21/02/2017
Gia Phu Thinh

Nguén: Van Phét Hung
8. Bao cédo két qua hoat déng san xuit kinh doanh trong 2 ndm gén nhét va luy ké dén quy
gan nhit
8.1  Toém tit mét sé chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia céng ty trong 2 ndm gén
nhat va luj ké dén quy gin nhéit
o Két qua hoat déng kinh doanh

Bon vj tinh: trigu dong

31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Ehitols % tanc % tan
Gia tri :‘Jiafm-’ Gia tri ‘;iémg Gia tri
Téng gia trj tai san 1.672.577 98%  1.748.113 5%  1.984.526
Doanh thu thuén 259.140 93% 429.249 66% 567.531
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Bon vi tinh: triéu dbng

31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017

Chi tiéu % tang
giam

0/ 43
Gia tri Gid tri R 1Ang Gia tri
giam

Lgi nhuén gép tir hoat

30 kvth doaeh 59.326 173% 81.381 37% 33.706
Lgi nhuén khéac 143.743 2.574% 73.213 -49% 2.535
Lgi nhuan trede thué 150.086 2.511% 109.008 27% 11.498
Lgi nhuén sau thué 108.616 3.689% 80.846 -26% 6.990
Thwéng béng cb phiéu va
chia b ttrc bang ¢ phibu 100% 15% “70%

50%
Ty & cb tirc da chi trd .
bgn - tién Khén ter 5% 100%

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thang ddu 2017

8.2  Nhirng nhén t6 dnh hwéng dén hoat dong san xudt kinh doanh ciia Céng ty trong nam
bédo cao

a. Nhirng nhan té thuin loi

z Do héi nhap qudc t&, mé clra cac finh vy thwong mai, dich vy, nhidqu Cang ty nuwéc ngoai tim
kiém co héi diu tr vao Viét Nam. Lan séng dau tu tang nhanh sau khi Viét Nam gia nhap
WTO 44 |am tang nhu cAu v& bét dong san.

- Nén kinh té Viét Nam phét trién déu va cao trong cdc ndm qua va nhirng nam sép t6i dan téi
thu nhé&p cda ngudi dan ngay cang cao, dac biét 1a khu vie TP.HCM va céc ving lan cén.

- Dan sb tai TP.HCM gia tang nhanh trong nhirng ndm gan day va sé con tdng cao hon nira
trong nhirng nam sép téi.

- Nhu céau chd & méi cla I6p tré mdi thanh dat, thu nhap cao, nhu ciu ddi chd & cla cur dan
sdng trong céc hém chat choi trong ndi thanh, nhu cAu tai dinh cw khi Nha Nudc thuc hién céc

cdng trinh giao théng, chinh trang db thj. Cac nhu cu trén thudng cap bach, ddi hdi mua nha,
mua dét &.

- Chu treong clia Nha nwéc cho phép nguédi Viét Nam dinh cu & nwéc ngodi dugc mua nha
gén lién véi quyén sir dyung déat va ngudi nwéc ngoai dugce mua can hd trong 50 ndm thu hat
dau t clia déi twgng nay vao thj trudng bat ddng san. Thi tredng & c6 thém nhidu dbi trong
khach hang c6 tiém lyc tai chinh, ¢ nhu clu s& hiru BDS thyc sy, didu nay sé gilp thi treong
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c6 tinh 6n dinh va phét trién bén virng, gidm thiéu cac yéu 6 diu co gay bét &n va ri ro.

- Thuong hiéu, uy tin va truyén théng sén phdm cé chét Igng cao clia Cang ty da quen thudc
trén thj triedng va trong cac don vi kinh doanh bét déng san.

- Trong giai doan hién nay, nhiéu Céng ty dia 6c va quy dau tu nuwéc ngoai dang tim kiém
nhirng Céng ty dja 6¢ c6 uy tin va tAm c& tai TP.HCM dé lién doanh d4u tw dy 4n hodc muébn
tré thanh ¢ déng chién lugc. Day 1a mot yéu té quan trong cb thé duge Céng ty Van Phét
Hung téan dung dé nang cao vj thé va vu thé canh tranh cla minh trén thi treéng. Hoi dbng
Qudn tri s& can nhéc va chon lya déi tac phi hop véi chién lvge kinh doanh.

- Trong thap ky 2010-2020, nhu cdu céc loai bAt déng sén nhw nha &, khu céng nghiép, trung
tam thuong mai, cao éc van phong, khach san, bénh vién, tréng hoc, cac trung tam thé duc
thé thao, gidi tri,... cdng cao hon nira. Van Phat Hung da cé gin 20 nam phat trién, s& la t&
chirc bat ddng san bét kip cac co hdi nay.

b. Nhirng nhéan té khé khin

- Thi tredng va nguodn cung cla céc yéu té diu vao clia nganh BDS nhu vét liéu xdy dyng (xi
mang, sat thép), vén vay... cé nhidu bién dong da gay khéng it tr& ngai déi véi viec dAu tu va
phét trién céc dy an BDS.

- Chinh sach that chat tién té va tin dung cho vay, dac biét Ia trong Iinh virc bt dong sén van
dang dugc duy tri @ gay anh hudng khéng nhd dén cac nha dau tu trong nwédc va nhirng
ngudi c6 nhu cdu vay thé chdp dé mua nha, khién nhu céu vé diu tw bAt dong gap nhidu kho
khan.

- Sirc mua trong thoi gian nay dang cé dau higu chyng lai do tam Iy lo ngai v& tinh hinh bong
bong trong bét déng san.

- Thjtruéng BES cé tinh dac thi riéng, doi héi théi gian dAu tw 1au dai va nhu ciu vén I6n. Vige
thu tién mua cén hé clia khach hang kéo dai theo tién dd thi cdng cia tirng céng trinh, nén doi
héi chién lugc hoach dinh v& ngudn vén clia cac doanh nghiép mang tinh dai han.

- Phét trién dy &n BDS thuéng gép rii ro vé dén bu giai téa dat. Viec gidi téa d&n bu cham s&
lam cham tién dd thyrc hién va 1am tang chi phi d&n bl gidi tda, chi phi vén, 1am gidm lgi nhuan
cla Cong ty. Kho khan trong cdng tac dén b gidi téa do sy thay ddi cla luat phap

- Cdc thi tyc dau tw, phé duyét dy &n, thu hdi va giao dét, xin phép xay dyng phai qua nhiéu co
quan chirc nang véi thei gian gidi quyét kéo dai dnh hwdng dén tién d6 va qua trinh trién khai
cac dy an méi cta Cong ty.

- Canh tranh trén thj truong BDS ngay cang gay gét khong chi xdy ra gira cac nha dau tu trong
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nwédc ma con xay ra gilra nha déu tw trong nuwée véi nha dau tu nwedre ngoai co tidém luc 16n vé
vbn va bé day kinh nghiém.
9. Vjthé cia céng ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

9.1  Vjthé cia céng ty trong nganh

- Céng ty C& phan Van Phéat Hung 1& mét trong nhitng cdng ty hang diu trong linh vige dau tu
va kinh doanh dia éc tai Viét Nam, c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong linh viec phét trién cac du
an nha &, cac khu dan cur db thj méi. Trong gin 20 ndm hoat dong, Céng ty da dau tw va kinh
doanh thanh cong nhiéu dy an dja éc I&n trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh nhu Dy 4n khu
dan cw Pha Thuén, dy &n Tan Kiéng, dy an chung cw cao cap Phi My, dy 4n khu dan cw Phi
M§, va dy an khu dén cw Phi Xuan, Pha Xuan mé& réng. Ngoai ra, Céng ty hién da va dang
tiép tuc trién khai hang loat cac dy &n bt ddng san day trién vong tai cac quén, huyén dang la
khu vire trong diém quy hoach xay dung va phét trién khu dan cwr méi clia thanh phé nhu: Dy
én chung cw Phi Thuén (khu phirc hgp La Casa) tai quan 7; Dy &n chung cuv Hoang Quéc
Viét, quan 7; Dy an khu nha & Nhon Birc va Nhon Blirc mé rong tai huyén Nha Bé; Dy an
Binh Trung Pong tai quan 2,...

- So voi cac cong ty cling nganh thi Céng ty Cé phan Van Phat Hung cé nhidu lgi thé vé sbé
Iwgng céc dy an dia 6c duoc trién khai tai céc dja ban va khu viyre cb tiém ndng phat trién tot
trong mét vai nam t&i nhu tai huyén Nha Bé, quan 7, quan 2. Bén canh do, dé diu tw cho chét
lwgng cla cac dy an dia éc cla minh va dap (rng nhu céu ngady cang cao clia khach hang,
Céng ty da thué cac nha thiét ké chuyén nghiép va cb uy tin clia nwde ngodi, méi cac nha thau
xay dyng nudc ngoai cd chét lgng va nhidu kinh nghiém trong inh viyc xay dyng cac diy &n
bét ddng san trén thé gidi.

- Ngoai ra, c6 thé théy vi thé clia Céng ty so véi cac don vi cling nganh khac théng qua uy tin,
thwrong hiéu, sirc hap dan clia cac dy an déi véi nha dau tw va chét lwgng cac dich vy khéch
hang.

Uy tin

- Theo két qua nghién ciru hanh vi Khach hang dwoc té chire mdi 6 thang tai Van Phéat Hung, c6
dén 95% khach hang dwgc phéng vén cho biét rdng ho d& quan tdm va chon mua sén phadm
Céng ty vi tin twdng vao uy tin clia Cong ty thé hién qua viéc thyc hién ding cac cam két véi

khach hang vé chét ligng san phdm, tién do thyrc hién. Uy tin Van Phat Hung da dugc khach
hang khang dinh niém tin trong nhiéu ndm qua.

Thwong hiéu sinh lgi
- Thyec té chirng minh, cac san pham do Van Phat Hung lam chi dau tw 14 cac sdn phdm co kha
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néng mang lai loi nhuén cao cho khéach hang. Bé thire hign dugc didu nay, bén canh viéc dau
twr vao thiét ké, chat lvgng thi céng, cac tién ich trong céc di 4n, Van Phat Hung con xéac 1ap
nhirng ké hoach kinh doanh va ban hang cé quan tam Igi ich clia khach hang. |

Am hiéu thj trwdng va cdc mong mudn cia khdch hang Viét Nam

- Vi gan 20 nam hoat ddng trong linh virc bt déng san, nhirng thanh vién sang 1ap va ddi ngl
nhan vién Van Phat Hung da tich Iy cho minh nhirng kinh nghiém quy bau vé thj treéng, cac
mong muén cia khach hang, nha dau tw cling nhu van héa cla ngudi Vit Nam thé hién qua
khéng gian sbng va céac nhu cdu cy thé trong ngdi nha méi cla minh. Pay 1a thé manh canh
tranh, giGp cho Van Phét Hung thiét ké va ban hang rét tét. Né ciing gilp cho ddi ngli nhan
vién ban hang co cach tiép can hai hoa va thuyét phuc khach hang nhanh hon.

Trach nhiém v&i cdng dong va xa héi

- Mét trong nhirng dinh huéng chién luge clia Van Phat Hung 1a mang lai nhiéu lgi ich cho cdng
ddng thé hién qua viéc xay dyng cac khu dan cu méi, hién dai gop phan vao sy phéat trién xa
héi. Cong tac cham lo cho ddi séng clia nhirng thanh phén xa héi gép khoé khan bng cac hinh
thirc tir thign da va dang dugc Cong ty thirc hién trong nhiéu ndm qua. Nhé nhirng nd lurc nay
ma Céng ty da gat hai duoc nhiéu thanh tich tiéu biéu Ia cac béng khen, gidy chirng nhén cho
cac dong gop xa hji va céc giai thudng do ngudi tiéu dung binh chon. Hinh dnh Cong ty trirdc
cong ching ngay cang tét dep, lam hai long khach hang.

Ngudn nhén lyc chuyén nghiép va viing chuyén mén

- Van Phat Hung 1a mdt tap thé nhiing nha quan ly chuyén nghiép ddy kinh nghiém, cé tam
huyét hwéng dén viéc nang cao chét lwgng cude séng cho cac cw dan do thj tai Viét Nam.
Ngudn nhan lyc tai Cong ty lam viéc voi tht cd nang lwc, s trung thuc va hét minh cbng hién
cho céc djch vy x& hgi. Cong ty thudng xuyén gido duc nhan vién biét tw rén luyén dé ngay
cang gioi hon, doan két hon dé hoan thanh xuét sic cdng viéc duoc giao.

Khéng ngieng céi tién chat Ivgng sén pham va dich vy

- Lubn lubn dwa ra nhirng thiét ké méi, doc dao dap (rng nhu cu thj tredng. Diéu nay da duoc
chirng minh qua cac dy an clia Van Phat Hung, dién hinh nhw Dy an Khu cén hé cao cip Phi
My va khu cén h$ La Casa: Cong ty sir dung thiét ké cla Singapore, mang lai cho cv dan mét
phong céach séng méi, hwdng thy nhidu tién ich nhu nhitng dy 4n nha & tai Singapore. Céng
tac cham soc tw van va gidi quyét khiéu nai cla khach hang ciing dugc Van Phat Hung quan
tam day du, kip thoi, co chidu sau. Khach hang cam thay thodi mai va ty hao khi & tai cac cén
nha, cdn hd do Van Phat Hung diu tv. Ho s& tiép tyc mua va gidi thiéu ngudi than, ban bé
g4n xa...dén mua nhirng san pham cta Van Phéat Hung.
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. Nhu véy, trén thj truéng bat dong san, Van Phat Huwng da dugrc thira nhan 1a mét thurong hiéu
phét trién dia éc co tiéng nhér vao thiét ké wu viét, dy an chét lvong cao moi trwdng séng tét
va dam bdo tién do xay dyng, giao hang.

9.2 Trién vong phat trién cta nganh:

Tiém n&ng va quy mé clia th truérng bét déng sdn Viét Nam con rét Iém. Theo “Chién lwgc phét tridn
dd thj Viét Nam”, dién tich dat dé thj s& tang tir 105.000 ha hién nay l&én 460.000 ha vao nam 2020,
dwa ty 1& do thj hoa tir 28% Ién khodng 45% vao nam 2025. Dan sb d6 thj tir 23 tridu nguoi dy kién
sé tang |én 46 tridu ngudi vao nam 2025, kéo theo sir gia tang vé nha & do thi. Trung binh méi ném,
Viét Nam can phét trién thém 35 triéu m® nha dé phén déu dat 20 m? nha &/ngudi tai dé thj vao nam
2020. Ngoai ra, cac chinh sach cdi mé cla Nha nudc nher ngudi dan duge mua nha & tai cac do thi
ma khong can ho khau, Viét kidu duvgc mua nha va cho phép ngudi nuwéc ngoai duge mua nha & tai
Viét Nam....cling lam tang nhu cAu vé nha & tai cac dé thi Ién.

Bén canh d6, véi lan soéng dau tv tdng nhanh, nhu cAu vé& van phong, khach san va cbng trinh
thuong mai cling dang tdng nhanh, nhét Ia nhu cAu van phong loai A, B, khach san 3-5 sao tai céc
dd thi I&n. Nhu clu vé phat trién céc khu kinh té, khu céng nghiép tap trung, khu céng nghé
cao,...cling sé& 1am cho thj trudng bét dong sdn & Viét Nam thém séi déng.

Dy béo khai quat xu hudng phat trién mét sb phén khic thj treérng bét ddng sén Viét Nam:

O Thj trwdng cao éc vin phong:

Nén kinh té& Viét Nam dang trén da phat trién nhanh trong nhirfng nadm gan day, sé lwong doanh
nghiép mdi thanh |18p gia tang va ngay cang cé nhigéu Cong ty nuwdc ngoai dén Viét Nam tham gia
kinh doanh. Téc % phat trién kinh t& manh mé da thic ddy nhu ciu vé mét bang van phong:

- Nhiéu Céng ty da qudc gia da bay t6 sy quan tdm dén thj trvdng Viét Nam, dac biét 13 thi
tredng Ha Ni va Thanh phé HS Chi Minh. Dy kién nhu cu v& mat bang van phong méi xuét
phat tir viéc md& réng hoat dfng kinh doanh cla cac Cong ty da quodc gia da co6 mét kha lau tai
Viét Nam nhw Procter & Gamble, BP, Castrol, BAT, Citibank, AlA, Deustche Bank AG, Price
Waterhouse Coopers, KPMG, HSBC, P&G, Exxon Mobil, APL, Atlas Industries, Manulife, ACE
Life, Bristol Myer Squibb, Nike, Tetra Pak,...

- Céac cdng ty nay thuwéng thué mét bang cé dién tich tir 500 m2 dén 4.400 m2. Cac Cong ty
trong nuéic nang cép, chuyén dén nhitng cao éc méi hon véi tién nghi tét hon. Hién nay, cac
Cong ty cé xu hwdng chuyén van phong dat tai cac biét thy hodc nha phé vao nhitng téa nha
cao tang, hiéu suét sir dyng méat bang cao hon, chd dau xe tét hon, an ninh hon, cé sdn
dudng truyén bang théng rong va dic biét 1a it phai thurong lugng gia thué véi chl nha.

Thi trwéing van phong thanh phé HS Chi Minh hién van con thiéu nhirng di &n cé vi tri dac dja, nhu
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céu van phong tai cac vj tri dep van tiép tuc tang manh. Tt ca nhirng cao ¢ van phong I6n tai cac
vi tri dep d&u da dugc cac Cong ty trong va ngoai nudc thué.

Tuy nhién, trong nhirng ndm gén day, c6 kha nhiéu ngudn cung méi tham gia thj tredng trong béi
canh nén kinh té dang gép kha nhidu khé khan nén gia thué cao éc van phong cé xu hudng suy
gidm. Ngudn cung van phong hang “A" da ting r&t nhanh. Gia thué van phong hang “A”" gidm da gay
ap lirc khong nho 1én céc dyr an méi canh tranh. Trong khi d6, nhu cdu cho van phéng hang “B" va
“C" toa lac tai cac vj tri t&t rdt Iom vi chi phi thap hon vén phong hang “A”.

Gia thué gidm va ty I& “l4p aiy” vin con thdp da gép phan lam gidm gia trj clia cac tda nha hién hiru
cling nhu gi4 tri clia cac khu dat phat trién van phong.

Q0  Thij trwérng cén h$ cho thué:

Thi treérng cén hd cho thué tai Thanh phé Hé Chi Minh 1a mét thj trneéng phat trién nhanh chéng.
Trudc day, ngudi nude ngoai séng tai Thanh phd HS Chi Minh chi co thé tim dwgc chd & tai nhirng
can hd, nha phd, biét thyr thuéng khéng dat tiéu chuén va tai mot vai khach san dat tiéu chuén quéc
té. Hién nay, co rét nhiéu lya chon cho nhirng déi twgng mubn thué chd & dai han, tir nhirng cao bc
sang trong cho dén nhirng ngdi biét thir thiét ké theo kiéu Phap, chi yéu do cac nha dAu tv nuwdc
ngoai hodc céc lién doanh xay ding. Céc can hd nhirng véi digu kién, tién nghi va gia thué da dang
do céc chi dau tw trong nuéc xay dung ciing rét nhidu.

Nhu céu:

Thanh phé H& Chi Minh Ia thanh phé hip din nhét cia Viét Nam nhé vao vi tri dia Iy (giao théng
thudn tién véi giao théng duéng thly, duwédng bd, dudng sét va duwdng khéng), hé théng co sé ha
tng thuan Igi va nganh dich vy phét trién, ngudn lao ddng c6 tay nghé cao cling nhu vj tri chién
lwgre tai viing kinh té trong diém phia Nam. Thanh phé khéng chi hdp din déi voi cac nha ddu tu
trong va ngoai nudc, ma con hép din v&i cd cac du khach nwéc ngoai va ngudi dan tir céc tinh
thanh khac dén Thanh phd Hb Chi Minh sinh séng, hoc tap va lam viéc.

Nhé& vao cac diéu kién thuan loi ké trén, cling véi viée Viét Nam tré thanh thanh vién chinh thirc clia
WTO va viéc Viét Nam ciing s& dan mé& clra thj trwdng tai chinh — ngan hang, vidn théng nhy da
cam két trong Hiép dinh Thurong mai Viét - My, sé lugng cac dy an FDI tai thanh phé H& Chi Minh
da tang Ién nhanh chéng. Chinh vi vay, sb lvgng ngudi nuéc ngoai dén thanh phd H6 Chi Minh lam
viéc va tim kiém co' hdi dau tw ciing sé téng theo. Day ciing 1a nguyén nhén lam cho nhu ciu déi voi
can hé cho thué téng lén.

Nhin chung, c6 ba nguyén nhén chinh dnh hudng dén nhu cau vé cin hd cho thué:
- Ngudi nwdc ngoai dén lam viéc:
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Nhu cau vé& can h cho thué gilr & mirc cao trong nhirng nam gan day do ngay cang cb nhidu
Céng ty nwéc ngodi ké ca cac Cong ty da qubc gia tAm c& nhan thdy tAm quan trong clia viéc
dat van phong dai dién hoéic chi nhanh tai thanh phd trung tam kinh té clia Viét Nam. Nhiéu
chuyén vién, tri thire, chuyén gia va kj thust vién lanh nghé ngudi nuédre ngoai da dugce clr dén
lam viéc tai Viét Nam. Ngoai ra, trong nhirng n3m gan day cac dv an dau tw tric tiép clia nuwdc
ngoai (FDI) dugc cip phép dau tv vao Viét Nam da tang Ién nhanh chéng theo tirng ndm. Céc
diy 4n nay can phai cé cac chuyén gia tv vAn ngudi nuée ngodi phuc vy cho tirng dy an, didu
nay cling gép phan ldm cho nhu clu vé can hd cho thué tang 1&n.

- Viét Kiéu hdi huong:
Ngay sau khi Viét Nam dé ra chinh sach ddi méi dé phat trién kinh té dét nudc, sb lvgng ngudi
Viét Nam sinh séng & nudc ngoai (Viét Kiéu) quay tré lai Viét Nam tim kiém co hdi kinh doanh
hodc b tién cho than nhan 1dm &n ngdy cang tang. S& khac dang tinh dén viéc nhap hang héa
do Viét Nam san xuét vé dé ban hoac két ndi dé cac Cong ty cia Viét Nam lam dai Iy cho cac
Cong ty clia My va chau Au.
Viét Kidu hdi hwong thuwéng chon thué can hd cho thué hon 13 & tai khach san. Mot can hé cho
thué cung cap nhidu khéng gian hon, cé nhidu phéng ngl hon va cé day di vat dung dé& néu
nwéng sé gidp cac gia dinh tim dugc diém twong ddng vai 16i sinh hoat thwéng ngay cla ho.
Theo Uy ban vé Ngudi Viét Nam & nwéde ngoai, hién co khodng ba triéu Viét Kidu, phan Ién 1a &
c4c nuée My, Phap, Uc va Canada. Hang nam, c6 khodng trén 500.000 Viét Kidu tré vé Viét
Nam. Trong tuong lai gan, con sb nay dy kién sé con tang nhidu.

- Nguwdi Viét Nam c6 diéu kién:

Thanh phé Hé Chi Minh tir lau da 1 trung tdm kinh té cla ca nuwéc, thu hit lao déng tré va tai
nang tir moi mién dat nudc dén lam viéc, dac biét |a tir Ha Noi. Trudc day, nhirng ngudi nay
thudng cb xu huéng thué mdt cén chung cur hodc nha dé & va phai ty trang bj moi vét dung va
phwong tién. Didu nay rat bat tién néu ho phai di chuyén chd &. Trong nhirng ndm gén day, clng
véi thu nhép tang cao, nhu ciu thué can hd cho thué tir nhirng déi tweng tré tudi day trién vong,
co thu nhap cao ngay cang tang. Ho thuéng bj thu hit bdi déc diém “sdn cd” cla cac can hd
dich vy, dat wu tién cho cac dich vy khép kin va cac phuong tién duge trang bi day di.

Cac nhan té kich cau:

- Sblao ddng nwdc ngoai dugc cac Cong ty da qudc gia tai thanh phd H& Chi Minh thué tw van va
lam viéc cho cac dy &n tang Ién.

- Ngudi nréc ngoai duge clr dén thanh phé H6 Chi Minh 1am viéc ngdn han va khéng mubn ky
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hop déng thué nha dai han hosc khéng mubn phai thuong thao véi cac chi nha cho thué.
- Khung gia cho thué thoang hon.

- Thj trwéng c6 kha nang phuc vy nhiéu dbéi twong khach hang khac nhau, ké cad khéach chau Au
(Sedona, Sheraton, Landmark va Ascott) va chau A (Sky Garden va Norfolk).

- Thanh phén nguoi nwéc ngodi dén Viét Nam dé co sy thay ddi, trede day thudng la cac Téng
Giam déc I6n tudi di ciing gia dinh, nay Ia cac chuyén gia tré tudi phyc vu cho tirng dy &n.

- An ninh tét hon, it bj phién nhiu va phuong tién tét hon.

- M@t vai khu cén h$ cho thué nhu Sedona va Ascott c6 chinh sach gidm gid cho thué dbi véi cac
Cébng ty.

- Khéch thué cé thé lam viéc ngay tai nha véi ddy dd cac dich vu dién thoai, trung tam dijch vy van
phéng va dich vy nhan chuyén tin nhén.

g Thjtrwdng cin hd ban

Thanh phd H& Chi Minh 1a trung tam kinh t&, van héa, khoa hoc, ki thuat Ién nhét nwéc. Nhé b nén
kinh té phat trién déng vai trd dAu tau trong sy phat trién kinh té chung cla c& nuwéc ma thanh phd
Hb Chi Minh da tré thanh noi thu hat mét Iwrgng I&n dan nhp cu tir céc tinh thanh khac dén lam
viéc, sinh séng va hoc tap. Sy gia tang nhanh chéng v& dan sé da ddy manh nhu chu vé nha & tai
Thanh phé Hb Chi Minh.

Theo két qua nghién ciru thj treémg clia Van Phat Hung, nguén cung cép nha & clia thanh phé (gdm
cac khu vyre dén cw dang trong qua trinh xay dwng méi va cac khu dan cu ¢b) dudng nhu van chua
dap (rng duge nhu clu thyee té clia da sé ngudi dan.

Nhu Céu:

Nhu cdu v& nha & tai cac thanh phé Ién & Viét Nam, dac biét tai thanh phé H& Chi Minh tang manh
trong nhirng nd@m vira qua. Theo cac co quan quén ly bat dong sén cla thanh phé, trong thdi gian
qua, dét dai danh cho viéc phat tridn va xay dung nha & khéng dap (ng i nhu clu nha & tang
nhanh. Bay la mét trong nhirng nguyé&n nhan khién gia nha tang cao. Mot sé nguyén nhan chinh
khién nhu ciu vé& nha & tang cao tai thanh phé Hb Chi Minh:

- Thanh phé H& Chi Minh c6 téc dd gia ting dan sb nhanh chéng (ca vé gia tang ty nhién I&n co
hoc). Téc d6 gia tang dan sé binh quan cla thanh phé 1a 3,5%/nam. Theo sb liéu clia S& Cong
An thanh phd, sb lugng dan nhap cu tir cac tinh thanh khac cé dang ki tam tri dai han chiém
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khodng 30% tbng sé dan toan thanh phd. Hang nam, dan sé thanh phé H& Chi Minh tang thém
khodng trén 200,000 ngudi.

- Kinh té Viét Nam phat trién manh trong thap nién gén day va thanh phé H& Chi Minh la mét trong
nhirng thanh phé phét trién nhanh nhét. Khi kinh té phat trién, thu nhap clia ngudi dan dugc cdi
thién va vi vay ngay cang c6 nhiéu ngudi thu nhdp cao quan tdm dén céc khu can hé rong Ién,
¢b uy tin va cé tién nghi tét hon,

- Dau tv bét ddng san la mot kénh dAu tr dwgc nhidu ngudi dan Viét Nam quan tam. Do cac hinh
thirc dau tw tai chinh tai Viégt Nam vin chua thét sy da dang, hinh thirc ddu tw phd bién nhét
hién nay la m& sb tiét kiém tai ngan hang dé hudng I8i sudt c6 ky han thay vi gilr tién nhan r5i tai
nha thyrc chét cng khéng mang lai lgi nhun nhidu cho nha déu tv do lam phét ting cao nén
dau tu vao bat ddng san dugc xem 1 hinh thirc dAu tu kha hdp dén. Viéc cho thué lai mét can
nha phé hay mét cin hé cling dugc xem 1a mot hinh thirc dAu tw hiéu qua.

9.3 Dénh gia vd sy phi hgp dinh hwéng phat trién cla céng ty véi dinh hwéng cla nganh, chinh sach
clia Nha nwére, va xu thé chung trén thé gidi

Chién lige phat trién clia Van Phat Hung trong 5 nam téi (2017 — 2021);

- Tap trung moi ngudn lirc dé dAu tw céc dy &n trong diém c6 tinh thanh khodn va kha nang sinh
I&i cao nhu: dy an Khu phirc hop La Casa; dy 4n Phli My (ha tuyén cép ngam); dy an khu
dén cu Nhon Bic va Nhon Bic mé rong; dy an Binh Trung Dong, quan 2; dau tv dy &n
BT:...

- Béan bot cac qly dat nhd & dé thu hdi vé mot lwgng tién mét Ion dé& ddm bao kha nang tai
chinh cho viéc dAu tw cac dy an trong diém.

- Phat hanh thém cd phiéu hodc tréi phiéu/trai phiéu chuyén d&i nhdm tai ciu triic lai cac khodn
ngr va tai cAu triic ngudn vén Céng ty.

- Phat trién thuong hiéu va thj phan.
- Chuyén nghiép hoa cong tac quan ly Cong ty va nhan sy
10. Chinh sach déi véi ngwéi lao déng

10.1  S6 lwgng va co cdu (theo trinh d§) ngwdi lao ddng trong céng ty
Téng sb lao ddng va co ciu lao ddng theo trinh dé dugc thé hién trong bang sau:
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Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016

Tdng sb lao dong _ 106 94 92
Trong dé _

« Trén dai hoc 3 3 3

+« Paijhopc 44 43 47

+ Caodang _ 8 1] 1

+ Trung cép 5 1] 1

» Lao dong phéd théng 46 46 40

Nguén: Van Phét Hung
Chinh sach déo tao, lwong thwéng, trer cép

Ché d6 lam viée

Théi gian lam viéc:

Budi sang: tir 8 gi¢r dén 12 gid.

Budi chidu: tir 13 gir 30 dén 17 gior.

Ngay nghi hang tuan: chiéu thir bay va chl nhat.

Thoi gian lam viéc hang ngay dwoc gidm 1 gié cho phy nir nuéi con dwéi 12 thang tudi, ké ca
con nudi hop phap, va giam 2 giér cho phuy ni¥ sinh dbi.

Nghi phép. nghi 1&, tét:

Nguwoi lao dong dugc nghi phép 12 ngay/ndm. Ty theo thdi gian céng tac trong nam, nguoi
lao d¢ng dwoc hudng sé ngay phép tirong (rng, mdi thang céng tac dugc hwdng 1 ngay phép.
S6 ngay nghi hang nam duoc tang theo tham nién lam vigéc tai co quan, clr di 5 ndm duoc
tang thém 1 ngay.

Nguoi lao dong dwoc nghi I8, tét c6 thé 1én dén 15 ngay/nam, nhung tdi thidu ciing theo quy
dinh cta Luét Lao dong.
Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyég dung:

Céng ty ch trong tuyén dung nhitng nhan vién phi hep véi yéu clu cla cdng viéc. Céng ty
khuyén khich viéc tuyén dung ndi bd, cho phép nhan vién ndp don vao nhitng vi tri ma Cong ty
dang cé nhu cau néu thdy nang lic clia ho phit hop nhdm tao didu kién cho nhan vién cé co
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héi phat trién va thang tién. Cong ty dua ra chinh sach dao tao phi hgp cho nhirng nhan vién
tiém néng ho#c nang cao hon nira ndng lyc clia cac nhan vién gidi, xuét sic.

Nhan vién duge Cong ty tuyén dung tryc tiép hodc théng qua cac Céng ty Tw van, Méi gisi
nhén lyc, thi tuyén, ngudn ndi bd hodc sy gidi thiéu clia nhan vién Cong ty.

Péo tao:

Céng ty chu trong viéc ddy manh céc hoat ddng dao tao, bdi dudng, ki nang v& nghiép vy
chuyén mén, khuyén khich ngudi lao déng hoc tap néng cao trinh d§ céng tac va dao dirc
nghé nghiép.

Déi véi nhan vién méi, Cong ty cé chuong trinh dao tao ndi bd vé ndi quy lao ddng, An toan
lao @dng, quy dinh, chinh sach cla Céng ty, giéi thiéu vé cac hoat déng kinh doanh, co ciu td
chirc clia Cong ty, dao tao kién thirc ISO va déo tao chuyén mon dé& nhan vién m&i mau chéng
hoa nhép vao cong viéc. Nhan vién nghiép vy déu duoc dao tao chuyén mén va ki nang
chung theo yéu cau clia tirng phdng ban va tirng giai doan phét trién clia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty con c6 chinh sach khuyén khich nhan vién ty dao tao nang cao trinh do
bang céach hd trg kinh phi hodc thoi gian cho can b cong nhéan vién tham gia cac dot tap
huén, cac khoéa hoc.

Chinh sach lwong, thuwdng va phiic lgi

hin E
Céng ty tinh va trd lvong theo théi gian. Ngoai tién lwong theo hop ddng, Cong ty con trd
lwong theo hiéu qua cong viéc va cac khodn phy cép nhu phu clp com trwra, phu clp trach
nhiém, phy cép dién thoai va phu cép di lai. Néu Iam vigc tang gid, nhan vién dwoc hudng
thém lurong téng gid. Tang gid cho ngay thudng 1a 150% va téng gir cho ngay 1€, chi nhét la
200%-300%.

Chinh sach thwéng:

Cong ty co chinh sach thurdng tét Duong lich, thwdng & 30/4, thudng I 2/9, thwdng cubi nam
va thudng thanh tich ca nhan cudi ndm. Can cl tinh thudng I1a tham nién [am viéc, hé sb chirc
vy va két qua danh gia cdng viéc hang thang.

Bdo hiém va phuc loi:
Vigc trich ndp bdo hiém xa hdi, bdo hiém y té dwgc Cong ty thuc hién ding theo quy dinh cla
phap luat. Cong ty thyrc hién cac ché db phuc lgi, cac ché do vé thai san, bao hiém tai nan lao
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dong, ... theo Luét lao ddng. Ngoai ra, hang nam tly theo tinh hinh kinh doanh, Céng ty co thé

t chirc cho cén b céng nhan vién di nghi mat, tham quan du lich trong va ngoai nude.
11. Chinh sach cé tirc

Céng ty tién hanh trd cd tire cho cb déng khi kinh doanh cé I, @& hoan thanh nghia vy nép thué va
céc nghfa vy tai chinh khac theo quy dinh clia phap luat; ngay khi trd hét sé cd tic da dinh, Cong ty
vén dam bao thanh toén 40 cac khodn ng va cac nghia vy tai sdn khac dén han phai tra.

Hoi ddng quan tri Cong ty phai xay dung phwong an phan phéi loi nhuan va trich 1ap cac qu phi
hop voi dieu 18 cla Cong ty Gé trinh cac Dai hoi ddng cb déng théng qua. Héi ddng Quan trj can
nhéc xem xét cac ké hoach kinh doanh trong céc nam téi @& téi da hod loi nhuan cho céc cd déng,
dam bao cong ty phat trién nhanh va bén ving.

Nam 2013: Ngay 29/4/2013, can cir theo Nghj quyét DHDCB Céng ty CP Van Phat Hung ngay
21/3/2103, Hoi ddng quén tri Céng ty da ra Nghi quyét sé 03/2013/NQ-VPH vé& viéc chi tra cb tic
nam 2012-2013 bang cb phiéu véi ty 1& 9%, bing viéc phat hanh thém 2.493.868 cb phiéu. Vén didu
& thire g6p sau khi tré cb tirc bang cb phiéu Ia 302.086.840.000 ddng.

Na&m 2014: Cong ty dy kién sé chi tré cd tirc bang cb phiéu véi ty 1€ 12%. Tuy nhién, do két qua kinh
doanh thdp hon nhiéu so véi ké hoach, BHECD quyét dinh khéng chi tra cb tirc clia nién d6 tai
chinh 2014 va sb tién loi nhuén nay sé duoc két chuyén vao nién @6 tai chinh 2015, Tai thoi diém
cubi nam 2014, gia trj loi nhuén chwa phan phdi ciia Cong ty 13 8.668.486.523 ddng.

Nam 2015: Theo Nghj quyét 26/2015/QB-VPH ngay 19/06/2015, Céng ty Cé phan Van Phat Hung
chi tré ¢ phiéu thuéng do thyc hign tang vén cd phan tir ngudn vén chii s& hivu, ty & thire hién 2:1.
Cu thé, mdi cb dong s& hiru 02 cb phiéu s& nhan 01 cd phiéu moi dé& tang vén didu 18 tir
302.086.840.000 déng (Ba tram & hai ty khong trdm tdm muoi sau triéu tdm trdm bdn muoi ngan
ddng) 1&én 453.126.750.000 dbng ( Bbn trdm ndm muoi ba ty mét trdm hai mwoi sdu triéu bay tram
ndm muwoi ngan dong).

- Ménh gia cd phan: 10.000 déng/cé phin
- 86 lvgng cb phiéu phat hanh: 15.103.991 cb phiéu twong dwong véi téng gid tri cb phan
tinh theo ménh gia la 151.039.910.000 déng.

Nam 2016: Phat hanh b phiéu trd ¢ tirc va thudng bing cb phidu ty 1& 15%/vén didu 1 d& tang vén
c6 phén tir loi nhuén chuwa phan phéi va cac ngudn thudc vén chii s hiru cho tat & cd dong hién
hiru ¢6 tén trong danh séch cb déng tai ngay chét danh sach cd déng (ngay 17/10/2016). Sé lugng
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cd phiéu thyc t& da phat hanh trong Quy IV nam 2016 |a 6.910.409 cbd phiéu twong duwong
69.104.090.000 déng, vén diéu 1& thay ddi tir 460.726.750.000 ddng lén 529.830.840.000 déng.

MNam 2017:

Phéat hanh cb phiéu trd cb tirc ndm 2016 14 15% va thudng béng cb phiéu ty 1& 4%/vén didu 1&
m&i (tng cdng & 19%) dé tang vén cb phan tir lgi nhuan chwa phan phdi va cac ngudn thude
vén chi s& hiru cho tat ca cd dong hién hiru cé tén trong danh sach cd dong tai ngay chét danh
s&ch cb dong (dy kién von diéu 1& mdi sau khi d& phat hanh xong dot 1 1a 635.797.000.000
doéng ).

«  Tam trng cb tirc dot 1 ndm 2017 bang tién mét du kién 14 7%/vén didu 18 sau khi da tra ¢ tirc

nam 2016 béng cd phiéu va thuwéng cb phiéu (tam (ng cb tire/vén dibu 18 di kién 756.598.430
dbng)

Chinh séch chi tra cb tirc trén phi hop véi dinh hwdng phat trién clia Cong ty va ddm bao lgi ich cla
céc cb dong.

12. Tinh hinh tai chinh
12.1 Céac chi tiéu cor ban

o Béo cdo vé vén didu I, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung
Ngudn vén clia Cong ty tai thdi didm 31/12/2015, 31/12/2016 va 30/06/2017 nhu sau:

Bon vj tinh: trigu déng

Nguén vén . 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Vén diéu Ié 453.127 529.831 529.831
Vén chi s& hiru | 596.040 | 652.232 | 659.222
Téng ngudn vén kinh doanh 1.672.577 1.748.113 | 1.984.526

Ngudn: BCTC kidm toén ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thang dau 2017

Vén diéu 1& va vén kinh doanh da duwgc Céng ty triét dé sir dung mét cach hop Iy cho cac hoat déng
kinh doanh va hoat ddng du tu xay dyng cac dy an hién tai.

o Trich khau hao TSCP
Céng ty &p dung trich khau hao tai san cb dinh theo phuong phap duéng thang, xac dinh trén co s&
théi gian hiru dung wéc tinh cla tai sén va phi hgp véi hudng dan theo Théng tu sb 45/2013/TT-BTC
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ngay 25 thang 4 ndm 2013 clia B& Tai chinh vé ché d6 quan Iy, sir dung va trich khu hao TSCB. Thoi
gian hiru dyng worc tinh nhuw sau:

- Mha cira, vat kién trac: 05 - 06 nam

- May moéc thiét bj : 05 - 10 nam

- Phuong tién van chuyén truyén dan: 04 - 08 ndm
- Thiét bj, dung cu quan ly: 03 - 05 nam

o  Mdc thu nhdp binh quan

Mirc thu nhép binh quan hién tai ddi véi can bd nhan vién clia Cong ty nhu sau:

Nguén von Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Mirc thu nhép binh quéan
(ddng/ngudilthéng) 10.300.000 11.700.000 16.700.000

Nguén: Van Phét Hung

So vé&i cac don vj clng nganh trén dja ban thanh phdi H& Chi Minh, mirc thu nhap clia can bd céng
nhan vién cta Cong ty la kha cao va phi hep véi chinh sach thu hit nhan sy chét lwgng cao cla
Cadng ty trong thdi gian qua.

g  Thanh todn cac khoan ng dén han

Céng ty thyre hién tét cac khodn ng dén han. Can clr vao cac bdo cao kiém toan nam 2015-2016,
Céng ty da thanh toan ding han va day dd cac khodn ng.

Dén thoi diém 31/12/2016 céc khodn ng' dén han lubn dugc Céng ty thanh toén ding han va day di
theo hop dbng, phy luc hep ddng ho#c khé wéc tién vay. Cong ty hién khéng co khodn ng qué han.

g  Cac khoan phai ndp theo luat dinh
Tinh dén thoi didm 31/12/2016, Cong ty ludn thrc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT,
thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh clia Nha nuéc.

Céc mirc thué suét dang ap dung:

- Nop cac khodn thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh clia Nha nuéc.

~  Céc mirc thué suét dang ap dung: thué VAT dbi véi cac nganh hang kinh doanh: 10%; thué thu
nhap doanh nghiép: 20% téng thu nhap chju thué.

a  Trich Iap cac quy theo ludt djnh

Theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, viéc trich Iap, sir dyng cac quj hang ndm sé do Dai hdi ddng

cd dong quyét dinh. Céng ty thuc hién trich |ap céc quy theo Diéu 1& td chirc va hoat dong clia Cong

ty va quy dinh cta phap luat hién hanh. Tinh hinh trich l&p cac quy theo quy dinh clia Céng ty trong 2

nam qua nhu sau:
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Bon vj tinh: triéu dong

3111212015 31112120186 J0/06/2017
Khoan muc

Tylé Sotién Tylé | Sbtién Ty lé Sé tién

Loi nhudn sau thué

TNDN 100% 108.616 100% 80.846 100% 6.990
1 Quy déau tw phét trién
2 Qu;:r khrirn thudng va 2% P 617

phic lgi

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thang ddu 2017

Nam 2015, 2016 Céng ty c6 lpi nhuan sau thué, Dai hdi ddng cb déng cling da théng qua tai phién
hop thuéng nién nam 2016 la trich lap lai quy khen thudng phic lgi tr ndm 2016 la 2%.

o Téng dw ng vay

Tinh hinh vay ng ngén han va dai han cia Coéng ty tai thoi diém 31/12/2015, 31/12/2016 va
30/06/2017 nhur sau:

a) Vay va ngrngan han

Bon vj tinh: triéu dbng

Khoan muc 31/12/20156 31/12/2016 30/06/2017
Vay ngén han 63.274 149.151 173.270
Ngén hang No va Phét trién Néng '
thén — Chi nhénh Thanh D& 4800 400
Cac ca nhan, cbéng ty khéc 41.274 122.601 173.270
N dai han dén han tra | 152.631 203.489 187.594
Ngan hang No vé Phét trién Néng '
thén — Chi nhénh Chor Lon 130.198 145.984 182.893
Ngén hang No va Phét trién Néng
thén — CN Nam Sai Gén — B e
Ngén hang No va Phét trign Nén

9 g . 9 732 1.055

thén — Chi nhénh Thanh D6
Téng cong 215.905 352.640 360.864

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thang ddu 2017
b)  Vayva ng dai han

Bon vj tinh: triéu doéng
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Khoan muc 31/112/2015 3111212016 30/06/2017

Ngén hang Néng nghiép va Phat trién

202.539 250.893 246,983
Néng thén — Chi nhanh Che Lén
Ngén hang Néng nghiép va Phat trién 57800 i
Nong thén — Chi nhanh Nam Sai Gon )
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién

; 3.019

MNoéng thén — Chi nhanh Thanh Bé w00
Téng cong 263.175 253.912 246.983

Ngubdn: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 va Soét xét 6 thdng ddu 2017
o Tinh hinh céng n¢ hién nay

a) Céc khoan phai thu ngan han
Bon vi tinh: trigu dédng

Chi tiéu 31/M12/2015 31/12/2016 30/06/2017

Phai thu ctia khach hang 28.052 145.623 79.823
Tra trwde cho nguwdi ban | 25.658 19.618 27.640
Céc khodn phai thu khac 210.636 375.430 572.663
Dy phong phai thu khé doi 124 124 124
TONG CONG 264.222 540.547 680.002

Nguén: BCTC kiém toan n&m 2015, 2016 véa Soét xét 6 théng dau 2017
b)  Céc khoan phai tré

Bon vij tinh; trigu ddng

Chi tidu 3111212015 | 31/12/2016 |  30/06/2017
N¢ ngdn han 812.477 840.763 1.007.264
Vay va ng ngan han 215.905 352,640 360.864
Phai tré ngudi ban 12.441 41.955 29.750
Ngwéi mua tré tién tredc 86.336 104.078 143.507
Thué va céc khoan nop NN 89.598 | 96.049 54.145
Phai tra cong nhan vién - 1.002 340
Chi phi phai tra 211.910 180.167 162.583
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Bon vj tinh: triéu ddng

Chi tiéu 3111212015 31112/2016 | 30/06/2017
Céac khoan phai trd, phdi ndp ngan han khac 192.410 59.893 321.296
Quy khen thurdng va phic loi 3.877 | 4.979 4.779
No' dai han 264.060 255.118 248.039
Phi tra dai han khéc 76 76 76
Vay va ng dai han 263.175 253912  246.983
Dy phong phai tra dai han 810 1130 980
TONG CONG 1.076.537 1.095.881  1.325.303

Ngubdn: BCTC kiém toan ndm 2015, 2016 va Soat xét 6 thang ddu 2017
12.2 Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bon vi

Chi tiéu 3111212015 311212016 20/06/2017

tinh

Chi tiéu vé kha ning thanh toin
+ Hé sb thanh toan ngén han

TSLBINo ngén han Lan 1,89 1,86 1.70
+ Hé sb thanh toan nhanh T 668 65 o
(TSLE — Hang tdn kho)/N¢ ngén han n ‘ ‘ '
Chi tiéu vé co cdu vén:

+ Hé s ng/Tbng tai san % 64,36 62,69 66,78
+ Hé s6 ng/Vén chii s& hivu Lan 1,81 1,68 2,01
Chi tiéu vé niing lyc hoat déng:

+ Véng quay hang ton kho

Gia vén ban hang/Hang tdn kho Y9 uie o 0,51
+ Doanh thu thudn/Téng tai san LAn 0.15 0.25 0.29
Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i: |

+ Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 41,91 18,83 1,23
+ Loi nhuén sau thué/Vén chii sé& hiru

binh quan (ROE) % 20,05 12,95 1,07
+ Lgi nhuén sau thué/Téng tai san % 6,42 473 0,37
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Chi tiéu

binh quan (ROA)

+ Lgri nhuén tlr hoat déng kinh

doanh/Doanh thu thudn

+ Thu nhap trén mdi cd phan (EPS)

Bon vj

tinh

%

Péng

3111212015

3111212016 30/06/2017

2,45 8,34 5,94

3.038 1.725 129

Ngubn: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016, Soét xét 6 théng dédu 2017 va tinh todn ctia VCSC

13. H§i déng quan tr, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

131

Héi déng quan tri

a) Danh sach thanh vién Hoi déng quan tr

th & D K -

Ho va tén
V& Anh Tuén
Trong Thanh Nhén
Tran Thu Oanh

Vi Ngoc Nam

V5 Nguyén Nhu Nguyén

_ Ch tich HBQT

Thanh vién — HBQT
Thanh vién - HDQT

' Thanh vién — HDQT

Thanh vién - HBQT

b) So yéu ly lich thanh vién Héi ddng quan tri

Khéng didu hanh
Diéu hanh
Diéu hanh
Diéu hanh
Khéng diéu hanh

LY LICH VA TY LE SO HOrU CO PHAN CONG TY CUA CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN

TRI;

a. Ong VO ANH TUAN

%

+

Gidi tinh:

Sé CMND:

Mgay thang nam sinh:

Noi sinh:
Quéc tich:
Dan téc:
Qué quan:

Nam.

023501432 ngay cép: 06/04/2015 Noi cip: CA. TP.HCM

01/01/1959.
Ca Mau.
Viét Nam.
Kinh.

Ca Mau.
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Bia chi thuwéng tri:  A15 Hoang Quéc Viét, phueerng Pha Thuén, Q 7 TP.HCM.
Bién thoai lién lac: 0903 830 144
Trinh d& hoc van: Pai hoc
Trinh d& chuy&n mén: C& nhan Kinh t& chuyén nganh Tai chinh Ké toan
Qua trinh cong tac:
1996 - 1998: Pho Giam dbc Céng ty TNHH Thanh Danh.
1999 - 2003: Phé Ch tich HDTV kiém Giam déc Céng ty TNHH Van Phat Hung.
2004 — Thang 10/2006: Chd tich HDTV Céng ty TNHH Van Phat Hung.
10/2006 — dén nay: Chii tich HDQT Céng ty Cb phan Van Phat Hung.

+ Chirc vy hién tai & Cong ty: Chi tich H6i ddng Quan trj.

+ 86 cd phan ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 5.543.830 c& phan

Trong dé: + S& hiru ca nhan : 5.543.830 ¢ phén
+ Dai dién s& hiu J 0 cb phén
+ Nhirng ngudi cb lién quan ndm gitr cb phiéu:
STT Ho va tén Quan hé véi ngwdi khal  S6 cb phdn ndm git
1 Phan Tiét Hng Minh Vo 3.762.380
2 Vb6 Nguyén Nhu Nguyén Con 2.909.500
3 V6 Phan Khéi Nguyén Con 2.760.000
4 Vo Phan Héng Ngoc Con 2,760.000

Hanh vi vi pham phap luét: khong

b. Ong TRUWONG THANH NHAN

+

+

Gigi tinh: Nam.
S& CMND : 025203574 Ngay cap: 04/01/2010 Noi cép: CA. TPHCM.
MNgay thang nam sinh: 11/07/1981.

+ Noi sinh: Ca Mau.
+ Qubc tich: Viét Nam.
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Dan thc: Kinh.

Qué quan: Ca Mau.

Bia chi thwéng tri: 1-19-2 tAng 19 block 1, khu can hd Phi My - Té 5 — Khu phé 1,
phwdng Pha My, Quan 7, TP.HCM

Bién thoai lién lac: 0988 202 686.

Trinh 6 hoc vén: Bai hoc

Trinh d& chuyé&n mon: C(r nhan Kinh té nganh Tai chinh - Tién t& - Tin dung;

Thac s Tai chinh — Ngan hang.

Qua trinh cong tac:

2002 - 2004: Trudng nhém ban hang Céng ty Cé phan Dugc Ca Mau.

01/04/2005 - 14/10/2005: Trer ly Cha tich Hoi dbng thanh vién Céng ty TNHH Van Phat
Hung.

15/10/2008 - 31/12/2006: Giam déc xay dung Céng ty TNHH Van Phat Hung.

01/01/2007 - 07/01/2007: Phé Téng Giam dbc DAu tv — Xay dyng Céng ty C4 phan Van
Phat Hung.

08/01/2007 - 30/04/2007: Phé Téng Giam déc Kinh doanh — Bau tw — Tai chinh Céng ty
Cé phan Van Phét Hung.

01/05/2007 - 22/10/2007: Phé Tdng Gidm déc Kinh doanh — DAu tw Céng ty C& phan
Van Phat Hung.

18/10/2008 dén nay : Thanh vién HDQT Céng ty CP Van Phat Hung
22/10/2007 dén nay : Téng Giadm dbc Céng ty C5 phan Van Phat Hung.

+ Chirc vy hién tai & Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

+ 86 ¢ phan ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 245.940 cd phén
Trong dé: + S& hiru ca nhan : 245.940 cb phén

+ Dai dién s& hiru : 0 ¢ phén.

+ Nhirng nguwdi co lién quan ndm gilr cb phiéu: khéng cod

- Hanh vi vi pham phap luét: khéng
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c. Ong VU NGQC NAM

&+

+

+

Gidi tinh:
S6 CMND:

MNgay thang nadm sinh:

MNeoi sinh:

Quéc tich:

Dan tHe:

Qué quan:

Bia chi thudng tri:
Sé dién thoal lién lac:
Trinh d& hoc véan:

Trinh d§ chuy&n mén:

Qua trinh cong tac:

Nam

025666888 Ngay clp: 12/07/2012 Noi cép: CA TP HCM /
02/09/1975 \1
Nam Bjnh

Viét Nam

Kinh

MNam Binh

13/2 Budng 13, Khu Phé 2, P. Linh Chiéu, Q Tha Bic

0903 699 118

Bai hoc

Ctr nhan Kinh t&, chuyén nganh Tai chinh - Ké todn

1998 — 2000 : Cong ty Minh Hiép — Ké todn trirdng

2000 - 2002 : Céng ty TNHH G & D - Ké toan trudng

2002 - 2005 : Céng ty Qubc Minh — Giam dbc Tai chinh

Tir 2005 dén 03/2010: Céng ty C& phén Van Phat Hung — K& toan trwdng

04/2010 — 08/2010 : Céng ty Cb phdn Van Phéat Hung — K& toan tredng kiém Thanh vién

HBQT.

09/2010 dén nay : Cdng ty Cé phan Van Phat Hung - Gidm déc Tai chinh kiém Thanh

vién HBQT.

+ Chire vy cdng tac hign nay & Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Gidm dbc Tai chinh

+ S6 cb phén ndm gilr tai ngay 24/02/2017 Ia: 109.466 cb phan

Trong dé:

+ 8¢ hiu ¢4 nhan
+ Bai dién s& hiu

: 109.466 c6 phan
0 cb phén

+ 806 cb phan ndm gilr clia ngudi c6 lién quan: khéng 6

+ Hanh vi vi pham phap luét: khéng cé.

d. Ong VO NGUYEN NHU NGUYEN
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+ Gidi tinh: Nam
+ SbccecD: 096088000081 Ngay cap: 27/02/2017 Noi cip: Cyc Céanh Sét
+ Ngay thang nam sinh; 18/06/1988 Noi sinh: Ca Mau
+ Qubc tich: Viét Nam
+ Dan téc: Kinh
+ Qué quan: Ca Mau
+ Dija chithuwdng tri: 30.4 tAng 30, Block 1B, KDC Phuéng Pha Thuén (La Casa), 89

+

Hoang Quéc Viét, P.Pha Thuén, Quén 7, TP.HCM.
Sé dién thoai lién lac: 0983400600

Trinh dd hoc vén: Pai hoc
Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Tai Chinh
Qua trinh cong tac:

. Tét nghiép trwdrng Dai hoc California State , Northridge , USA thang 05/2014.
i Tir thang 7/2014 dén thang 01/2015 1a nhan vién kiém dinh san pham & Cong ty J.D
Power and Associates , Westlake Village, USA.

Chirc vy cong tac hién nay & Céng ty: Thanh vién HPQT kiém Chuyén vién tw vén tai chinh
Céng Ty CP Van Phat Hung

$6 cb phan ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 2.909.500 cb phén

Trong d6:  + S& hivu cé nhén : 2.909.500 ¢b phén

+

+ Dai dién s& hiru : 0 cd phén
S6 ¢b phan ndm gilr clia ngudi co lién quan:

STT Ho va tén Quan hé v&i ngudi khai ~ Sé ¢b phin nim giir
1 | V& Anh Tuén | Cha - Chu tich HBQT | 5.543.830
2 | V& Phan Khoi Nguyén | Em | 2.760.000
3 | V& Phan Héng Ngoc | Em | 2,760.000

e. Ba TRAN THU OANH

+ Gidi tinh: N
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+ S&CMND: 024686225 Ngay cip:11/01/2007 Noi cdp: CA. Tp.HCM
+ Ngay, thang, nam sinh: 011111973 Noi Sinh : An Giang

+ Quéc tich: Viét Nam

+ Dan tdc: Kinh

+ Qué quan: An Giang

+ Dija chi thuwrdng tri: 21/8/95 L& Céng Phép, P.An Lac, Q.Binh Tan, TP.HCM

+ Sb dién thoai lién lac: 0903 840 470
+ Trinh do hoc vén: Pai hoc
+ Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan Quan Tri Kinh Doanh

+ Qua trinh cdng tac:
+ 09/1995 — 04/1996: Trudng phong HC-NS Céng ty TNHH Sin Ta
«  4/1996 — 2/2003: Giam dbéc Céng ty TNHH MY QUAN
+ 3/2003 - 12/2005: Trg ly Giam déc Céng ty Art De Chine
+  1/2006 - 3/2006: Thu ky Giém Béc nghién clru & Phét trién Cty TNHH Van Phéat Hung
» 4/2006 — 07/2010: Thur ky Chi Tich HBQT Céng ty CP Van Phét Hung
- 07/2010 dén nay: Phé Téng Giam Béc Céng ty CP Van Phéat Hung
- Tir 30/3/2011 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Van Phat Hung

+ Chirc vy cdng tac hién nay & Céng ty: Thanh vién HDQT kiém Phé Tong giam déc

+ 86 cd phan ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 110.827 cb phan

Trong dé: + 8¢ hru ¢4 nhén : 110.827 ¢6 phén
+ Dai dién sé hiru - 0 cb phén

+ 86 cb phan ndm gitr clia ngudi cb lién quan:

STT Ho va tén Quan hé véi ngwdi khai  S6 ¢ phin nim git
1 TrAn Thu Nguyét Chi 3
2 Tran Thu Héng Em 8

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

13.2 Ban Giam déc

a)

Danh sach thanh vién Ban Giam déc
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STT  Hova tén Chi¥c vu Phu trach
1 Trwong Thanh Nhan Téng Giam déc Didu hanh chung
2 Trln Thu Oanh | Pho Téng Giém déc  Didu hanh

b) So yéu Iy lich thanh vién Ban Giam déc

LY LICH VA TY LE SO HO'U O PHAN CONG TY CUA BAN TONG GIAM BOC
a. Ong TRUONG THANH NHAN
Chirc vy hién tai: Téng Giam déc Céng ty C& phan Van Phat Hung.
Ly lich trinh bay tai phdn b trong danh sach HDQT & trén.
b. Ba TRAN THU OANH
Chirc vy hién tai: Phé Téng Giam déc Céng ty Cé phan Van Phat Hung.

Ly lich trinh bay tai phan e trong danh sach HDQT & trén.
13.3 Ban Kiém soat

a) Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

1 Hoang Thj Thu thiy Truwéng BKS
2 Tran Nhu Suong Thanh vién BKS ..
3 Tr&n Thanh Phwong Trang Thanh vién BKS

b) S yéu Iy lich thanh vién Ban Kidm soat

LY LICH VA TY LE SO HO’'U CO PHAN CONG TY CUA BAN KIEM SOAT
a. Ba HOANG TH| THU THOY
+ Gigi tinh: N
+ S6CMND: 024404914 Ngay cip: 14/02/2006 Noi cip: CA TP.HCM.
+ Ngay thang nam sinh: 15/02/1972.

+ Noi sinh: Binh Binh
+ Quéc tich: Viét Nam.
+ Dan toc: Kinh.
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+ Qué quan; Binh Bijnh.
+ Dija chi thwdng tri: 45/6 Butng 10, Phudng Binh Trung Tay, Q.2, TP.HCM.
+ Dién thoai lién lac: 0903 002 777
+ Trinh @6 hoc vén: Dai hoc

¥

+

Trinh 6 chuyén mén: C(r nhan Ké toan — Kiém toan.
Qua trinh cong tac:

1997 - 1999: Ké toan Céng ty Xuat Nhap khau Céng Nghé Méi thuéc B Khoa hoc Cong
ngh& mdbi tredng.

2000 - 2001: Ké todn Céng ty TNHH Thwong mai — San xuét Tién Phong.

Tir 02/02/2001 — 01/04/2004: Ké Toan Céng Ty TNHH Van Phat Hung.

Tir 01/04/2004 — 01/03/2006: Pho Phong Ké Toan Cty TNHH Van Phat Hung
Tir 01/03/2006 — 08/01/2007: Phé Téng Giam déc Céng ty CP Van Phat Hung.
Tir 08/01/2007- dén nay: Trudng Ban Kiém Soat ndi bé Cty CP Van Phat Hung.

Chirc vy hién tai & Céng ty: Trwdng Ban Kiém soat ndi bd. Tir 18/10/2008 dén nay kiém
nhiém Truéng ban Kiém soat Céng ty Cé phdn Van Phat Hung.

S6 cé phan ndm gil tai ngay 24/02/2017 1a: 11 cb phén

Trong do: + S& hiru cé nhén :11 cé phén

+ Dai dién s& htru : 0cb phén
Nhirng nguéi cé lién quan ndm gilr cd phén: khong co
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

b. Ba TRAN THANH PHUONG TRANG
+ Gi&i tinh: NG
+ S6 CMND: 321056362 Ngay cip: 30/08/2012 Noi cp: CA. Bén Tre.
+ Ngay thang nam sinh: 16/01/1982.
+ Noi sinh: Bén Tre.
+ Quéc tich: Viét Nam.
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+ Dan tdc: Kinh.

+ Qué quan: Bén Tre.

+ Dia chi thuéng tri: Ap 2, Luong Hoa, Gibng Trom, Bén Tre.

+ Dién thoai lién lac: 0986 687 637.

+ Trinh d6 hoc van: Pai hoc

+ Trinh @8 chuyén mén: C{ nhan kinh té chuy&n nganh Ké toan — Kiém toan
+ Qua trinh cdng tac:

- 05/2003 - 07/2004: Ké todn Céng ty TNHH Quang Thuan.

« 08/2004 - 05/2006: Ké toan Céng ty TNHH Van Phat Hung.

- 06/2006 - 6/2012: Nhan vién Kiém soét ndi bd Cong ty Cé phan Van Phat Hung.
. 07/2012- dén nay : Ké toan trudng Céng ty CP XD Thuén Hung

+

Chirc vy hién tai & Cdng ty: Thanh vién Ban Kiém soét Cong ty CP Van Phét Hung.
S6 cb phan ndm gitr tai ngay 24/02/2017 1a: 0 cd phan

+

+

Nhirng ngudi cé lién quan ndm gil ¢b phan: khing co

+

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
¢. TRAN NHU SUONG
Gidi tinh: N

+

+ S6CMND © 026089814 Ngay c4p:10/09/2015 Noi cAp: CA. TPHCM.
+ Ngaythang nam sinh : 16/05/1978

+ Noi sinh : TP.HCM
+ Qubc tich © Viét Nam
+ Dantéc : Kinh
+ Qué quan : Long An
+ Dija chi thwdng tri :  401/18 khu phd 7 dudng Huynh TéAn Phét thj trdn Nha Be,
Tp.HCM
+ BDién thoai lién lac : 0917 160 578
+ Trinh @6 hoc van : Pai hoc
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+ Trinh @9 chuyén mén : Cir nhan kinh té chuyén nganh Ké toan
+ Qua trinh cbng tac:
+ 2002 -2004  : K& toan tién lvong Cong ty C& phan May Nha Bé
+ 2004 —dén nay : Phong dich vu khach hang Cty CP Van Phat Hung
+ Chtre vy hién tai & Cong ty: Trudng phéng DVKH Cty CP Van Phéat Hung.
+ Chirc vy hién dang nam gitr & céc tb chirc khac: Khéng co.
+ 86 cb phan ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 0 cb phan
+ Nhirng ngudi cb lién quan nam git cd phan: khéng cé
+ Hanh vi vi pham phap luat: Khéng.
13.4 Ké toan trwdng
LY L|CH VA TY LE SO HO'U cO PHAN CONG TY CUA KE TOAN TRUONG
Ba Lé Thj Héng Phwong
+ Gidi tinh: N
+ 56 CMND: 024776756 Ngay cip: 12/06/2007 Noi cp: CA. TP. HCM
+ Ngay thang nam sinh: 14/10/1974 Noi sinh: Tién Giang
+ Qubc tich: Viét Nam
+ Dén the: Kinh
+ Qué quan: Quang Ngai
+ Dia chi thuérng tri: 870/29 Lac Long Quén, P.8, Q. Tan Binh, TP. HCM
+ Sb dién thoai lién lac: 0909 758 958
+ Trinh dd hoc van: Bai hoc
+ Trinh d§ chuyén mén: Clr nh&n Quan trj kinh doanh, nganh Quan tri Tai chinh
+ Qua trinh cong tac:
WWW.VCSC.COM. VN Cung cép béi VCSC Trang 65

i eahier |

o

W Y,



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

L
{
:

+
14. Tai
14.1

2000 — 2002: Ké toan trudmng Céng ty TNHH Dugc Phadm Phudc Thinh

+ 2003 - thang 12/2005: Ké toan tdng hop Cong ty TNHH Hung Dat

« 01/2006 dén 2007: Ké toan téng hop Cong ty Cé phan Van Phat Hung

« 2008 dén 31/08/2010: Phé phong ké toan Cong ty C& phan Van Phat Hung
« 01/09/2010 dén nay: Ké toan trudng Céng ty C& phén Van Phat Hung
Chirc vy cdng tac hién nay & Cong ty: Ké toan trudng

Chirc vy hién dang ndm gilr & céc tb chirc khac: khéng c6

S6 cb phén ndm gilr tai ngay 24/02/2017 1a: 0 ¢ phén.

Nhirng ngudi c6 lign quan ndm gilr cd phéan: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khéng cb.
san (Nhimg nha xuwodng, tai san thudc sé hru cta cong Lty)
Tai san c6 dinh tai 30/06/2017

Bon vj tinh: tnéu dong

Loai tai san cé dinh | Nguyén gi4 Hao mon lay ké Gia trj con lai

Tai san cé dinh hiru hinh 35.783 17.961 17.822
Nha cira, vat kién tric | 1313 1313
May méc, thiét bj | 22.245 11.780 | 10.465
Phuwong tién van tai, truyén dan 9.797 2.531 7.266
Thiét bi, dung cu quén Iy 908 | 817 | 91
Tai sdn cb dinh khac 1.520 1520
Tal san cd djnh vé hinh 30 30
Phan mém may vi tinh | 30 30

Téng cong | 35.813 17.991 17.822

Nguén: BCTC kidm toan tai ngéy 30/06/2017
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14.2 Tinh hinh dén bu dat cac dy an hién tai cia Van Phéat Hung tal ngay 30/06/2017:

Dién tich

Dia diém Muc dich | Giatri (déng) | dat Tinh trang phap ly
Sé hivu (m?)

Pa dén bu athém

2.986,1 m2 dét cla

Aly dung Ong Trdn Hung

4  Dwan Binh Trung Long v&i téng gia tri

Péng, Quén 2 43.943.290.000 20.709,90 dén bl 12
118.282.600.000

ddng, da tra cho 6ng

Long la

17.282.600.000 déng

S Thuan dia  diém
33152810000 2033971 S29/UBND-TNMT

ngay 07/06/2007 cla
' UBND Q9

Thuadn dja diém
1020/UB-BT  ngay
17/02/2005 cla
UBND TP HCM,
181/QD-UBND ngay
13/07/2010 phé
duyét db an qui
hoach 1/500 cla
UBND Huyén Nha
Xay dng 64.076.993.881 87.640,70 Bé ,Quydt dinh giao
dat 6003/Qb-
UBND ngay
31112/2010 cla
UBND TPHCM,
Quyét dinh giao dét
sé 6539/QD-UBND
ngay 08/12/2015 cla

2 Dy an Quén 9

3 Dw an Nhon Blc

' UBND TPHCM
3.1 Nhon Dirc khu
" Tneomg TDTT 10.082.700.000 5.931,00
3.0 Nhon Dic khu '
““ | Truomg TNMT 1.768.000.000 1.040,00
3.3 Nhon Birc khu dat ' ' '
> phén 16 52 226.293.881 80.669,7
4 | Nhon Birc Ngoai | '
ranh Xaydyng  14.636.500.000 14.693,00
' Dy 4n Phi Thuan ' ' ' .
5 Thuén dija diém
(La Casa) Xay dyng  304.276.040.220 §8.165,94 | 50421 IBND.OTMT
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Dia diem

' D an Phd Thudn

ngoai ranh

Chung cw Hoang
Quéc Vit

Dw an Phi Xuén 2
Dét Pha Xuan

Dét Pha My

Péat Phua My
dwong Hoang
Québc Viet

Dét Hiép Phwérc

Téng Céng

Muc dich

Xay dung

Xay dyng

Xay dwng

Xay dung

Xay dyng

Xay dung

Xay dung

Gia tri (dong)

3.111.840.000

7.010.000.000

2.354.474.363

32.312.000.000

42.150.900.000

| 620.291.202.345

7.362.000.000

1.827.360.000

Dién tich
dat

S& hiru (m’)

Tinh trang phap ly

ngay 22/06/2009 cla
UBND TP. HCM,,
Qb  82/Qb-UBND
ngay 22/07/2010 cla
UBND Q7, Qb
40/SXD-TDDA ngay
16/09/2010 cua S¢
Xay Dwng TP

HCM,Quyét dinh
giao dét s
4883/QD-UBND

ngay 01/11/2010 clia
UBND TPHCM, QD
12/QB-UBND ngay
01/04/2014 vé viéc
phé duyét dd &n didu
chinh téng thé quy
hoach chi tiét xay
ding ty 18 1/500 La

Casa

419,73

1.292,50

Dién tich d&n bl da
trir 19 gidi 109,5m2,
da cd 1/500 dang

. hoan thién

1.636,00
4.749,00

1.559,98

1.874,00

38.319,00

339.040,16

Ngubn: Van Phét Hung
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15. Ké hoach lgi nhudn va cé tirc ndm tiép theo

Bon vj tinh: triéu déng

Nam 2017
T Thie hién nam ;
Chi tiéu 2016 Ke hoach nam Tang(+)/Giam(-)
2017 so vori 2016

Vén didu l& 529.831 756.599 +43%
Vén chii s& hiru 652.232 952.302 +46%
Doanh thu thl..léll"l 429 249 873.100 +103%
Lgi nhuén sau thué 80.846 170.075 +110%
Ti 18 lgi nhuén sau thué/Doanh thu +3,4%
thudn 18.8% 19,5%

Ti 1€ loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru 15.2% 18,4% +47%
Ty 18 cd tirc (% ménh gi&) 15% 20% +33%

Ngudn: Van Phét Hung
Theo ké hoach, ndm 2016 doanh thu sé Ia 530.971 triéu dbng va lgi nhuan sau thué sé dat dugc 13
110.639 triéu ddng, nhung thye hién doanh thu chi dat la 429,249 triéu dong va lgi nhuén sau thué
dat duoc 1a 80.846 triéu ddng, thap hon ké hoach d& ra. Tuy nhién viéc khéng dat dugc ké hoach
nay la do trong ndm Ban diéu hanh Céng ty danh gia thj treéng gia bAt dong san. tai dir an Nhon
Birc s& co trién vong tang gia nhidu trong mét vai nam téi nén Cong ty da chi ddng quyét dinh cham
ban céc san pham clia dir 4n nay dé nhdm sé thu vé& duwgc loi nhuén cao hon trong cac nam tdi, do
vay trong nam 2016 da lam doanh thu gidm con 429.249 triéu ddng va loi nhuan sau thué chi dat
duoc la 80.846 trigu déng, din dén doanh thu va lgi nhuan nam 2016 da khong dat dugc nhu ké
hoach da dé ra. Viéc khdng dat dugc nay khang phai la mét tin hiéu x4u ma ngugre lai ndé con mang
lai Igi ich cao hon cho cb déng va Céng ty trong trung dai han, vi cac khoan doanh thu va lgi nhuan
nay sé dugc ghi nhén vao cac ndm sau véi ty |1& doanh thu va lgi nhuan cao hon.

Nam 2017, Ban diéu hanh da dat myc tiéu doanh thu s& la 873.100 triéu dbng, lgi nhuan sau thué sé
dat dwgc 1a 170.075 triéu ddng va cb tire dy kién 1a 20% vén didu 1&. K& hoach dé ra nay la rét kha
quan va Ban didu hanh tin twéng sé thyc hién duoc, vi cic can clr dé dat dugc ké hoach lgi nhuén
va cd tirc nadm 2017 dwoc dya trén co sd:

Hon vj tinh; déng
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1 Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Doanh thu Cén h¢ La Casa (Block1A&1B)
Doanh Thu D4t nén La Casa

. Doanh Thu Block3 La Casa
Doanh Thu Block4 La Casa

_Doanh Thu Blocké La Casa
Doanh Thu phén coc Block 3,4,6, TMDV La
Casa

Doanh thu Can hg HQV
Doanh thu xay dirng ba bean
Doanh thu méi gidi, khac

2 Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép

3 dich vu
Doanh thu Can hd La Casa (Block1A&1B)
Doanh Thu D4t nén La Casa
Doanh Thu Block3 La Casa
Doanh Thu Block4 La Casa

Doanh Thu Block6 La Casa

Doanh Thu phan coc Block 3,46, TMDV La
Casa

Doanh thu Can hg HQV
Doanh thu xay ding ba bén
Doanh thu méi giéi, khac
4  Gia vbén hang ban
Can h{ La Casa (Block1A&1B)
Dét nén La Casa
Block3 La Casa
Block4 La Casa
Blocké La Casa
Phan coc Block 3,4,6, TMDV La Casa
 Céan h§ HQV
~ Xay dyng ba bén
Chi phi méi gidi, khac, trich Iap du phong

Lei nhuén gdp vé ban hang va cung cap
5 djch vy

Cén hd La Casa (Block1A&1B)
Dét nén La Casa

| Block3 La Casa
Block4 La Casa

Ké hoach nam 2017

873.100.000.000
18.000.000.000
14.500.000.000
187.485.000.000
187.485.000.000
187.630.000.000

120.000.000.000

110.000.000.000
45.000.000.000
3.000.000.000

873.100,000.000

18.000.000.000
14.500.000.000
187.485.000.000
187.485.000.000
187.630.000.000

120.000.000.000

110.000.000.000
45.000.000.000
3.000.000.000
611.505.882.000
15.300.000.000
10.150.000.000
95.573.000.000
95.573.000.000
96.273.000.000
158.136.882.000
93.500.000.000
45.000.000.000
2.000.000.000

261.594.118.000

2.700.000.000
4.350.000.000
91.912.000.000
91.912.000.000
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Chi tiéu Ké hoach nam 2017
BlockE La Casa 91.357.000.000
Phan coc Block 3,4,6, TMDV La Casa 38.136.882.000
Cén h HQV 16.500.000.000
Phi méi gioi, khac, trich lap dy phéng 1.000.000.000
] Doanh thu hoat déng tai chinh 5.250.000.000
Lai tién glri 250.000.000
Cé tire 5.000.000.000
7 Chi phi tai chinh 12.750.000.000
L&i vay 12.000.000.000
Tra I4i thanh toan trudc han 500.000.000
Khac 250.000.000
8  Chi phi ban hang, Marketing 10.000.000.000
Mai gioi, Marketing, khac 10.000.000.000
9 Chi phi quan ly doanh nghiép 33.000.000.000
10  Leinhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 211.094.118.000
11 Thu nhdp khac 35.000.000.000
Chuyén nhugng DA Quén 9 30.000.000.000
Chuyén nhugng dét ngoai ranh 3.000.000.000
Thu phat vi pham hop déng 500.000.000
Khéc 1.500.000.000
12  Chi phi khac 33.500.000.000
Chuyén nhugng DA Quén 9 30.000.000.000
Chuyén nhugng dat ngoai ranh 2.000.000.000
Cac khoan bj phat 500.000.000
Khac 1.000.000.000
13 Lginhudn khac 1.500.000.000
Khéac 500.000.000
14  Téng loi nhudn ké toan trwéc thué 212.594.118.000
15 Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 42.518.823.600
16 Thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
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Bon vj tinh: dbong

STT | Chi tiéu Ké hoach nam 2017

17 Lgi nhu@n sau thué thu nhip doanh nghiép 170.075.294.400
Nguén: Van Phét Hung

Trong ké hoach nay, Igi nhuan dat dugc phan Ién dén tir viéc chuyén nhuong 03 khéi chung cur 3A-
3B; 4A-4B va 6A-6B tai dy an La Casa cho Céng ty An Gia Pha Thinh. Viéc chuyén nhuwong nay da
duoc hai bén ky két hop dbng, da co gid ban va cdng ty cling d& udc tinh dugc gid vén. Bén canh
d6, viéc chuyén nhugng ciing da dugc Céng ty An Gia Phl Thinh thanh toan dén théi diém nay
tvong dwong véi 30% gié tri hgp ddng. Dy kién trong quy 111/2017, Cong ty s& sang tén va chuyén
giao toan by quyén va nghia vy cho An Gia Phi Thinh nén viéc thyre hién ké hoach doanh thu, lgi
nhuén va cb tirc clia ndm 2017 gén nhuw 1a chic chén.

16. Panh gia cia t6 chlrc tw van vé ké hoach lgi nhudn va ¢b tire

V@i tw cach 1a td chire tu véAn chuyén nghiép, Cong ty C& phan Chirng khodn Ban Viét da tién hanh
thu thap théng tin, nghién clru phan tich va dwa ra nhirng danh gia vé& hoat déng kinh doanh cla
Céng ty cb phan Van Phat Hung.

Néu khéng cé nhikng bién ddng bét thudng va bét kha khang tac dong dén hoat ddng kinh doanh
cla doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dua ra la cé tinh kha thi va Céng ty co thé
dam bao dugc ty 1& chi tra cb tlc hang nam nhw ké hoach.

Chung t6i cing xin lwu ¥ ring cac ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc dd danh gia cla
mét td chirc tw vén dira trén nhitng co s& théng tin dwgc thu thap cé chon loc va dya trén Iy thuyét
vé tai chinh chirng khoan ma khong ham y bdo dam gia trj clia chirtng khoan ciing nhu tinh chéc
chan ciia nhitng sb ligu duge dyr bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khdo véi nha du tw khi ty
minh ra quyét dinh dau tu.

17. Th&i han dy kién dwa cb phiéu vao giao djch trén thj trwdng cé td chire

Cb phiéu VPH hién dang niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh (HSX),
do véay, ngay sau khi két thiic dot chao ban, Céng ty s& thyc hién cac thli tuc niém yét bd sung va
lwu ky bé sung sb cb phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tam lwu ky chirng khoan Viét Nam
theo dung quy dinh clia phap luét.

18. Théng tin vé nhirmg cam két nhwng chuwa thie hién cia té chire phéat hanh

Khéing cd

19. Cac théng tin, cac tranh chap kién tyung lién quan téi Céng ty ma cé thé anh hwéng dén
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gl ca cb phiéu chao béan

Khing c6

V.

5.

cO PHIEU CHAO BAN

. Loai cé phiéu

Cd phiéu phd théng

Ménh gia

10.000 dong/co phan

Téng s6 cb phiéu chao ban
10.596.616 cd phiéu

Gia chao ban dy kién

Gia chao bén cb phiéu theo Nghi quyét clia Pai hdi ddng cb déng thirdmg nién thang 3 ndm 2017
14 10.000 adng/cd phigu.

Phwong phap tinh gia

Gid trj s sdch cd phiéu clia Cong ty 1a mét trong nhirng can cir két hop véi céc yéu t6 khac d& Van
Phat Hung duwra gia mirc gia phi hop dé chao ban.

Gid trj 56 sach ¢ phiéu clia Van Phat Hung trwdc vao sau phat hanh nhw sau:

Bon vj tinh: ddng
Khoan muc 3112/2016 Tam tinh sau phat hanh
1 Voén chd s& hiru (%) 652.232.391.784 I 758.198.551.784
2 86 lvgng cd phiéu dang leu hanh (**) 52.083.084 63.579.700
3 | Gid tri 56 sdch mdi cd phan (***) 12.310 11.825
4  EPS 4 quy gén nhét 1.725 1.272
Ngudn: Van Phét Hung
Trong 46,
(*): Vén chi s& hiru bao gém phén koi nhudin sau thué chuwra phén phéi ndm 2016
(**): Sb hegng b phiéu keu hanh tinh dén 31/12/2016
(***) Gid trj s6 sdch c6 phiéu duge tinh nhur sau:
Gid trj s6 sdchcd  _ Vién chi sé htvu (%)
phiéu S8 B phan dang luu hanh ()
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Thj truéng chirng khoan Viét Nam trong ndm 2016 vira qua c6 nhiéu di&n bién phirc tap, nhiéu cb
phiéu sau thdi gian ting néng da gidm gia hon 50%. Gia déng cira clia ¢d phiéu VPH trén HSX
trong giai doan thang 1/2017 dén thang 3/2017 vao khodng 6.000 — 14.000 dgng!cé phiéu, nén dé
dam bdo quyén lgi cho cd ddng hién hiru cling nhw dadm bao dot chao ban thanh cong, Pai hdi cd
déng quyét dinh chao bén cho cb déng hién hiru véi mirc gia 10.000 déng/cd phiéu.

Trong dot phat hanh nay, Van Phat Hung chao béan 10.596.616 ¢b phiéu cho ¢b dong hién hiru véi
gi4 phat hanh 1a 10.000 ddng/cd phiéu. Sé cb phiéu Iiu hanh trén thj tredng clia Cong ty sau khi
thyre hién chao ban sé tang Ién 1,2 1an so véi s6 ¢b phiéu Iwu hanh hién tai. Nhw vay, viéc phéat hanh
thém cb phiéu s& lam pha lodng EPS va gié trj ¢d phiéu ctia cong ty 1,2 1an.

6. Phuwong thirc phan phéi
Trién khai Nghi quyét Dai hdi ddng cd déng thwdng nién nam 2017 sb 04/2017/NQ-VPH, ngay

23/3/2017, Cong ty sé& chao ban 10.596.616 co phiéu phd théng cho cb déng hién hiru theo phuong
thire phan phéi nhu sau:

8.1  Chao ban cho cac cb déng hién hiru theo phwong thirc thyre hign quyén

- 86 lwgng chao ban: 10.596.616 cb phiéu

- Gia chao ban: 10.000 déng/ch phiéu

- Déitwgng chao ban: Toan bd cac cb déng hién hiru clia Céng ty co tén trong
Danh s&ch tai thoi diém chét danh sach dé thyc hién
quyén.

- Ty lé phan phéi: Phan phéi cho cd déng hién hiru theo ty I& 5:1, nghTa I&

tai ngay chét danh sach cb déng dé thuc hién quyén, cd
déng s& hiru 01 cb phiéu sé dwoc hudng 01 quyédn mua
va cir 05 quyén mua sé& dwgc mua 01 ¢d phiéu phét hanh
thém.

Vi du : Tai ngay chét danh séch cé dong dé thyrc hién phét hanh thém, cé dong A sé hiru 121
cb phén. Nhur véy, cb déng A sé dugc mua thém sb ¢b phén la 24 cd phén.

- Dija diém thyc hién quyén mua :

+ Péi véi cdc cd déng da luvu ky chimg khoédn: Thuc hién quyén mua cb phiéu phét
héanh thém tai thanh vién luu ky noi cd dong mé tai khodn chimg khoén.

Déi vdi céc cb ddng chua dang ky luwu ky ching khoén: Thuc hién quyén mua tai tru s& Cong ty.
Doéng tién mua truee tiép véo tai khodn phong tod.

6.2 X ly co phiéu 1é va cé phiéu con lai sau khi két thiic phat hanh

- Cé phiéu phat hanh thém ma cb dong duoc quyén mua sé dugce lam tron xubng dén hang
don vi. Bdi véi sb cb phiéu khéng chao ban hét (néu cb) do cb dong hién hiru tir chéi
mua mdt phdn hodc todn bd trong dot phat hanh va sb lugng cb phiéu I8 phat sinh do
lam trén s6, cén cir Nghi quyét Pai héi déng cd dong sé 04/2017/NQ-VPH ngay
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23/03/2017 thi Hoi dong quan trj sé& thire hién phan phéi sé cb phidu nay cho cac déi
trgng khac ma Hoi ddng quén tr théy 1a phi hgp theo nguyén téc gia chao ban khéng
thdp hon gia ban cho cd déng hién hiru va ddm béo tuan thi ding cac quy dinh cla
phép luét. S6 cb phiéu cla cac dbi twgng nay sé& bj han ché chuyén nhuwgng trong vong
médt nam ké tir ngay hoan thanh dot chdo ban cén cir theo Khodn 3 Bidu 7 clia Nghj dinh
60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 vé viéc sira dbi, bd sung mot sb didu clia Nghj dinh
58/ND-CP.

- Trong trudng hop hét han phan phéi cé phiéu theo quy dinh clia phap luén (bao gbm ca th&i
gian dugc gia han (néu ¢6), néu van con cb phan chuwa phan phéi hét thi sé ¢ phan
chuwa phan phéi hét nay dugc hiy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thic dot phat
hanh.

7. Théi gian phan phéi cb phiéu

Trong théi gian 90 ngay ké tir ngay nhan dugc gidy chirng nhan chao ban cd phiéu ra cdng chiing
tir Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.

Céng ty di kién lich trinh phan phdi cd phiéu va niém yét bd sung sb cd phan trén S& Giao dich
chirng khoan TP.H& Chi Minh nhw sau:

N&i dung cong viéc Thé&i gian due kién thue hién

Nhan gidy chimg nhan chao ban cb phiéu ra céng

: ' ching ciia UBCK NN v

2  Cédng bd théng tin theo quy dinh D+5
Théng béo chét danh sach cb déng dugc thyc hién

3 quyén mua cd phiéu phat hanh them D+1dénD+7
Trung tam leu ky chét danh sach cd déng dugc

% nhan quyén mua cb phan D+20

5 Chuyén nhwgng quydn mua D + 20 dén D + 40

6  Dang ky va ndp tién mua cd phan _ D+20dén D+ 50
Thire hién ban va xt ly ddi véi sb b phiéu ma cd

7| ddng hién hivu khéng mua hét D +50dén D + 60

8 Béo cao két qua phat hanh va hoan tat tha tuc lvu D +60 dén D + 70

ky va niém yéet bo sung

g HSX chép thuan niém yét bd sung va chinh thirc

 giao dich ¢4 phiéu trén HSX D +706én D + 80
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- Thoi gian trén chi la dyr tinh, théi gian thue té phy thude vao qué trinh thy Iy va xét duyét hd
so cla cdc co quan chie ndng.

- Dla ngay nhén duge gidy chimg nhén phét hanh cd phiéu ra céng chiing cia UBCK NN.
8. Dang ky mua co phiéu
8.1  Céng bd bao chi
Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Gidy chirng nhan chao ban cb phiéu c6 hiéu liyc, VPH s& cong
bé viéc phat hanh trén cac phwong tién thong tin dai ching theo quy dinh hién hanh clia phap luat vé
chirng khodn va thj trirong chirng khoén; ddng théi cdng bb ngay chét danh sach cb déng, ngay
giao dich khong hudng quyén va ngay thyc hién quyén.
8.2 Pang ky mua cd phiéu

O Xéc djnh Danh séch s& hivu cuéi cing

Céng ty sé lap Danh sach s& hiru cudi cing. Dy kién thirc hién xong trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir ngay cong bé thdng tin v& ngay chét danh sach.

O Phéan bé va théng bdo quyén mua

Trong théi han 03 ngay lam viéc ké tir khi c6 danh sach s& hiru cudi cling, cac thanh vién
liru ky va VPH sé thong béo va phan bd quyén mua cho cac cb déng hién hiru.

8. Phuwong thirc thye hign quyén (trong truong hop chéo bén cb phiéu ting vén c6 kém theo
quyén mua c phén, chéo bén cb phiéu uu dai chuyén déi hodic c6 kém theo ching quyén)

O Ty lé thye hién quyén

Phan phéi cho cb dong hién hiru theo ty 18 5:1, tirc Ia tai ngdy chét danh séch cb déng dé
thirc hién quyén, cb dong s& hiru 01 cb phiéu sé duge hudng 01 quydn mua va clr méi 05
quyén mua sé dugc mua 01 ¢d phiéu phét hanh thém.

O Béng ky thyre hién quyén va nép tién mua cé phén:

Céc cb dong dang ky thyc hién quyén mua va ndp tién mua cb phan trong véng 30 ngay,
tlr ngay D + 20 dén ngay D + 50 tai thanh vién Iwu ky noi mé tai khodn chirng khoan (ddi
v&i chirng khoan da Iweu ky) va tai VPH (ddi véi chirng khoan chua Iwu ky). Sau thei han
quy dinh, cac quyén mua chua déng ky thyc hién dwong nhién hét hidu lyc.

O Chuyén nhwgng quyén mua cé phan:

Céc cb déng thue hién chuyén nhugng quyén mua cé phan trong vong 20 ngay, tir ngay
D + 20 dén ngay D + 40 tai thanh vién luu ky noi mé tai khodn chirng khoan (d6i voi
chirng khoan da lwu ky) va tai Cong ty (déi véi chirng khoan chura luu ky).
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O  Céc quyén khéc cua céd déng

Nguéi s& hiru quyén mua c6 quyén tir chéi mua mét phan hoéc toan bd sé cd phén chao
ban kém theo quyén mua ho#ic dugc ty do chuyén nhugng quyén mua ciia minh cho
ngudri khac va chi dwgc chuyén nhugng mét 1an (ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua
thl khéng duwgc chuyén nhuweng cho ngudi thir 3) trong thei gian thire hién quyén.

Két thuc th&i gian thye hién quyén, néu guyén mua khéng dugc thirc hién mdt phan hodc
toan b, tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& dwong nhién cham dit va té
chirc phat hanh khéng phai thanh toan cho ngudi sé hiru quyén mua bat cir mét khodn
chi phi nao, ciing nhuw khéng chju bét ct trach nhiém nao trong viéc khéng thyc hién
quyén mua clia cd déng.

o Chuyén giao ¢é phiéu
Cé phiéu phat hanh thém duge chuyén giao cho ¢b dbdng tir ngay D + 70.
10. Gi&i han vé ty 1§ ndm gilr dbi véi ngudi nwée ngoai

Diéu 1 Khodn 2 clia Nghj dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ciia Thi twéng Chinh phi vé sira
dbi, bd sung mét sé didu clia Nghj dinh sb 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy dinh chi tiét va
hwéng dén thi hanh mét sé didu cla Luat Chirng khoan va Luét stra déi, bd sung mét sé didu cla
Lu&t Chirng khoan quy dinh ty |1& s& hiru nuwrdc ngoai tai cdng ty dai ching nhu sau:
"b) Truomg hop cdng ty dai ching hoat ddng trong ngénh, nghé déu tw kinh doanh ma phép luét
vé dau tu, phéap lugt lién quan c6 quy dinh vé ty 16 s& hiu nude ngodi thi thye hién theo quy dinh
tai phép luét do.

Déi v6i céng ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé diu tu kinh doanh c6 didu kién ép dung
dbi v6i nha déu tw nuwdc ngodi ma chira c6 quy dinh cu thé vé sé hiru nuée ngodi, thi ty 16 sé hiru
nwéc ngodi téi da I 49%;
¢) Trwdng hop cdng ty dai ching hoat dong da nganh, nghé, cé quy dinh khéc nhau vé ty 1é s&
hiru nuwde ngoai, thi ty I& sé hitu nudc ngodi khéng vugt qué mirc thdp nhét trong céc ngénh,
nghé (mé cbng ty dé hoat ddng) cé quy dinh vé Iy 16 s& hitu nude ngodi, trir trudng hop didu
ot qubc té b quy dinh khéac"
Diéu I& t6 chirc va hoat ddng cla Céng ty Cd phdn Van Phat Hung hién nay khéng quy dinh vé gidi
han ty & s& hiru clia nha dau tw nuéc ngoai déi véi cd phin clia Cong ty. Tuy nhién, Nganh, nghé
kinh doanh clia Cong ty theo Hé théng nganh kinh té Viét Nam tai Céng théng tin quéc gia v& dau tw
nwéc ngoai theo dwdng link:

https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/Form duge quy dinh
nhw sau:
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:

Ty lé sor
hiru nha
dau tw
nwoc
|ngoai theo
quy dinh
Sén xuét bé tdng va céc sn pham tir xi mang va thach cao 49%
Chi tiét: -Séan xuat éng cbng bé tong cét thép (khéng hoat ddng tai try sé). -
2395 San xuét bé tong-tdm bé téng duc san-bng-cot bé téng-coc bé tdng cét thép-
gbm sir-vét liéu chiu Itra-gach-bét ma tit (khdng san xuét tai try s&). -Trén bé
téng khé-wrét (khong hoat ddng tai tru sé).

E]
nganh,

nghe Tén nganh, nghé kinh doanh
kinh
doanh

Trbng rirng va cham séc rirng 49%
0210 Chi tiet: -Trong rirng (khdng hoat déng tai TPHCM) -Dich vy cung cép gibng
cay trong rirng |
0221 Khai thac gb 0%
-Chi tiét: Khai thac, so ché gd (Khéng hoat dong tai TPHCM) _
0230 Thu nhét san phm tir rirng khong phai g8 va 1am san khéc 49%
-Chi tiét: Thu lom Iam sén (khong hoat déng tai TPHCM) _
0240 Hogt Ei-:ung dich vy 1am nghiép _ 49%
-Chi tiét: Dich vy phong chéng chay rirng
Sén xuét san phdm khéc tir g8; san xuét san pham tir tre, na, rom, ra va 49%

1629 vat lidu tét bén
-Chi tiét: San xuét 6b g6, dd son mai dd cham kham trang tri (trir tai ché phé
thai, sdn xuét gém sir thay tinh, xi ma dién)

4663 Ban budn vt liéu, thiét bj Idp dat khac trong xay dung 49%
-Chi tiét: Mua ban vét ligu xay dyng hang trang tri ndi thét

Ban buén chuyén doanh khac chwa duoc phan vao dau | 49%
4669 -Chi tiét: Mua ban may méc thiét bj xir Iy rac va xt Iy méi trréng. Mua ban
hé thong bao chay - bao trém

Sdn xuét khéac chua dugc phan vao dau  49%
3290 -Chi tiét: Ché tao, Iap rap may mac thiét bj x(r Iy rac va xir ly méi trréng
(khéng hoat déng tai tru s)

4160 X4y dyng nha cac loai  49%
-Chi tiét: X&y dyng dan dyng

4210 Xay dyng cong trinh dwong sét va dudng bd 49%
-Chi tiét: Xay ding dudng giao thong

Xay dyng céng trinh kj thuat dan dung khéc  49%
4290 Chi tiét: -Xay ding céng trinh cong nghiép, cAu cang. -Xay dung ha tang khu
dén cwr
4312 Chuén bj mét bdng 49%
-Chi tiét: San l14p mat bang

4321 | Lap dat hé théng dién )  49%
Chi tiét: -Lap dat he théng bao chay - bao trém -Xay lap dién dwdi 35KV -Lap
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Tén nganh, nghé kinh doanh

dat hé théng phong chay chia chay, hé théng co dién lanh

Ty lé sor
hiru nha
dau tw
nwoérc
ngoai theo
quy dinh

Lap dat hé théng cép, thoat nuérc, 16 sudi va didu hoa khéng khi 49%
-Chi tiét: Lap dat cong thoat nudrc (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi
4322 ma dién tai try s&) (trlr lap déat cac thiét bj lanh (thiét bj cAp déng, kho lanh,
may da, dieu hda khéng khi, 1am lanh nuwéc) st dung ga lanh r22 trong finh
vire ché bién thiy san))
8299 Hoat déng dich vy hd tre kinh doanh khac cén lai chira dugc phan vao dau 49%
Chi tiét: Dich vy tréng gilr xe & 16, xe may, xe dap
8510 Giao dyc mam non 49%
8520 Gido dyc tiéu hoc 49%
8531 ' Gido duc trung hoc co s& va trung hoc phé thong 49%
8532 Gido duc nghé nghiép 49%
(Khéng hoat ddng tai try sd)
8541 Bao tao cao déng 49%
(khéng hoat déng tai try s&)
8542 Biao tao dai hoc va sau dai hoc 49%
(khéng hoat dong tai try s&)
8551 Gido duyc thé thao va gidi tri 49%
(trir hoat dong clia céc san nhay)
8552 Giao dyc van hoa nghé thuét 49%
(trlr kinh doanh vii treérng)
Gido duc khéac chwa dwgc phan vao dau 49%
8559 -Chi tiét: Gido duc khac chwa dwgc phan vao dau: dao tao k¥ nang néi trudc
cong ching; day may tinh; gido dyc di bj; day ngoai ngl va day k§ nang
dam thoai.
8560 Dich vy hé tre gido duc 49%
9312 Hoat déng clia cac cau lac bd thé thao 49%
(trir hoat dng clia cac san nhay)
Hoat déng vui choi gidi tri khac chira dugre phan vao dau 49%
9329 Chi tiét: Hoat déng kinh doanh khu vui choi, tré choi dién ti, gidi tri (trir kinh
doanh trd choi dién tlr co thurdng cho ngudi nuéc ngoai va kinh doanh tré
 choi dign tr co thudng trén mang).
6810  Kinh doanh bat djng san, quyén sir dung dit thudc chi s& hivu, chi 49%
{nganh sdr dung hodc di thué
nghé  Chi tiét: -Kinh doanh nha. -Cho thué nha phyc vy muc dich kinh doanh.
chinh) -Cho thué kho, bdi dé xe
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Ty lé so

| htru nha
| dautw
nwoc

ngoai theo

quy dinh

Tuw van, mbi giéi, dau gia bat ddng san, ddu gia quyén sl dung dét 49%
Chi tiét: -M6i gi¢i bt dong san -Dich vy san giao dich bét déng san -Dich vy

Ma
nganh,

nghé Tén nganh, nghé kinh doanh
kinh
doanh

St quan ly bat déng san (cao bc, chung cur) -Dich vy nha dat - Tw véAn bét déng
sdn

7110 Hoat ddng kién triic va tu vén ki thuat c6 lién quan 49%
Chi tiét: -Tw van quan Iy dy an -Bo dac dja chinh

7410 Hoat dong thiét ké chuyén dung 49%
-Chi tiét: Trang tri ndi ngoai that
Hoat dong cla cac trung tam, dai Iy tw véan, gidi thiéu va méi gidi lao dong, 49%

7810 viéc lam
-Chi tiét: Dich vy gidi thiéu viéc 1am (trir cho thué lai lao déng)

8129 V& sinh nha clra va cac cbng trinh khac 49%
-Chi tiét: V& sinh bén ngoai hd boi, cdng ranh

8130 Dich 1.:21 cham séc va duy tri canh quan 49%
-Chi tiét: Dich vu don dep, trang tri phong cénh

Do vy ty I& s& hiru clia nha dau tw nuréec ngoai tai VPH téi da 1a 49%. Tai danh sach cb dong hién
hiru ngay 24/02/2017 cia VPH do Trung tdm lwu ky Chirng khoan Viét Nam cung cép, ty 1& s& hiru
cla cb déng nudc ngoai clia VPH 1a 14,73%.

Pot phat hanh cb phiéu dé ting vén diéu 1é Ién 635.797.000.000 ty ddng IAn nay, Céng ty phat hanh
cho cac cb dong hién hiru. Tai thoi diém chét danh sach nha dAu tw mua trong dot phat hanh dé
phan bé quyén, Céng ty s& kiém tra ty Ié ndm gitr d6i véi ngudi nwéc ngodi d& dam bao ding quy
dinh cla phap luat.

Mat khac, tai danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai cla Céng ty cd6 ma nganh nghé 1a 0221:
Khai thac g& (chi tiét 1a: khai thac, so ché gb). Theo quy dinh thi nganh nghé nay bj han ché déi voi
nha dau tw nwéc ngoai.

Thire té tir khi Cong ty Van Phat Hung thanh lap dén nay ciing chura bét tay vao hoat déng nganh
nghé nay va cling chura phét sinh doanh thu ctia nganh nghé nay. Céng ty cam két:

- Khéng phat sinh doanh thu nganh nghé khai thac, so ché g& néu trén.

- Céng ty cam két s& xin y kién Dai hi ddng cd déng gan nhét bd bét nganh nghé 0221: Khai thac
g0 (chi tiét Ia: khai thac, so ché g8) ra khdi danh myc dang ky kinh doanh clia Céng ty.

- Cong ty cam két trong trudng hop két thic dot phét hanh cho cb déng hién hiru, néu cb dong
khéng thyrc hién quyén mua hét sb lwgng cb phidu chao ban thi toan bd sb lwong cb phiéu con lai
khéng mua hét Cﬁng ty s& chao ban cho céc déi twong nha dAu tu khac va céc déi tuvong ndy sé

khéng phai 1a nha dau tw nwéc ngoai, nham dém bdo khéng lam tang ty 1& s& hivu clia nha diu tu
nwdc ngoai tai Cong ty.
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11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
Sé legng cb phan phat hanh thém ctia VPH Ia cd phiéu phd thang ty do chuyén nhurgng.

Theo Diéu 9 MNghj dinh 60/2015/NB-CP thi “Trwdng hop td chire phat hanh thic hién chao ban mét
phén trong téng sé cb phan dang ky chao béan chirng khoan ra céng chiing cho mét hodc mét sé nha
dau tur xac dinh (trlr treéng hop chao bén cho ¢ déng hién hiru twong (ng v&i ty 18 s& hiru cla ho
trong cong ty hodc chao ban cho nguéi lac déng), thi phai bao dam didu kién chao ban, didu kién vé
quyén, nghia vy clia cd dong khéng thuan Igi hon so véi didu kién chao ban cho cb dﬁng hién hiru,
trir trwérng hop Dai Héi ddng cd ddng cb chép thuan khac. Dai hdi ddng cb ddng va Héi ddng quan tri
phéi xac dinh tiéu chi, danh sach céc nha dau tw nay theo cac quy dinh tai Khoan 1 Didu 4 Nghj dinh

nay. S6 cb phiéu chao ban néu trén bj han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban”,

12. Céc loai thué cé lién quan

Céc cb dong s& phai chiu thué thu nhap khi co thu nhap tir viéc chuyén nhwong cd phidu, nhan cb
tlrc,... theo cac quy dinh hién hanh cla luit thué Thu nhdp cé nhan, luat thué Thu nhap doanh
nghiép va céc van ban huéng dan thi hanh.

13. Ngén hang mé tai khoén phong toa nhén tién mua cé phiéu

Toan by s6 tién thu dwoc tir dot chao ban cé phiéu sé dugc chuyén vao tai khodn phong téa do
Cdng ty m& nhu sau:

Ch tai khodn: Cong ty Cé phan Van Phat Hung

S6 tai khodn: 6220 201016067
Tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thdn Viét Nam — chi nhanh Cho Lén.
MUC BiCH CHAO BAN
1. Muyc dich chao ban
S6 tién thu dugc tir dot phat hanh cho b déng hién hiru khoang 106 ty dbng dy kién sé dugc sl
dyng cho cac muc dich sau:

- Dau tw dv an Nhon Birc m& rong, ddng thoi ddy nhanh tién d6 thi cong vahodc déng tidn st
dung dat cac dy 4&n la 86 ty ddng, gdm: dy 4n Nhon Birc m& rgng 30ha 1a 50 tj ddng, dy 4n
Nhon Birc 9,3ha [a 30 ty dong va dy &n Chung cu Hoang Quéc Viét 12 6 ty déng.

- Dau tv lign danh dy &n BT tai TP.HCM hodc téi co cAu no 1a 20 ty ddng.
2. Phwong an kha thi
% DU AN NHON BUC MO RONG:

1. Phap ly Dy &n Nhon Birec:

- Bién bdn hop Hoi Bong Quan Tri sé 01/BB-VPH ngay 07/01/2016 clia H6i Ddng Quan Tri Céng
ty CP Van Phat Hung .

- Hop ddng dat coc chuyén nhurgng Quyén st dung dét ngay 26/01/2016 gitra Cong ty CP Van
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Phéat Hung va Cong ty CP Phéat Trién Ha Tang Sai Gon.
Hién nay Cong ty dang tién hanh chi tr tién cho phan dién tich d&t mua lai clia Cong ty Ha
tAng Sai Gon, dbng thoi thuong lwgng va mua phén dién tich dat con lai clia cac hd dan thude
dy &n ma Cong ty Ha Tang trwédc day chua dén bi/chuyén nhurgng.
2. Théng tin Dw an:

1. Vjtridy an:

- Vitri Dy an: Buéng Nhon Birc — Phuédc Loc, x4 Nhon Bire, Huyén Nha Bé, TP.HCM
Mat tién dudng s 1 (40m) va 02 mit tiép gidp véi Rach Ong Theo va Rach Ngon Binh

(30m).

- Céch dai 16 Nguy&n Van Linh 6.5km di dudng Lé Van Luong — Nguy&n Hiu Tho va duwdng

Nguyén Binh — Pham Hing.

- Nam lién k& Khu d thj Phi My Hung — D6 thj méi GS Metrocity — D6 thj Cang quéc t& Hiép

Phudre.

- Céch trung tdm TP.HCM 12km.
2.2 Qui mo dy an:

- Téng DT khu dét: khodng 30,15ha

- Dién tich dat ban dwoc: khodng 44%, twong dwong 132.000m2 @4t thanh pham.
3. Chi phi Dau tw dw kién:

Ovt: déng
STT Hang Myc Tong chi phi Da chitra Cén chi tra
1 | Chi phi d&n bu, hé tro di doi, dat céng 456.000.000.000 | 125.000.000.000 | 331.000.000.000
Chi phi do dac, thiét ké, giam sat, tu
2 | vén, qui hoach 10.000.000.000 10.000.000.000
Chi phi ha tang k§ thuét (giao théng,
san l4p, cong vién va dudng vao dy
3| 4n) 300.000.000.000 300.000.000.000
4 | Chi nghia vy ngén séch nha nwéc 200.000.000.000 200.000.000.000
5 | Chi phi 1&i vay, chi phi tai chinh 100.000.000.000 100.000.000.000 |
6 | Chi phi khac 10.000.000.000 10.000.000.000
Téng céng 1.076.000.000.000 | 125.000.000.000 | 951.000.000.000

4. Doanh Thu, Chi Phi Ban Hang, Chi Phi Quan Ly Doanh Nghiép Dy Kién:

4.1 Doanh thu B4t nén: 132.000 m2 x 16.000.000 déng/m2 = 2.112.000.000.000 déng

4.2 Chi phi ban hang + Marketing : 2.112.000.000.000 ddng x 4% = 84.480.000.000 déng.
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4.3 Chi phi Quan ly doanh nghigp : 2.112.000.000.000 dbng x 3% = 63.360.000.000 ddng.
5. Higu Qua Bau Tw Va Tinh Kha Thi Cua Dy An:

Bvt: déng
STT Hang Myc Téng cdng
1 | Doanh thu 2.112.000.000.000
2 | Gia vén 1.076.000.000.000
3 | Lgi nhuan gop 1.036.000.000.000
4 | Chi phi Tai chinh 100.000.000.000
5 | Chi phi ban hang + Marketing 84.480.000.000
6 | Chi phi Quan Iy doanh nghiép 63.360.000.000
7 | Lei nhuén thuan 788.160.000.000
8 | Thué TNDN 157.632.000.000
9 | Loi nhuén sau thué 630.528.000.000
Ngudn: Céng ty

< DU AN NHON BUC 9.3ha:

1. Phap ly Dy an Nhon Birc:

- Quyétdinh sé 174/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ngay 17/04/2015 vé
viéc phé duyét db an quy hoach chi tiét xay dung db thj ty 1@ 1/500 Khu dan cw Nhon B,
huyén Nha Bé, do Céng ty CP Van Phat Hung lam chi diu tu;

- Quyét dinh s6 6003/QD-UBND ngay 31/12/2010 clia Uy Ban Nhan dan Tp.HCM v viéc chép
thuén giao @4t cho Céng ty C& phin Van Phat Hung d& dAu tu dy 4n Khu nha & tai xa Nhon
Dirc, huyén Nha Be;

- Quyét dinh s6 6593/QD-UBND ngay 08/12/2015 clia Uy Ban Nhan dan Tp.HCM vé viéc didu
chinh thu h&i mot phdn dir an va giao a4t dé dAu tv xdy dyng tredng Dai hoe Tai nguyén moi

tredng & Bai hoc Su pham thé duc thé thao Tp.HCM.
2. Théng tin Dy 4n:

2.1 Vj tridy an:

- Vitri Dy &n: Budng Nhon Birc - Phuée Loc, xa Nhon B, Huyén Nha Bé, TP.HCM

Mat tién dudng sb 1 (40m) va 03 mat tiép gidp véi Rach Tém (70m), Rach Ong Theo va
Rach Ngon Binh (30m).

- Céch dai 16 Nguy&n Vén Linh 6.5km di dwong Lé Van Lwong — Nguy&n HGu Tho va dwdng
Nguyén Binh — Pham Hlng.
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- N&m li&n k& Khu @6 thj Pha My Hung — D thi méi GS Metrocity — D thi Cang quéc té Hiép

Phuwée.

- Cach trung tdm TP.HCM 12km.
2.2 Qui moé di an:

- Téng DT khu dat: 93.319,5 m2

- Gdm 382 nén . Dién tich ban: ~ 41.695,6m2.
2.3 Tinh trang dw an, Théi gian ban, Gia ban:
- Tinh trang dy &n: D4 san 1&p va hoan chinh co s& ha ting, dang ép coc va lam méng.

- Théi gian ban: Thang 09/2017.

- Gia ban dat nén dy kién 16 triéu ddng/m2, doanh sb di kién: 667 tj ddng
- Gié ban phan méng coc: trung binh khodng 270 trigu déng/nén, doanh sé dy kién: 103 ty

déng.

3. Chi phi Diu tw;

3.1 Phan dén bi va ha ting nén dat:

Pvt: ddng
STT Hang Myc Téng chi phi D4 chi tra Cén chi tra
Chi phi dé&n bu, hd tro di doi, dat
1| cong 82.162.302.774 60.657.472.774 | 21.504.830.000
Chi phi do dac, thiét ké, giam sat,
2 | tv van, qui hoach 3.109.745.828 3.109.745.828 0
Chi phi ha tang ky thuat (giao
théng, san I4p, cbng vién va
3 | dwéng vao dir én) 97.828.592.531 30.857.584.681 | 66.971.007.850
4 | Chi nghia vy ngan sach nha nuéc 51.202.018.794 51.202.018.794
5 | Chi phi I&i vay, chi phi tai chinh 118.016.467.021 83.486.147.021 | 35.530.320.000
6 | Chi phi khac 1.669.457.088 1.669.457.088 0
Téng cong 354.988.584.036 | 179.780.407.392 | 175.208.176.644
Nguén: Céng ty

3.2 Phén gia trj méng coc:

- Phan coc: Chi phi trung binh khoding 160 trigu ddng/ nén; tdng chi phi coc khodng 61 ty

ddng.

- Phan méng: Chi phi trung binh khodng 80 triéu déng/ n&n; tdng chi phi méng khoang 30,5 ty

dong.

=> Ph&n méng + coc: Chi phi trung binh khodng 240 trigu ddng/ nén; tdng chi phi méng +

coc khodng 91,5 ty déng.
- Ba thyre hién: khodng 22 ty déng
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- Con thye hién: 69,5 ty déng
4. Doanh Thu, Chi Phi Ban Hang, Chi Phi Quan Ly Doanh Nghiép:

4.1 Doanh thu; 770.260.000.000 déng, gbm:

- Dét nén: 41.695 m2 x 16.000.000 ddng/m2 = 667.120.000.000 ddng

- Mong + coc: 382 nén x 270 triéu/m2 = 103.140.000.000 déng

4.2 Chi phi ban hang + Marketing : 758.800.000.000 déng x 4% = 30.810.400.000 déng.
4.3 Chi phi Quén ly doanh nghiép : 758.800.000.000 dbng x 3% = 23.107.800.000 dbng.
5. Higu Qua Pau Tw Va Tinh Kha Thi Ciia Dy An:

Bvt: déng
STT Hang Muc Téng cdng
1 | Doanh thu 770.260.000.000
Phan D4t va ha ting 667.120.000.000
Phé&n méng + coc 103.140.000.000
2 | Gia vén 446.488.584.036
Phan D4t va ha ting 354.988.584.036
Ph&n méng + coc 91.500.000.000
3 | Loi nhuén gbp 323.771.415.964
4 | Chi phi Tai chinh 15.000.000.000
5 | Chi phi ban hang + Marketing 30.810.400.000
6 | Chi phi Quén Iy doanh nghiép 23.107.800.000
7 | Loi nhuan thuan 254.853.215.964
8 | Thué TNDN 50.970.643.193
9 | Loi nhuan sau thué 203.882.572.771
Nguon: Céng ty

-

DU AN HOANG QUOC VIET:

1. Phap Iy Dy an Chung cw Hoang Quéc Viét:

- Gidy chirng nhan quyén sir dung d4t sb T00723/44 do Uy Ban nhan dén Thanh phé cAp ngay
03/11/2008;

- Vén bén sb 2334/UBND-QLDT ngay 31/07/2014 ciia Uy Ban nhan dan Quan 7 v& viéc chuyén
ddi chirc nang khu dét c6 chirc néing cao éc van phong sang can hd chung cu tai phudng Phu
M§, quén 7 theo dé nghj ciia Céng ty cd phdn Van Phat Hung:
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- Quyét dinh sb 6519/QB-UBND ngay 07/12/2015 clia Uy Ban nhan dan Tp. H Chi Minh vé viéc
cho phép Céng ty ¢b phan Van Phét Hung chuyén muc dich st dung d4t d& dAu tw Dy 4n Khu
chung cwr Hoang Quéc Viét tai phwdng Phi My, quéan 7;

- Gidy phép xay ding s6 99/GPXD ngay 30/06/2016;
2. Théng tin Dy an:
2. Vjtridy an:
- Vi tri Dy an: Mét tién duong Hoang Quéc Viét, Phuwéng Pha My, Quan 7, TP.HCM
- Cach dai 16 Nguy&n Van Linh, Bénh Vién Phép Viét, Bénh Vién Tam Brc khoang 2,5 km di
dudng Hoang Quédc Viét - Nguy&n Luong Béng.
- Nam canh Khu A, Khu db thj Phi My Hung ( Cach 1km)
- Céch trung tdm TP.HCM 7 km.
2.2 Qui mé dy an:

- Dy @n khu cén h chung cur Hoang Quéc Viét duoc xay dyng trén khudn vién cb cb dién
tich 1.292,5 m2, gém 1 khéi chung cu 16 tAng + 1 ham

Chi tiéu sé cin ho "'f;zt}“:“
S6 Cén theo quy hoach dy kién 123 MR [T 699072
-Canho & 103 5.748,25
- Cén shop thuong mai 2 238,33
- Office tel 18 1.qu4,14
S6 da dén 19/09/2017 24 B103 5Nl | 574825,
-Canhd & 103 5.748,25
Sé contén > . 20 . 1.24247
-Cénhd & -
- Can shop thuong mai 2 238,33
- Office tel 18 1.004,14

- Tinh trang dy an: Ba x&y dyng va co ban da hoan thién xong, dang nghiém thu va ban giao
can h cho khach hang.

Bon gia ban binh quan d& ban cla can hé: 22.836.451ddng/m2
Tong s6 can ho &, office tel va shop thwong mai 14 123 can, twong duong véi dién tich 4

6.990m2. Hién nay da ban dwgc 103 can, tvong dwong 5.748m2; sb can con lai la 20 can,
trong duong 1.242m2.

3. Chi phi Déu tw:

Ovt: déng
Vén dau tw
STT Hang muc Ké hoach Pa thuwe hién Con thuwe hién
I. | Chi phi xdy dyng true tiép 117.454.656.834 34.715.985.618 | 82.738.671.216
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1 | Chi phi cgc 7.214.723.182 7.214.723.182 0
Thi céng (thau chinh Thuan
2 | Hung) 101.561.289.287 20.763.628.267 |  80.797.661.020
3 | Tw vén giam sét 3.335.880.722 2.662.170.526 673.710.196
Do dac, thiét ké, khao sét, thi
3 | nghiém, thdm tra,.. 3.391.685.893 3.224.385.893 167.300.000
4 | Chi phi khéc 851.077.750 851.077.750 0
5 | Dy phong phi 1.100.000.000 1.100.000.000
Chi phi xdy dwng ché déau
xe (18 chd diu xe bii co khi
Il._| +19 xe ting hidm) 3.400.000.000 3.400.000.000
lll. | Chi phi dét 8.810.000.000 8.810.000.000 0
IV. | Tién sir dung dét 7.824.689.000 7.824.689.000 0
Téng céng 137.489.345.834 51.350.674.618 | 86.138.671.216

4. Doanh Thu, Chi Phi Ban Hang, Chi Phi Quan Ly Doanh Nghiép:

4.1 Doanh thu c&in ho: 6.990 m2 x 22.836.000 ddng/m2 = 159.623.640.000 dbng

4.2 Chi phi ban hang + Marketing : 3.985.693.029 ddng.
4.3 Chi phi Quén ly doanh nghiép : 3.397.946.340 déng.
6. Higu Qua Dau Tw Va Tinh Kha Thi Cda Dy An:

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BUQC TU QT CHAO BAN

Bvt: déng
STT Hang Muc Téng cong

1 | Doanh thu 159.623.640.000
2 | Gia vén 137.489.345.834
3 | Lgi nhudn gbp 22.134.294.166

4 | Chi phi Tai chinh =
S | Chi phi ban hang + Marketing 3.985.693.029
6 | Chi phi Quan Iy doanh nghiép 3.397.946.340
7 | Loi nhuén thudn 14.750.654.797
8 | Thué TNDN 2.950.130.959
9 | Loi nhuan sau thué 11.800.523.838
Nguén: Céng ty

- Chitrd tién dén bwchuyén nhugng d4t dy 4n Nhon Birc mé rong 30ha 1 50 ty ddng, dy kién s&
chi trong Quy 3 va Quy 4/2017. Hign tai Céng ty da ky hop ddng Hop dbng @it coc ngay
26/01/2016 @& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét 18ha tai x& Nhon Birc, Huyén Nha Bé
clia Céng ty Ha tang Sai Gon vei téng gia trj 1 216 ty ddng, Cong ty da chi trd duoc 125 ty ddng

WWW.WCSC.com.vn

Cung cép béi VCSC

Trang 87




BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG e

va con ng 91 ty ddng. Bén canh dé Cdng ty tiép tuc d&n bi d& md réng dir &n thanh 30ha, Céng
ty s& ding mdt phan trong sb 50 ty ddng tién thu dwec tir dot phat hanh dé chi trd mét phan
khodn ng 91 ty ddng con lai cla Cong ty Ha tAng Sai Gén va dung mt phan d& dén b/ nhan
chuyén nhirgng phain dién tich con lai clia dy 4n tir cac hd dan. Dy kién gia vén sé khoang tir 8
dén 9 triéu ddng/m2 va gia ban khodng 12 dén 15 triéu ddng/m2.

- Chi tra tién thi cdng dy an Nhon Bl 9,3ha tai x& Nhon Birc, huyén Nha Bé, TP.HCM Ia 30 ty
dbng, dy kién s& chi trong Quy 4/2017 @& trd mét phén tién s dung d4t hoic/va tién thi cong
méng coc. Dy &n nay hién da dugc UBND TP.HCM giao dét (theo Quyét dinh sb 6539/QB-
UBND ngay 08/12/2015 cla UBND TP.HCM) va da dugc phé duyét 1/500 (theo Quyét dinh sb
174/QD-UBND ngay 17/04/2015 clia UBND huyén Nha B&) v&i 382 nén nha phé, twong tng véi
41.624m2 dat &; da hoan thién xong co so s& ha tAng, chira déng tién st dung dét (khodng trén
50 ty dong) va hién dang thi cdng giai doan 1 clia phin méng coc 220 nén vdi tdng chi phi wéc
tinh khodng 54 ty ddng. Dy &n ndy Cong ty dy kién s& m& ban cudi Quy 3 hodc Quy 4/2017 véi
lgi nhuén téi thiéu cla toan dy an 14 145 ty déng.

- Chi tra tién thi cong dy an Chung cu Hoang Québc Viét 1a 6 ty déng, dy kién sé chi trong Quy
4/2017. Can cir theo Gidy phép xay dung sé 99/GPXD ngay 30/06/2016 do S& Xay ding
TP.HCM cép, dir an chung cu nay c6 quy md 1.292,5 m?, cao 16 tAng véi tdng sé cin hd 1a 103
can, 2 can shop thuong mai va 18 cén cé&n hd van phong véi tdng chi phi dAu tw 1a 137,5 ty
ddng. Hién dy &n dang trong giai doan hoan thién va dy kién s& ban giao nha vao cudi Quy
3/2017. Dy &n c6 lgi nhu@n wéc tinh khodng 22 ty déng.

- Theo ké hoach Dai hdi déng cb déng da thong qua thi Céng ty s& dAu tw vao lién danh dy an BT
tai TP.HCM hodc téi co cau ng vay hodc trd cac nghfa vy ndp ngan sach nha nuwéc 1a 20 ty
déng. Tuy nhién, tinh dén thoi diém 30/06/2017, Cong ty con dang ne tién thué va céc khodn
phai nép nha nudc 75.261.798.946 ddng, gbm:

Dvt: déng
Thué va cac khoan phai nép nha nwéc 30/06/2017

Thué gié tri gia tang 3.199.206.612
Thué thu nhap doanh nghiép | 39.575.883.100

Thué thu nhap ca nhéan 420.317.314

Cac loai thué khac | 177.013.546

Céc khodn phi, 18 phi va céc khodn phai ndp khac | 31.889.378.374

Téng cong ' 76.261.798.946

Ngudn; BCTC soét xét tai ngay 30/06/2017
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Do véy, todn bd sb tién 20 ty ddng nay sé& duge Céng ty ding @& chi trd mét phan tign ng thué va
ngén sach nha nudc néu trén, diyr kién sé chi trong Quy 4/2017 ngay sau khi sé tién thu dugc tir dot
chao ban dugc phép str dung.

Cuy thé sb tién dy kién thu dwoc tir dot chao ban sé dugc st dung cho cac dy &n va hang muc thé
hién qua bang sau:

STT Tén dw an, hang

Dja diém/Noi dung S0 tién sur dung tde dot Théi gian s

muc chao ban (ty dong) dung duw kién
01 DA Nhon Bire mé&  X& Nhon Birc, huyén 50 Quy 4/2017
rong 30 ha Nha Bé, TP.HCM
02 DA Nhon Birc 9,3 X& Nhon Blke, huyén 30 Quy 4/2017
ha Nha Bé, TP.HCM
o3 DA Chung cu Pudng Hoang Quéc 6 Quy 4/2017
Hoang Quéc Viét  Viét, Q7, TP.HCM
04  Taico céu ng No thué 20 Quy 4/2017
Téng céng 106
Nguéin: Van Phét Hung
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Vill. CAC BOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET

TO CHUC TU VAN
VIET CAPTTAL @‘ CONG TY CO PHAN CHIYNG KHOAN BAN VIET
S Try sé& chinh

Dia chi: Théap Tai chinh Bitexco, LAu 15, 2 Hai Triéu, Quan 1, Tp.HCM
Diénthoai:  +84 (0)8 3914 3588 Fax: +84 (0)8 3914 4531
Website WWW,VCSC.COm.VN

TO CHU'C KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN & TU VAN RSM VIET NAM
Bia chi L4u 5, Toa nha Sai Gon 3, S6 140 Nguy&n Van Thd, Quan

TSk 1,TPHCM
Dién thoai: 08 38275026 Fax: 08 38275027
Website www.rsm.globallvietnam
IX. PHYLYC

Phu luc I:

* Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

Phu lyc II:

* Didu |& cdng ty phil hop véi Didu 1& mau cong ty niém yét

Phu luc llI;

* Bdo cdo tai chinh kiém to&n nam 2015, 2016 va Soét xét 6 thang diu 2017
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