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BIEN BAN HOP
PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
Tén cong ty: Cong ty C6 phan Van Phat Hung
Tru s&: Tang 2, Toa nha Tulip, S6 15 Hoang Qudc Viét, Phuong Phu Thuén, Quén 7,
TP. Ho Chi Minh.
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé: 0301822194 thay dbi lan thir 34 do S& Ké
hoach va Dau tu TP. Ho Chi Minh cap ngay 21/03/2023.

I. THOI GIAN, PIA PIEM VA THANH PHAN THAM DU’

Thoi gian: 8 gio 20 phut, ngay 26 thang 06 nam 2024.
Dia diém: Khach san Crystal Palace - 13 Nguyén Luong Béng, Pha My Hung, Quéan
7, TP. H6 Chi Minh.

Thanh phan tham dy: C dong va Pai dién C6 dong Cong ty C6 phan Van Phéat Hung.

II. PHAN KHAI MAC

1.

Ban kiém tra quyén C6 dong da bao cdo kiém tra quyén C6 dong tham du nhw
sau: Tinh dén 08 gid 25 phut, ngay 26/06/2024, tong sé Co dong ¢6 mit du hop
la: 29 nguoi; so hivu va/hoiic dai dién cho 56.612.885 ¢6 phan, dat ty 1§ 59,37%
tong s6 co phan ciia Cong ty.

Cin ctr Khoan 1 diéu 145 Luat Doanh Nghiép nam 2020 va Diéu 18 Diéu 1¢ Cong

ty vé diéu kién, thé thirc tién hanh cudc hop Pai hoi dong C6 dong thi sé cd dong tham
du hop Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2024 trén 51% téng s6 ¢ phan c6 quyén
biéu quyét. Do véy, cude hop Pai hi dong Co dong thuong nién nam 2024 cua Cong ty

Cb
2.

phan Van Phat Hung 1a hop I¢.

Thong qua Quy ché 1am viéc ciia Pai hoi va chwong trinh Dai hoi

2.1. Ban T chirc da xin y kién Pai hgi thong qua quy ché lam viée ciia Dai hji.
Biéu quyét thong qua bang cich gio phiéu biéu quyét, mdi c6 dong hodc dai dién
c¢b dong duoc Ban td chirc phat mot phiéu biéu quyét c6 ghi day du ho tén, ma )
cO dong va so lugng co phan dang s¢ hitu.
Nguyén tic biéu quyét:
i. Cac van dé sau day s& dugc thong qua khi ¢ tir 65% téng s6 c¢b phin co quyén

biéu quyét tham du chip thuén:




il

- Loai c0 phan va tong s ¢0 phan cua ting loai;

- Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

- Thay déi co cdu to chire quan Iy Cong ty;

- Du 4n dau tu hodc ban tai san cia Cong ty hodc cic chi nhanh thyc hién c6
gid tri bing hodc 16n hon 35% tong gia tri tai san dwgc ghi trong béo cdo tai
chinh gan nhét ctia Cong ty;

- Tb chre lai, giai thé Cong ty.

Céc vén dé con lai s& dugc thong qua néu s C6 dong dai dién it nhat 51% tong

s6 ¢b phan co quyén biéu quyét tham dy chép thugn.

Két qua biéu quyét tai dai hji:

Téng s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét 1a 56.612.885 c¢d phan. Trong d6 s6 ¢b phan
c6 quyén biéu quyét ddng v 1a 56.612.885 cd phan, chiém ty 1¢ 100%.

2.2. Ban Té chirc xin y kién Dai héi théng qua chwong trinh Dai hdi gom cic nji
dung sau:

a.

Théng qua bdo céo ciia Tong Giam doc vé két qua kinh doanh nam 2023 va ké
hoach hoat dong nam 2024.

Théng qua bdo céo cua Hoi dong Quan trj ndm 2023 va ké hoach hoat dong
nam 2024.

Thoéng qua bao cao hoat dong cua Thanh vién HPQT doc 1ap va Uy ban Kiém
toan nam 2023; k& hoach hoat dong nam 2024.

Thong qua béo cdo tai chinh da duge kiém toan nam 2023.

Théng qua phuong dn phan phi loi nhuan nam 2023 va ké hoach phan phéi lgi
nhuén, quy khen thuong phuc lgi nam 2024.

Thong qua “Quy ché dé cir - ung cir - bau ctr vé viée bau bd sung thanh vién
Hoi dong Quan trj doc 1ap nhiém ky 2021 —2026”.

Théng qua viéc mién nhiém thanh vién HDQT Ddoc 14p nhiém ky 2021 — 2026
cua Cong ty.

Thong qua Dai hoi ddng Cd dong vé viéc bau bd sung thanh vién HDQT Doc
1ap nhiém ky 2021-2026.

Théng qua viéc Gy quyén cho HPQT lya chon Céng ty Kiém toan niam 2024.
Thong qua viéc chi tra thu lao cho HDQT nam 2023 va ké hoach chi tra thu lao
cho HDQT nam 2024.

Thong qua céc hop dong, giao dich vai cac bén c6 lién quan cua Cong ty va cic
hop ddng, giao dich thudc tham quyén ciia Dai hoi dong Co dong.

N4\

VR e -




- . Ty T T ™

Két qua biéu quyét tai dai hji:

Téng sd ¢ phin co quyén biéu quyét 1a 56.612.885 ¢b phan. Trong dé s6 ¢b phén
¢6 quyén biéu quyét dong y 12 56.612.885 ¢d phan, chiém ty 1& 100%.

3. Théng qua, s lwgng, danh sach Poan Chii tich, Ban Thuw ky va Ban Kiém phiéu:

Dai hoi da biéu quyét cong khai thong qua sb luong va danh sach Doan Chu tich,
Ban Thu ky va Ban Kiém phiéu do Héi dong Quan tri dé ct. Két qua nhu sau:

3.1. Poan Chi tich ¢6 04 thanh vién, gdm:
1. Ong V& Nguyén Nhu Nguyén - Chi tich HDQT lam Chu tich Doan.
2. Ba Tran Thanh Phuong Trang - Thanh vién HDQT lam TV. DPoan Chu tich.

3. Ong Ngé Thanh Xuén - Téng Giam dbc lam TV. Poan Chu tich. 2

4. Ong Phung Pién Trong - Phé Téng Giam doc lam TV. Poan Chu tich. C
3.2. Ban Thur ky gdm 03 thanh vién, gdm: f

1. Ba Tran Vi Thao Ly Trudng ban

2. Ong Huynh Minh Long Thanh vién :

3. Ba Nguyén V3 Huyén Trén Thanh vién

3.3. Ban Kiém phiéu gdm 03 thanh vién, gom:

1. Ba Lé Thi Kim Luyén Trudéng Ban
2. Ba Nguyén Thi My Hoa Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Trang Thanh vién

Két qua biéu quyét tai dai hji:
Tong s6 cd phan cé quyén biéu quyét 1a 56.612.885 ¢b phén. Trong d6 s c¢b phén
¢6 quyén biéu quyét dong y 14 56.612.885 cd phan, chiém ty 1& 100%.
I11. NQI DUNG PAI HOI
A. NOI DUNG CAC TO TRINH
1. Théng qua Pai hoi C6 dong Bio cdo ciia Téng Giam déc vé két qua hoat dong
kinh doanh niim 2023 va ké hoach kinh doanh niim 2024.
- Két qua doanh thu ndm 2023 hop nhét: 76,124 ty dong;
- Két qua loi nhuan nam 2023 hop nhat: (852) triéu dong.
- Ké hoach doanh thu ndm 2024 (Bao gém doanh thu tir hoat dong tai chinh):
253,558 ty dong;
- K& hoach lgi nhuén sau thué nam 2024: 76,009 ty dong.

(Cén cit bdo cdo két qua kiém tra quyé:n Co dong cua Ban kiém tra quyén Cé
dong, tinh dén 09 gio 05 phit ngay 26/06/2024, tong so c¢é dong cé mdt dw hop la: 34



nguoi; s6 hitu va/hodc dai dién cho 57.356.285 6 phan, dat ty 1é 60,15% tong so6 c6
phan cua Cong ty).

Két quia biéu quyét tai dai hji:

Téng sb cb phan co quyén biéu quyét 1a 57.356.285 ¢b phan. Trong do s6 cb phan
¢6 quyén biéu quyét dong y 1a 57.356.285 ¢d phan, chiém ty 1¢ 100%.

2. Théng qua Pai hi dong C6 dong vé biao cdo hoat dong cia Hoi dong Quan tri
niam 2023 va ké hoach hoat dgng niim 2024.

Két qua biéu quyét tai dai hji:

Téng s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét 1a 57.356.285 cd phén. Trong do6 s6 c¢b phan
c6 quyén biéu quyét dong ¥ 1a 57.356.285 cb phan, chiém ty 1& 100%.

3. Théng qua Pai hoi dong C6 dong vé bao cdo hoat djng ciia Thanh vién HPQT
doc 1ap va Uy Ban Kiém Toan nim 2023; ké hoach hoat dong nim 2024.

Két qui biéu quyét tai dai hji:

Téng sb cb phan c6 quyén biéu quyét la 57.356.285 cb phan. Trong d6 sb co phan
c6 quyén biéu quyét dong ¥ 1a 57.356.285 c¢b phan, chiém ty 1& 100%.

4. Théng qua Pai hi ddng C4 dong vé bao cdo tai chinh nim 2023 da dwgc kiém toan.
Két qua biéu quyét tai dai hi:

Téng s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét 1a 57.356.285 c¢d phan. Trong do s6 ¢d phén
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 57.356.285 cd phén, chiém ty 1¢ 100%.

5. Thong qua Dai hoi ddng C6 dong vé phwong an phan phdi lgi nhuin nim 2023 va
ké hoach phwong 4n phén phdi lgi nhudn nim 2024.

5.1. Phwong 4n phan phoi lgi nhuin nim 2023

Don vi tinh: Triéu dc‘;ng

STT DIEN GIAI SO TIEN
A Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2023 -852
B Loi nhuén Ity ké nam trude chuyén sang 55.978
0 Loi nhuan chua phéan phdi con lai. (C = A + B) 55.126
D Chi tra thu lao HPDQT nam 2023 Khéng thyc hién
E K& hoach chia ¢6 tie cho nam 2023 Khéng thuc hién
P Loi nh}lén chua phan phoi con lai cubi nam 2023 chuyén sang 55126
ndm tai chinh 2024. (F=C-D -E)
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Khéng chi tra ¢b tirc nim 2023 cho C6 dong do Cong ty khéng hoan thanh ké

hoach lgi nhuan.

Khong chi tra thu lao cho Hoi dong Quan trj va khong trich 1dp Quy khen
thudéng, phuc lgi ndm 2023 do Cong ty khong hoan thanh ké hoach lgi nhuén.
5.2. Phwong an phan phoi lgi nhuin nim 2024

Don vi tinh: Triéu dong

STT DIEN GIAI SO TIEN

A Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2024 du kién 76.009

B | Loi nhuan liy ké ndm trudc chuyén sang 55.126

c Loi nhudn chua phan phéi conlai (C=A+B) 131.135

D | Dy kién thu lao Hoi dong Quan tri nim 2024 (D = A x 2%) 1.520
Chi tra ¢ tic 5%/ménh gia ¢ phiéu pho thong cho nam tai

E chinh 2022 bang tién mat tinh trén co so von didu 18 47.679
953.578.000.000 dong.

P Loi nhudn chua phan phéi con lai cubi ndm 2024 chuyén sang 21936
nim tai chinh 2025. (F=C-D -E) '

Can cu vao tinh hinh kinh doanh trong nam 2024, kinh trinh Dai hoi dong C6 dong
uy quyén cho Hoi dong Quan tri toan quyén quyet dinh thoi gian, thuc hién céc thu tuc ¢o
lién quan dén viéc chi tra co tirc ndm 2022 cho Co dong.

Két qui biéu quyét tai dai hji:

Téng sb cb phan co quyén biéu quyét 1a 57.356.285 c¢b phan. Trong do s6 ¢b phan
c6 quyén biéu quyét dong ¥ 1a 57.356.285 ¢d phan , chiém ty 1¢ 100%.

6. Thong qua “Quy ché dé cir - g cir - biu cir vé viéc bau bd sung thanh vién Hji
dong Quan tri doc 1ap nhiém ky 2021 - 2026”.

Téng sé ¢b phin co quyén biéu quyét 1a 57.356.285 ¢b phén. Trong d6 sb c¢d phan
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 57.356.285 ¢b phén , chiém ty 1¢ 100%.

7. Théng qua Dai hdi dong C6 dong vé viéc mién nhiém thanh viéen HDQT Dic lap

cia Cong ty.

Ba Tran Thanh Phwong Trang trinh Dai hoi vé viéc thanh vién Hoi ddng Quan tri
Doc 1ap théi nhiém nhu sau:

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Van Phat Hung bao gbm 5 (niam) thanh vién, gdm

cac Ong/Ba sau:

. Ong Vo Nguyén Nhu Nguyén Chu tich HDQT
2. Ong Vo Anh Tuan Thanh vién HDQT
3. Ong Truong Thanh Nhan Thanh Vién HDQT
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4. BaNguyén Thi L¢ Ha Thanh vién HDQT doc lap
5. Ba Tran Thanh Phuong Trang Thanh vién HDQT

Thong qua viéc théi nhiém tw cach thanh vién HDQT dgc 1ap cia Ba Nguyén Thi L¢
Ha. Xuét phat tir 1y do ca nhin, Ba Nguyén Thi Lé Ha da c6 don xin tir nhiém chirc
danh thanh vién HPQT dgc lap Cong ty C6 phan Van Phat Hung ké tir ngay
05/06/2024

(Cén cir bdo cdo két qua kiém tra quyén C'c; dong cua Ban kiém tra quyén Co

dong, tinh dén 09 gic 24 phit ngay 26/06/2024, tong 56 ¢6 dong c6 mat dw hop la: 35
nguoi; so hitu va/hodc dai dién cho 57.484. 785 ¢é phan, dat ty 1é 60,28% 16ng sé cé
phan cua Cong ty).

Téng s ¢b phan c6 quyén biéu quyét 1a 57.484.785 cb phan. Trong d6 sd cd phan
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 57.484.785 c¢b phan, chiém ty 1& 100%.
8. Thong qua Dai hdi ddng C6 dong vé viéc bau bo sung thanh vien HDQT Pjc lap
nhiém ky 2021-2026.
Dai hoi da tién hanh bau bod sung thanh vién Hoi d@)ng Quan tri doc lap nhiém ky
2021-2026 1a Ong TRAN HAI PHUONG (ngudi da dugc nhom Co dong dé cir)
Dua trén két qua bau ctr tai Dai hoi, Dai hoi dong C6 dong thong qua
Ong TRAN HAI PHUONG d3 tring ctr thanh vién Hoi dong Quan tri doc 1ap Cong
ty v6i téng sd phiéu tin nhiém 1a 58.214.790 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 99,6%
Nhu véy, danh sach thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém ky 2021 — 2026 tir ky Dai
hoi ddng Cd dong thuong nién ndm 2024 tré di s& bao gdm 5 (nam) thanh vién sau:

1. Ong V& Nguyén Nhu Nguyén Chu tich HDQT

2. Ong V3 Anh Tuén Thanh vién HDQT

3. Ong Truong Thanh Nhan Thanh Vién HDQT

4. Ong Tran Hai Phuong Thanh vién HDQT doc lap
5. Ba Tran Thanh Phuong Trang Thanh vién HBDQT

(Can cir bdo cdo két qua kiém tra quyén Co dong cua Ban kiém tra quyén Co
dong, tinh dén 10 gic 00 phit ngay 26/06/2024, tong s6 ¢6 dong ¢6 mat du hop la: 39
nguoi; so hitu va/hodc dai dién cho 58.702.085 c¢é phan, dat ty 1é 61,56% tong 56 ¢
phan cua Céng ty).
Téng s6 ¢b phan co quyén biéu quyét 1a 58.702.085 ¢ phdn. Trong dé sb ¢ phan
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 58.702.085 cb phan, chiém ty 1& 100%.

9. Thong qua Dai hoi dong CH dong vé viéc iy quyén cho Hi dong Quan tri lya
chon Cong ty kiém toan cho nim tai chinh 2024.




Két qua biéu quyét tai dai hpi:

Téng s& ¢d phan c6 quyén biéu quyét 1a 58.702.085 ¢ phan. Trong do6 s6 ¢6 phan
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 58.702.085 c¢b phén, chiém ty 1¢ 100%.
10. Théng qua Pai hoi dong Cb dong vé viéc chi tra tién lwong, thi lao cho Hoi dong
Quan tri nim 2023 & K& hoach chi tri thi lao cho Hoi ddng Quan tri nim 2024,
Két qua biéu quyét tai dai hpi:

Téng s ¢ phan c6 quyén biu quyét 1a 58.702.085 ¢ phan. Trong d6 s ¢d phan
c6 quyén biéu quyét dong y 1a 58.702.085 ¢b phan, chiém ty 1¢ 100%.

11. Thong qua cic hgp ddng, giao dich véi cac bén c6 lién quan cia Cong ty va cic
hop ddng, giao dich thugc thim quyén ciia Pai hoi dong C6 dong.
- Théng qua viéc ky két cac hop dong, giao dich cé gia tri bing hodc 16n hon 35%
hoic giao dich dan dén tong gia tri giao dich phét sinh trong vong 12 théng ké tir ngay
thyuce hién giao dich dau tién c6 gié tri bang hodc 16n hon 35% tong gia trj tai san cua
Cong ty C6 phan Van Phat Hung ghi trong Béo céo tai chinh cong bd tai thoi diém gan
nhét giita Cong ty C6 phan Van Phat Hung véi cac doanh nghiép c6 lién quan.
- Théng qua cac giao dich ctia Cong ty va thanh vién Hoi ddng Quan tri, Tong Giam
ddc, cac ngudi quan ly khéc va nhitng cé nhan, t6 chire ¢6 lién quan cia cac dbi tugng
nay; trir viéc cip khoan vay, bao lanh cho Co dong va ngudi co lién quan cia C6 dong
ma Cong ty khong dugc thuc hién theo quy dinh phap luat.
- Dai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi dong Quan tri toan quyén quyét dinh
thong qua cac chu truong, thuc hién viéc dam phan ké ca quyét dinh gia chuyén
nhuong, tim kiém déi tac, thuc hién ky két céc hgp dong va thyc hién cac thi tuc lién
quan khac dé hoan tat cac giao dich lién quan dén viéc vay, chuyén nhugng, nhan
chuyén nhuong cic tai san co6 gié tri tir 35% téng tai san hodc giao dich dan dén tong
gia tri giao dich phat sinh trong vong 12 thang ké tir ngay giao dich dau tién c6 gia tri
tir 35% trdr 1én trén tong tai san ghi trén bao cdo tai chinh gan nhat cua Cong ty. Dong
thoi thue hién cong bd théng tin va béo cao cho C6 dong tai ky hop Dai hoi dong ¢

déng thuong nién tiép theo theo ding quy dinh.
Két quai biéu quyét tai dai hji:

Téng s c¢b phan co quyén biéu quyét 1a 58.702.085 ¢ phan. Trong do6 s6 ¢ phan
c6 quyén biéu quyét dong y 14 58.702.085 ¢b phan, chiém ty 1¢ 100%.




B. NOI DUNG THAO LUAN

Céc c6 dong dit cau hoi thao luan lién quan dén céc ndi dung td trinh va ké hoach
hoat dong, phat trién ctia Cong ty. Ban Chi Toa da tra 1oi va giai dép thoa dang céc ndi
dung cdu hodi. Danh sach cac ciu héi va cdu tra 101 duge dinh kem tai Phu luc 01 cua Bién
ban hop Pai hoi déng C6 dong thudong nién nam 2024,

C.BIEU QUYET THONG QUA BIEN BAN HQP DAI HOI PONG CO PONG NAM
2024.

(Cén cit bdo cdo két qua kiém tra quyén Cé déng ciia Ban kiém tra quyén Cé dong,
tinh dén 10 gio 00 phiit ngay 26/06/2024, tong s6 c6 dong cé6 mdt dy hop la: 39 nguoi; so
hitu va/hodc dai dién cho 58.702.085 cé phan, dat ty 1é 61,56% téng sé cé ph&n cua
Cong ty).

Két qua biéu quyét tai dai hpi: N\

c6 quyén biéu quyét dong y 1a 58.702.085 c¢d phan, chiém ty 1& 100%. .

Nhu vdy, Bién Ban cudc hop Dai hoi df“)ng ) dong thuong nién ndm 2024 da}
Dai hoi thong qua voi két qua 100% sb cd phin c6 quyén biéu quyét tai Dai hi.

Bién ban Dai hoi duogc két thic vao ltc 11 gid 00 phit cung ngay.

TRUONG BAN THU KY

=

TRAN VU THAO LY




PHU LUC 01: CAU HOI VA CAU TRA LOI
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

( STT

CAU HOI

TRA LOI

Cb déng VPH-0792 dit cu hoi:

Bén minh c6 bao cdo tién do nhing ké hoach trong
nguyén dy an hay khong?

KDC An Hung: Hién tai trong 2023 di hoan thanh
quy hoach 1/500 va vin phong ban hang thi ké
hoach du 4n cho An Hung nhu thé nao trong chi
tiéu tai chinh 2024?

Nhitng du an (nhu nha may xu ly chat thai Hoa
Binh, vién ducmg ldo Dinh An, truong hoc), cd
dong ciing mudn biét ké hoach phét trién trong giai
doan 2024-2028 nhu thé nao?

Hién tai da t6i thang 6/2024, vay Cong ty da co két
qua so bd cua 6 thang ddu nam hay chua? Trong
muc doanh thu hoat ddng tai chinh cé mot khoan
“224 ty”, ¢ dong mudn biét 16 day la phan muc
gi?

Huéng xtr ly cua Cong ty néu khong dat tién do
phap 1y nhu mong mudn? Cong ty c6 phuong dn
kinh doanh khac hay khéng? (Liét ké: Van hanh,
dong tién, nhéan vién, hoat dong ctia Cong ty)

B0 sung ciu hoi:

Cong ty c6 thong tin cap nhat dv an (tong thé céac
dy 4n, phan doan 1-3-5 ndam hay khong?). Hién tai
thong tin ¢d déng nhan duoc nhing du an An
Hung, Nha Bé nhung khong biét chi tiét nhu thé
nao. Trén website cong ty co hién thi cac du an
nhung khéng c6 sy lién két cu thé véi nhau.

An Hung: Sau khi xong 1/500 van phong ban hang
thi khi nao bt diu ban hang va du dinh nghiém thu
ctia du 4n nhu thé nao? Cac du an khac nhu Nha
Bé Land c6 dong mudn biét du dinh dai han hon,
chir khong chi & nam 2024-2025.

Ong Xuén - TV Poan Chii tich tra 19i:

Hién tai Khu dan cu An Hung da toi bude thuc
hién quyét dinh giao dat (01/08/2024 c6 bd luat
méi dugc thong qua), khi cé quyet dinh giao dét,
Cong ty sé& tinh tlen st dung dat nhung 01/08
phuong thuc tinh tién str dung dit s& khac hoan
toan so v&i bo luat ¢l ndm 2023 hién tai cong ty
dang cham lai & bude nay dé sau khi bd luét mai
dugc thong qua, Cong ty s& thuc hién quyet dinh
giao dét rdi tinh tién st dung dat theo ban gia dat
hang nam (b luat madi quy dinh), nhu véy s& gitp
tién do phép ly tron tru hon.

Dy 4n Hoa Binh hi¢n tai dang c6 2 hudng xu ly

chinh (Pau tién la xur Iy chét thal ham céu, hién t E‘n'

nha may da hoan thanh nang cép va da hoat do
tron tru 6n dinh tai Pa Phudec. Thu hai vé ph
nghia trang dang ndm & phan tinh tién sir dung dan’?
Vé muc tiéu tai chinh nam 2024, chung 61 dé ra
la 224 ty cho hoat dong tai chinh chu yeu dén tir
viéc chuyén nhugng co phan Cong ty Bét dong
san Nha Bé Land.

Hién tai nguon von van hanh Cong ty, ching t0i
ludn c6 ngudn von du phong, tai san du phong dé
dam bao cho cac hoat dong ctua Cong ty, dam bao
tinh thanh khoan cao. Vi vdy Cong ty chung t6i
dam bao qua trinh hoat dong, van hanh.

Ong Trong - TV Poan Chi tich b sung:

Ké hoach kinh doanh nam 2024: Cong ty chang
101 tap trung chuyén nhugng cb phan Cong ty Nha
Bé Land. Hi¢n tai, du d4n An Hung va Nha Be
chiém ty trong 16n trong tong tai san cia Cong ty.
Vé tinh kha quan dé thyc hlen ké hoach kinh
doanh nam 2024 cling nhu tién d6 chuyén nhugng
cd phan Cong ty Bét dong san Nha Be, thi Cong
ty xin chia s¢ thong tin phép ly cua du an Nha Be
Bé di hoan tét nhan chp thuan chuyén nhuong
dit ndng nghiép cua du an va chung t6i da hoan
thanh budc nay. Tiép theo va la phin quan trong
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nhét la viéc hoan thanh chap thuén chu truong dau
t ddng thoi chip thuan nha dau tu. Hién tai tién
d6 ctia viée hoan thanh chap thuén nay, Cong ty
chung t6i dd dat 95% va Cong ty chi con cho
UBNDTPHCM phé duyét. Qua trinh phé duyét
nay phu thudc 1 phan vao hiéu luc cua Luat Dét
dai. Du kién trong quy 3/2024 s& hoan thanh viéc
chip thuin nay va du didu kién tiép tuc viéc
chuyén nhugng.

Phép 1y cua du 4n hién dang thuc hién trong thoi
gian nhiéu ndm, timg giai doan s& c6 céc budc
khéac nhau. Ve du an An Hung, Cong ty xin cap
nhat thém ring cong ty di hoan thanh phé duyét
1/500, tlep theo thyc hién quyét dinh giao dét,
dong tlen str dung dét va gidy phép xay dung. Sau
khi c6 gidy phép xay dung thi Cong ty s& tién hanh
xdy dung co so ha tang va di dén budc du diéu
kién ban hang

Chi tiét vé tién do phap 1y, do lién quan dén nhiéu
dy én va qua trinh kéo dai nén Cong ty s cép nhéf
tién do phap ly timg duy 4n, tép hop chi tiét vé qu
md va téng mirc dau tu p s& cap nhat 1én websit
ctia Cong ty dé Quy c¢o dong theo doi.
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2 | Cb déng VPH-3339 dit ciu hoi:

Viéc chuyén nhugng von co phan ctia Cty Nha B,
ndm 2023 thi cong ty khong dat dwoc chi tiéu loi
nhuén ciing dén tir Iy do ‘that bai trong viéc chuyén
nhugng ¢d phin nay”. Nam nay Cong ty du todn
¢6 chuyén nhuong thanh cong dugc hay khong?
Cong ty d c6 dbi tac nhan chuyen nhuong dy 4n
nay hay chua? Va gié tri chuyén nhuong 224 ty nay
s& chuyén nhuong 1 phan hay chuyén nhuong toan
bo?

Hién tai Cong ty chi chuyén cho Lotte hay c6 dbi
tac khac?

Ong Trong - TV Poan Chi tich tri loi:

Ong Xuén bd sung:
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V& dbi tac chuyén nhugng cd phan cty Nha B&
trong ndm 2021 tai DHBCD thi Cong ty ciing da
trinh xin ¥ kién ¢ dong thong qua viéc hop tac
chuyén nhuong 55% c6 phan Cty Nha Bé cho doi
tac 1a Lotte Land thudc tdp doan Lotte.

Tién d6 thuc hién: Phan quan trong nhat dé hoan
thanh viéc chuyén nhuong c6 phén nim & phap ly
dy 4n, phu thugc vao viéc co chdp thuin chu
truong dau tu. Trong nhimg ndm qua, nhu quy co
dong da biét, tinh hinh phap ly déu cho doi luat
dAt dai, ludt nha ¢. Da sd tat ca déu bi chdm. Phu
thudc vao ludt va co quan ban nganh hién tai mic
du Cong ty da thuce hién day du cac budce theo yéu
cdu cla cac s& va co quan ban nganh. Vé Kha
ning hoan thanh: Kha ning hoan thanh chép thuan
chu truong dau tu s& hoan thanh trong quy 3. Day
la diéu kién tién quyet dé cac dbi tac (Khong chi
Iotte ma con cac ddi tac khac quan tdm) thuc hién
viée chuyén nhuong.
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- Hién tai theo sb liéu thong ké cua Uy ban Thanh
phd nhu sau: trong 2022-2023 toan thanh pho moi ndm
chi phé duyét duge 2 du én vé van dé phé duyét chap
thuan chu truong dau tu. Quy 1/2024 thi chi c¢6 1 du
an. Vén de chap thuén chu truong dau tu hién dang
vuéng mét nhidu van de sap toi con thay dbi. Do do
Cong ty cling dang c¢b ging hoan thanh t6t nhimg van
dé datra trong van daé phap ly de cb gng thuc hién t6t
viéc chuyén nhugng co phén, c6 géng ghi nhén doanh
thu vao Quy 3 va Quy 4 nam 2024,

C6 dong VPH-0792 dit ciu hoi:

Phuong phép tinh lai tién sir dung dat, C6 dong da
doc mot s6 thong tin thi G/S City cling dang gap
nhimg anh huong 16n khi thay doi gid tri s dung
dat. Vay cu thé vai Cong ty nhu thé nao?

Lotte Land da coc 200 ty trong mét thoi gian dai,
gia sir cham tién do phép 1y thi c6 anh huong gi dén
hop ddng coc hay khong? Va co rui ro gi cho Cong
ty hay khong?

Quy Cb dong biét rd Chua c6 don gid sir dung dat
(chua c6 cu thé). Tuy nhién ding trén phu’cmg dién
cia Ban Lanh dao thi hi¢n tai ¢6 phuong an nao
nao hay khong (VD: phuong 4n A, B, C dé ra don
gid nao cho timg trudng hop chua?) Pé Co dong
biét danh gi4 cua Ban Lanh dao cho viéc don gia
sir dung dat nhu thé nao?

Ong Trong - TV Poan Chii tich tri 1oi:

- V& cau hoi Cong ty Lotte da tam ung 200 ty vé
viée chuyén nhugng 55% ) phan Cong ty Bét
dong san Nha B¢ thi lién quan dén diéu khoan hop
dong (Cong ty khong thé tiét 16 tai Pai hdi). Viéc
cham tré tién do phap ly do anh hudéng cua diéu
kién khach quan (phu thudc vao co quan ban
nganh vé viéc phé duyét chap thuan chu tru
dau tu). Hién tai hai bén ciing dang thuong th toﬁ
lam viéc véi nhau. G

- Chi phi sir dung dét s& anh huorng toi chi phi da,lm
vao cua du 4an. S& lién quan dén doanh thu b
hang va gid ban. Cong ty Van Phat Hung da ti
truong hop (nhung vi van dé nhay cam lién quan
dén vén dé tinh tién sir dung dét nén khong @
dua ra con sd cu the) Cong ty da tinh phuong an
thap nhat cao nhit. Néu nhu tién sir dung dt cao
thi vé phan mat bang thi truomg chung thi gia bt
dong san s& tang, khi do Cong ty s€ diéu chinh
mure gia ban san pham tang theo murc dong tién sir
dung dét. Pa dua ra phuong an (Khong dua ra cu
thé nhung c6 dua ra céc mirc Str, 10tr, 15tr) dé co
thé theo ddi tinh hiéu qua cua dy an.

C6 dong VPH - 4565 dit cau hoi:

Trong thuyét minh bao céo tai chinh c6 khoan
phai thu va cho vay thi C6 dong thdy c6 du 4n
Phan Vian Bay va du an Phu Xuan dang tam dimg
thi trong ndm nay co tiép tuc trién khai hay
khong?

Co tinh chuyén nhuong cty con khac khong?

Ong Trong - TV Poan Chii tich tra loi:

- Lién quan dén cac Khoan phai thu (Cong ty tép
trung chu yéu vao 2 du 4n Nhon Duc Nha Bé va
mé ban An Hung). Pbi voi nhitmg dy an khac,
cong ty tap trung phat quang dbi véi quy dat 1¢.

- Lién quan dén cac khoan tam g, cong ty tam
{mg cho cac ca nhan (doanh nghiép chua du diéu
ki¢n phap ly du an nén tam thoi khong thé dua
thidng quy dat vao tai san cong ty).
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Cé dong VPH-2387 diit ciu hoi:
- Tdng quy dét hién tai 1a bao nhiéu

Ong Xuén - TV Poan Chii tich tra 1oi:

- 44ha (quy dat cta cong ty tap trung chu yéu tai
Nhon Durc Nha Bé). Trong d6 cong ty du dinh sur
dung 2 ha dé phat trién du 4n Vién dudng 130 va
8 ha danh cho gido duc.

Cé déng VPH-4110 dit ciu hoi

- Chi phi giai phéng mit bang AH, NBL (16 ha) cu
thé 1a nhu thé nao?

Ong Trong - TV Poan Chii tich tra 10i:
- Chi phi dén bu khoang: 5,5tr/m?

Cb dong VPH-1296 dit ciu hoi

- Loi Ij.huim sau thué 2024, néu khong nhu du kién
thi ¢d déng c¢6 duoce chi tra co tire ndm 2022 hay
khong?

Ong Nguyén - Chii tich Doan tra 1oi:

- Kéhoach lgi nhuén cua cong ty dé ra dua trén viéc
hoan thanh chuyén nhuong c6 phan BDS Nha Bé
cho ddi tac nén néu khong thanh cong thi viéc chi
tra ¢d tic nim 2022 s& tri hoan. Tuy nhién, Cty
kha tu tin s& chuyén nhuong thanh cong ¢ phén
cua Cty Nha Bé trong nam 2024.
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o \tﬁ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY \o! Ddc lap — Tw do — Hanh phuc
C0 PHAN \”:\

NPHATHUNG) ) :
&/ BIEN BAN KIEM TRA QUYEN CO BONG THAM DY
DAI HOI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

Hém nay, ngay 26 thang 06 nam 2024 tai Toa nha Crystal Palace - 13 Nguyén Lwong Bang,
Phwéng Tan Phu, Quan 7, TP. HCM, thanh phan Ban kiém tra quyén Cé déng tham du Dai hoi
ddng Cé doéng thudng nién Cong ty C phan Van Phat Hung ndm 2024 bao gom:

-Ba : Huynh Thi My Nhan Trwdng ban
-Ba : Tran Thi Thu Trang Thanh vién
-Ba : V& Thuy Anh Thanh vién

Cung tién hanh kiém tra quyén C6 dong tham dy Dai hdi ddng Cé déng thudng nién Cong
ty Cé phan Van Phat Hwng nam 2024 dén thoi diém 10 gid 00 phut, ngay 26/06/2024, két
gua nhuw sau:

- S6 lwong Cb déng va nguwoi dwoc uy quyén tham dy dai hoi la 39 nguoi
- Twong tng véi sé lwong cb phan s& hiru va dwoc uy quyén la: 58,702,085 cb phan
chiém 61.56% von diéu lé Céng ty Cé Phan Van Phat Hung

Dua trén két qua kiém tra quyén Cé dong, tinh dén thoi diém hién nay, sé Iwong
ngudi tham dw Dai hoi dai dién chotrén  §1% sb lwong c¢b phan cé quyén biéu quyét,
dam bao diéu kién dé tién hanh Pai hoi ddng Cb déng thudng nién theo quy dinh tai
diéu lé Céng ty.

Tran Trong

BAN KIEM TRA QUYEN CcO BONG
Trwédng Ban

/’M/mﬂf T

Huynh Thi My Nhan




BIEN BAN KIEM PHIEU BAU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI BQC LAP
TAI PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

Hom nay, vao lic ..J.Q..gli:r .00.. phit ngay 26 thang 06 nim 2024 tai Toa nha Crystal Palace - 13 Nguyén
Luong Bang, Phudng Tan Pha, Quan 7, TP. HCM, Cong ty Cb phan Van Phéat Hung t chire Dai hoi dong Co
d6ng thuong nién ndm 2024. Thanh phan Ban Bau ci tai Dai héi gom:

Ba: Lé Thi Kim Luyén - Trudng ban
Ba: Nguyén Thi My Hoa - Thanh vién
Ba:  Tran Thi Thu Trang - Thanh vién

Dudi sy giam sat cua Pai dién C6 dong Ong Cii Quéc Viét cung tién hanh kiém phiéu béu b sung thanh
vién Hoi déng Quan tri (HPQT) déc 1ap nhiém ky 2021-2026 tai Pai hoi dong C6 dong thudng nién nim
2024 Cong ty Cb phan Van Phat Hung. S6 lugng bdu thanh vién HDQT ddc ldp nhiém ky 2021-2026 la 01
(mét) thanh vién. Két qua nhu sau:

Téng sb CH dong cia Cong ty C6 phén Van Phat Hung theo danh sach tong hop ngudi sé hitu chimg khoén
ctia Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam chdt ngay 24/05/2024 12 4.615 ¢b déng tuong Gng v6i
95.357.800 cb phan.

S6 CH dong c6 mit va dai dién dugc uy quyén tai Dai hdi la 39 ngudi dai dién cho sb co phan nam gitr va
duge uy quyen la 58 702 085 cb phén, tuong Lrng ¢b phén biéu quyét 1a 58 702 085 cb phén.

- Téng s6 phiéu phét ra: 39 phiéu, tuong tng s6 ¢b phan biéu quyét 1a 58 702 085 ¢b phén

- Téng s6 phiéu thu vé&: 34 phiéu, tuong tmg s6 c¢b phan biéu quyét 1a 58 449 390 cd phén

- 86 lugng phiéu bau hop 18: 31 phiéu, twong tmg s cb phan biéu quyét 1a 58 214 790 ¢b phan

- S6 lugng phiéu bau khong hop 18: 0 3 phiéu.

Két qua kiém phiéu:

STT Ho va tén So lugng c? pha‘r: bi¢u quyet T 1§ tin nhi¢m
tin nhiém
1 |Ong Tran Hai Phuwong 58.214.790 cb phén 99,599%

Can ctr Thé 1¢ bau ctr, Ong Trén Hai Phuong da tring ctr bd sung thanh vién Hoi ddng Quan tri doc lap
Cong ty Cb phan Van Phat Hung nhiém ky 2021-2026

Bién ban nay gdbm 01 trang va dugc 1ap thanh 04 ban, luu tai vin phong Cong ty.

Bién ban két thiic vao laic )0 gid 40  phit cing ngay.

CHU KY CAC THANH VIEN BAN BAU CU _
Cac thanh vién Trudng Ban bau cir

4

Ba: Nguyén Thi ME/—PV Ba : L& Thi Kim Luyén
Y \/LLL / |

Ba: Trdn Thj Thu Trang

)

Ong Cu Quéc Viét (cb dong giém,s?il)




