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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quéc Viét. Phudng Phi Thugn, Quén 7, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C phan Van Phat Hung (sau day goi tit 1 “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay
ciing véi Bio edo tai chinh hop nhét cua Cang ty va cdc Cong ty con (sau ddy goi tat 1a “Nhom Cong ty”)
da dugc soat xét cho giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 tir trang 7 dén trang 51 kém theo.

KHAI QUAT CONG TY

Céng ty Cé phin Van Phat Hung (sau ddy goi tit Ia “Céng ty™) tién than la Céng ty TNHH Van Phat Hung
dugc thanh Igp 09/09/1999 bai hai sang 13p vién la dng V5 Anh Tuén va ong Trin Van Thanh. Théng
10/2006, Céng ty TNHH Van Phéat Hung dugc chuyén doi thanh Céng ty Co phan Van Phat Humg.

Céng ty Cé phan Van Phit Hung duge thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép s6 0301822194 do S& Ké hoach va Péu tu Thanh phé HS Chi Minh cép lin dau ngiay 04 théng 10
nam 2006, ¢éc lan thay doi sau dé v&i lan thay ddi gan nhat |4 ldn thir 29 vao ngay 23 thing 04 nim 2020.
Céng ty 6 try so chinh tai s6 89 Hoang Qude Viét, Phuong Phi Thudn, Quan 7, TP.HCM.

Hoat dgng san xuat kinh doanh chinh ciia Céng ty la kinh doanh bat dgng san, xdy dymg, cung cép dich vy
va bdn san pham.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong Gidm ddc di diéu hanh Cong ty trong giai
doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 va dén ngay l4p bdo cdo ndy gom:

H{i ddng Quin trj

Ong V& Anh Tuén Chii tich

Ong Truong Thanh Nhén Théanh vién

Ong Vii Ngoe Nam Thanh vién Théi nhiém tir ngay 14/07/2020
Ong Vo Nguyén Nhu Nguyén Thanh vién

Ba Trin Thu Oanh Thanh vién Tir nhiém tir ngay 28/04/2020
Ba Nguyén Thi Lé Ha Thanh vién doc lip  BG nhiém tir ngay 08/05/2020
Ban Kiém so#t (*)

Ba Hoang Thij Thu Thiy Trudng ban Mién nhiém tir ngay 07/05/2020
Ba Tr‘.‘in Thanh Phuong Trang Kiém sodt vién Mién nhiém tir ngay 07/05/2020
Ba Trin Nhu Suong Kiém soat vién Mién nhiém tir ngay 07/05/2020

(*) Dé hoat dgng theo mo hinh mai, Ban Kiém sodt da dupe gidi thé va mién nhigm tw cach triromg ban va
cde thanh vién ké tie ngay 07/05/2020 theo Nghi quyét Dai héi déng Cé déng nam 2020 ciia Céng ty ngay
07/05/2020.

Ti¢u ban Kiém todn nji bj

Céin ¢tk Nghi quyér Hoi dong Quan trj 56 06/2020/NQ-VPH ngay 12/05/2020 vé vige thanh Idp Tiéu ban
Kiém rodn ngi bo truc thupe Hpi dong Quan tri véi cde thanh vién nhir sau:

Ba Nguygn Thj Lé Ha Trirdmg ban
Ba Tran Thanh Phuong Trang Thanh vién
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hodng Qudc Viét, Phuomg Phi Thugn, Quan 7, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

HOI PONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

Ban Téng Gidm dbec

Ong Truong Thanh Nhan Téng Giam dbc Bd nhiém tir ngay 01/04/2020
Ong V5 Anh Tuén Téng Gidm dbc Théi nhiém tir ngay 01/04/2020
Ong V& Nguyén Nhu Nguyén Phé Téng Giam doc

Ba Nguyén Duy Lan Anh Phé Tong Gidm déc

Ba Nguyén Thj Huong Thao Phd Téng Giam doc

Ké todn trudmg cia Cong ty trong giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 va dén ngay lip béo
céo nay la Ba Lé Thj Kim Luyén.

Pai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap lut cita Cong ty tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/03/2020 1a Ong V5 Anh Tudn, ti
ngay 01/04/2020 dén ngay 30/06/2020 va cho dén thoi diém lép bdo cdo nay 1a Ong Truong Thanh Nhan.

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam ddc Céng ty khang dinh ring khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toin
¢6 dnh hudng trong yéu, can phai diéu chinh hodc céng b6 trong Béo cdo tai chinh hop nhét cho giai doan
tir ngay 01/01/2020 dén ngdy 30/06/2020 kém theo,

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo 1ai chinh hop :_lhét cho giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 kém theo dugce sodt xét
bai Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY - Chi nhanh tai TP.HCM.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty cé trach nhiém ldp Bdo céo tai chinh hop nhét cho giai doan tir ngay
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ciia Nhém Céng ty trong giai doan nay.

Trong vige ldp Béo céo tai chinh hop nhét niy, Ban Téng Gidm déc duge yéu cdu phai:

e Chon lya céc chinh sich ké todn thich hgp va dp dung céc chinh sach niy mét céch nhét quén.

e Thyc hién cac xét dodn va cic ude tinh mdt cach hop Iy va thin trong.
Néu rd cde chuén myc ké toan ap dung cho Nhom Céng ty ¢6 duge tuin thi hay khong va tét ca céc
sai léch trong yéu da dugc trinh by va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhat.

* Lap Bao céo tai chinh hop nhit trén co s& hoat déng lién tuc trir trrimg hop khéng thé cho ring Nhém
Cdng ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét ldp va thuc hign hé théng kiém sodt néi bd mot céch hiru hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 14n hodc nhim 13n trong viée I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Tong Giam doc dam béo cdc s ke toan c6 lién quan dirge luu gifr ddy dii dé phan nh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong cia Nhém Céng ty véi mic d6 chinh xac hop Iy tai bt ky théi diém nao va céc
50 ké toan tuin thii ché dg ké toan p dung. Ban Tong Gidm déc ciing chiu trdch nhiém quan ly céc tai sin
cua Nhom Cong ty va do dé da thue hign céc bi¢n phdp thich hop dé ngidn chin va phét hién céc hanh vi
gian I3n va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén vige 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhét,
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG 7
89 Hoang Quéc Viét, Phuomg Phi Thudn, Quén 7, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
Ban Téng Gidm dbc cam két da tuén thi céc yéu chu néu trén trong vige 1dp Béo céo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Gidm doc cam két ring, Cong ty da tuan thi viéc cong bd thong tin theo quy dinh tai Théng tu
s6 155/2015/TT-BTC ngay 06!10!"015 cta B§ Tai chinh hudng dﬁn vé viée cong b thong tin trén th
trudng chimg khodn, quy dinh vé quan trj Cong ty tai Nghj dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06!"01?' cia
Chinh phi huéng din vé quan trj Cong ty ap dq.mg dbi véi Cung ty Dai ching va Théng tu s6 95/2017/TT-
BTC ngay 22/09/2017 cia Bo Tai chinh hudng dan mét s6 diéu caa Nghj dinh 71/2017/ND-CP.

PHE DUYET BAO CAO TAl CHINH

Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo cdo tai chinh hgp nhét da phan
anh trung thyc va hop 1y tinh hinh 1ai chinh hop nhét cia Nhém Céng ty tai thoi diém 30/06/2020, ciing
nhur két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va cac lubng luu chuyén tién t¢ hgp nhét cho giai dogn tir ngay
01/01/2020 dén ngay 30/06/2020, phii hop v&i céc Chuan myc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nht.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh hop nhiét

Thay mat Hji déng Quan tri
e ——
Trlru'ng Thanh Nhén Vé Anh Tuin
Téng Gidm dbe Chii tich H§i dong Quin tri
Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2020 Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2020
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w_y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TUVAN UHY

Sa: 04F/2020/UHYHCM - BCSX

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN O

Kinh giti: Ciic Cb dong, Hoi ddng Quin trj va Ban Tong Giam doc
Céng ty Co phin Van Phit Hung

Chiing toi da soat xét Bio cdo tai chinh hop nht gifra nién d kem theo ciia Cong ty Cb phén Van Phét
Hung (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) va cic Cong ty con (sau diy goi tit |a “Nhom Céng ty"), dugc lip
ngiy 28 thang 08 nim 2020, tir trang 7 dén trang 51, bao gbm Bang cén ddi ké todn hop nhit tai ngay
30/06/2020, Béo céo két qua hoat dang kinh doanh hgp nhét, Béo cdo luu chuyén tién 1§ hop nhit cho ky
ké todn 06 thang két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién d.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap va trinh bay trung thye va hop Iy Béo cdo tai
chinh hop nhét gitta nién do theo Chudn myc ké toan, Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc 1gp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién d¢ va chju trich
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xéc dinh 14 cén thiét dé dam bdo cho viéc 1gp va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhét giita nién 4o khong cé sai sot trong yéu do gian lin hofic nham Ian.

Trich nhiém caa Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching toi 13 dua ra két ludn vé Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 dya trén két qua
sodt xét cla ching toi, Ching toi da thyre hién cong viéc sodt xét theo Chuan myc Viét Nam ve hop dong
dich vy sodt xét 56 2410 — Soat xét thdng tin tii chinh gitra nién d§ do kieém toan vién dgc lap cia don v
thye hién.

Céng viée soat xét thong tin tai chinh hop nhat giita nién dé bao gom viée thue hién cdc cufe phong viln,
chit yéu la phong vin nhimg ngudi chju trach nhiém vé cic van dé tai chinh ké toan, va thue hién thi tue
phan tich va cédc thu tuc sodt xét khiac, Mt cube sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém
todn duoe thue hién theo cdc chuin myc kiém todn Viét Nam vi do viy khdng cho phép ching t6i dat
dwoe sy dim bao ring ching t6i s& nhin biét duge tit ca cdc vin dé trong yéu cb thé duge phat hign
trong mdt cude kiém toén. Theo do, ching t6i khong dura ra v kién kiém toan.

Két lufin cia kiém todn vién

Cain cir trén két qua sodt xét ciia chiing tdi, chiing t6i khong thdy co vin dé gi khién ching 16i cho ring
Bio céo tai chinh hop nhat giita nién dd dinh kém khang phan dnh trung thuc va hgp 1y, trén cic khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit cia Nhom Cong ty tai ngay 30/06/2020, va két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét va Iwu chuyén tién té hop nhét ciia don vi cho ky ké todn 06 thing két thic
ciing ngdy, phu hgp véi Chudn myc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép 1 ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit gifia nién do.

Chi nhanh TP. H& Chi Minh: 46 Triromg Cuyén
Phuoing 6, Qudn 3, TP. Hd Chi Minh, Viér Nam
Blén thogl : +8428 TR0 4899 * Fax: +B4 28 IR20 4009
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BAO CAO SOAT xET_ )
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DPQ (TIEP)

Viin dé cin nhin manh

Chung t6i luu y ngudi doc dén mue 44.1 cia Thuyét minh Béo cdo tai chinh hqrp nhét: Cong ty 1a chi
diu tr Dy an Khu dan cu Nhon Dic ¢6 quy mé 9,33 ha theo Quyét dinh sb 3615/2015 cua UBND
TP.HCM. Ngay 12/12/2019, Chéanh Thanh tra Tp. H5 Chi Minh ¢ ban hanh Két lugn thanh tra 50
33/KL-TTTP-P3 “vé vige chdp hanh quy d}nk phdp ludt trong thue hién Dy dn Khu dédn cu Nhon Duee,
xd Nhom Diec, huyén Nha Bé do Céng tv C6 phén Van Phat Huﬂg lam chit ddu te”, va da duge Chi tich
Uy ban Nhin dan TP.HCM Nguyén Thanh Phong chéip thuan, théng nhat chi niao xir ly tai Thong bdo s6
25"-'#'I'B VP ngéy 10/04/2020 ctia Vian phong Uy ban Nhan din Thanh pho Dén thai diém nay, Cong ty
vin dang tiép tuc gml trinh, bé sung hé so cho cac co quan ¢b thim quyén va khan truong thue hién w:c
khic phyc theo kién nghi. Theo d6, Béo céo tai chinh hop nhat cho glal doan tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 30/06/2020 chua bao gdm cac diéu chinh (néu c6) lién quan dén két qua thue hién céc vige néu trén,

Viin dé khdc

Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 ciia Nhém Céng ty di duge kiém
todn bai mét cong ty kiém todn khac va cong ty kiém todn nay da dua ra ¥ kién chap nhan toan phin déi
v&i Béo cho tai chinh hop nhit ndy tai ngay 30/03/2020. Béo cdo tai chinh hop nhét gira nién d¢ cho giai
doan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 cia Nhém Céng ty ciing duoc cong ty kiém todn nay soat
xét va cong ty kiém toan ndy da dua ra két lufin chép nhén toan phin déi véi Béo cdo tai chinh hop nhat
nay tai ngay 28/08/2019.

Lwong Ngé Bdo Trin

Phé Gidm dic

Gidy chimg nhan PKHN kiém todn s6 1828-2018-112-1

Thay mgt va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY - CHI NHANH TAI TP.HCM
Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thang 08 nam 2020
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hodng Quéc Viét, P. Phi Thufn, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN BQ

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2020

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cde khodn twong dwong tién
Tién
Piiu tir tai chinh ngén han
Chimg khodn kinh doanh
Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Cic khoin phai thu ngéin han
Phai thu ngén han cia khéch hang
Tré trwde cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngan han
Phai thu ngdn han khac
Du phéng céc khoan phai thu ngén han khé
doi
Haing ton kho
Hing tén kho
Tai san ngin han khic
Chi phi tré truée ngin han
Thué GTGT dwoe khau trir
TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Thi sin ¢6 dinh
Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyveén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Tai sén ¢b dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mén luy ké
Bit djng sin diu tw
- Nguyén gid
- Gia tr hao mon luy ké
Téai sdn dir dang dai han
Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang
dai han
Chi phi xdy ding co ban do dang
Piiu tur tai chinh dai han
Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khdc
Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai
Lgi thé thuong mai

TONG TAI SAN

Mi Thuyét
s6  minh
100
110 6
111
120 7
121
122
130
131 8
132 9
135 10
136 11
137 12
140 13
141
150
151 20
152
200
210
216 11
220
221 14
222
223
227 15
228
229
230 16
231
232
240
241 17
242 18
250 19
252
260
261 20
262 21
269 22
270

Tai 30/06/2020
VND

Tai 01/01/2020
VND

1.665.411.201.778
39.968.185.872
39.968.185.872
5.131.688.000
6.440.800.000
(1.309.112.000)
750.304.723.456
34.590.295.737
145,996.436.113
26.138.371.100
543.703.885.506
(124.265.000)

869.656.834.467
869.656.834.467
349.769.983
294.363.333
55.406.650
314.788.168.894
2.146.512.762
2.146.512.762
16.383.637.005
16.383.637.005
53.087.012.652
(36.703.375.647)
30.499.300
(30.499.300)
15.197.164.483
21.499.711.830
(6.302.547.347)
57.103.149.151
54.740.854.990

2.362.294.161
39.363.817.108
39.363.817.108
184.593.888.385
11.424.605.772
8.424.969.415
164.744.313.198

1.477.327.735.683
37.135.101.656
37.135.101.656
5.131.753.500
6.440.929.839
(1.309.176.339)
910.575.261.827
41,877.109.766
72.107.890.762
2.000.000.000
794.714.526.299
(124.265.000)

523.182.978.695
523.182.978.695
1.302.640.005
536.949.876
765.690.129
304.291.961.771
2.146.512.762
2.146.512.762
18.905.216.039
18.905.216.039
53.073.712.652
(34.168.496.613)
30.499.300
(30.499.300)
15.544.433.545
21.499.711.830
(5.955.278.285)
56.734.181.834
54.416.564.990

2.317.616.844
26.809.380.765
26.809.380.765
184.152.236.826
8.424.969.415
175.727.267.411

1.980.199.370.672

1.781.619.697.454
—

Cde Thuyét minh dinh kém la mét b phan hop thanh ctia Béo edo 1ai chink hop nhat néy
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
Cho giai dogn tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thudn, Q.7, TP.HCM

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2020

Nguwari lip biéu

/\\}\}7}

Nguyén Thi My Hoa

Ké todn truimg

Lé Thj Kim Luyén

NGUON VON Mi Thuyét  Tai30/06/2020  Tai 01/01/2020
s6  minh VND VND
N(Q PHAI TRA 300 953.137.269.320  766.571.828.731
Ng ngin han 310 952.616.101.320  757.050.660.731
Phai tra nguoi ban ngéin han 311 23 69.270.457.481 3.797.525.962
Ngudi mua tréd tién trude ngan han 312 24 278.871.165.129  117.112.144.005
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 25 37.541.772.403 8.275.540.137
Phai tra ngudi lao ddng 314 456.329.875 47.222.222
Chi phi phai tra ngin han 315 26 50.456.819.662 63.021.888.837
Phai tra ngin han khac 319 27 165.545.681.506  280.580.137.865
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 28 331.645.000.000  274.034.404.135
Quy khen thudmg, phiic loi 322 29 9.828.875.264 10.181.797.568
No dai han 330 521.168.000 9.521.168.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 28 - 9.000.000.000
Dy phéng phai tra dai han 342 521.168.000 521.168.000
VON CHU SO HUU 400 1.027.062.101.352  1.015.047.868.723
Vin chii si hitu 410 30 1.027.062.101.352 1.015.047.868.723
Von gép cia chii s& hiru 411 953.578.000.000 953.578.000.000
- C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyér  411a 953.578.000.000  953.578.000.000
Thiing du vén ¢d phén 412 1.002.264.126 1.002.264.126
Loi nhudn sau thué chira phan phoi 421 68.895.125.013 56.936.157.176
- LNST chua phdn phéi lity ké dén cuéi nam 421a 56.936.157.176 28.049.845.814
trucic
- LNST chuea phén phdi ky néy 421b 11.958.967.837  28.886.311.362
Lgi ich C dong khéng kiém soat 429 3.586.712.213 3.531.447.421
TONG NGUON VON 440 1.980.199.370.672 _1.781.619.697.454

TP.HCM, ngay 28 thang 08 ndm 2020
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Trirong Thianh Nhin

Cdc Thuyét minh dink kém la mgt bG phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay

i i

Vo Py =




CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thuin, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tie ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Chi tiéu

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thufin bin hing v cung cép
dich vu

Gid vOn hang bén

Loi nhuéin gép vé bin hing va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do.: Chi phi ldi vay

Phén 1ai hojc 13 trong cong ty lién doanh,
lién két

Chi phi bén hing

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Lgi nhugn thudin tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khéc

Lei nhudin khic

Tong lgi nhuin ké toan trudc thub

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép
Loi nhudn ké todn sau thué cia céng ty me
Lgi nhuin ké todn sau thué cia cé déng khong
kiém sodt

Lii co bin trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén ¢ phiéu

Nguéri lap biéu

N C} j\_ﬁ.‘

Lé Thj Kim Luyén

Nguyén Thj My Hoa

Mi Thuyét
s6 minh
01 31
02 31
10
11 32
20
2] 33
22 34
23
24
25
26 35
30
31 36
32 37
40
S50
5l 38
52
60
61
62
70 40
1 41

K& todn trudmg

L/

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
170.089.714.909  94.129.940.778
9.078.156.880 -
161.011.558.020 94.129.940.778

104.572.136.281
56.439.421.739

854.306.697
10.759.080.174
10.540.728.651
22.722.366

26.281.852.127
20.275.518.501

830.090.383
1.836.935.464
(1.006.845.081)
19.268.673.420

7.294.440.791

11.974.232.629
11.958.967.837

15.264.792

121
121

51.370.016.727
42.759.924.051

26.419.464
9.348.537.561
9.258.052.197
(588.131.579)

6.777.272
28.121.534.722
4.721.362.381
17.488.701.274
2.440.854.677
15.047.846.597
19,769.208.978

T.487.750.969
220.898.978

12.060.559.031
12.058.670.747

1.888.284

122
122

TP.HCM, ngay 28 thang 08 nédm 2020

Cde Thuyét minh dinh kém 1& mot bj phan hop thanh cua Bdo cdo (@i chink hop nhdt nay
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG :
Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thuin, Q.7, TP.HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PQ
(Theo phurong phap gidn tiep)
Cho giai doan tie ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Téng, gidm cac khoan phai tra (khong ké 1ai 11
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép

phai ndp)

Téng, giam chi phi tra trudc 12
Téng, giam chung khoén kinh doanh 13
Tién 1ai vay di tra 14
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17

Luru chuyén tién thudn tiv hogt ding kinh 20
doanh

Liru chuyén tién tir hoat déng diu tur

Tién chi d mua sim, xdy dung TSCD va 21
céc tai san dai han khéc
Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac 22

tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cung cia 23

108.045.785.637

515.418.025
129.839
(13.066.464.329)
(2.113.972.704)
(352.922.304)
(8.868.496.979)

(97.977.317)
18.181.818

(24.138.371.100)

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
minh dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lgi nhudn trwéc thué 01 19.268.673.420  19.769.208.978
Piéu chinh cho cic khoin
Khau hao TSCD va BPSDT 02 2.922.148.096 2.781.920.511
Cac khoan dir phong 03 (64.339) -
(Lai)/ 18 hoat dong déu tr 05 (676.924.858) 588.131.579
Chi phi 18i vay 06 10.540.728.651 9.258.052.197
Lgi nhugn tic hoat djng kinh doanh tricde 08 32.054.560.970 32.397.313.265
thay déi von leu dong
Téng, giam céc khoan phai thu 09 212.847.113.659 201.274 847344
Tang, gidm hing t6n kho 10 (346.798.145.772) 56.365.825.678

(26.931.574.932)

10.784.007.896
(20.421.102,299)
(23.023.211.017)
(7.536.892.658)
222.909.213.277

(218.671.249)

T T T

don vj khéc
Tién chi déu tw gép vén vao don vi khic 25 (14.750.000.000) -
Tién thu hdi diu tr gép vén vio don vi khac 26 2.000.000.000 -
Tién thu ldi vay, cb tire va lgi nhudn duge 27 19.151.929 -
chia
Lucu chuyén tién thuén tic hoat dpng dau e~ 30 (36.949.014.670) (218.671.249)
Céc Thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hop thanh ctia Bdo céo téi chinh hop nhat nay 10




CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hoang Qudc Viét, P. Phi Thuan, Q.7. TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhén vén
gbp ciia chil so hitu
Tién thu tir di vay
Tién tra no goe vay
C tire, I¢i nhudn da tra cho chil sé hiru

Luru chuyén tién thudn tr hoat dgng tai

chinh

Luwru chuyén tién thuin trong ky

Tién va trong duwong tién diu ky
Anh huémng cia thay déi ty gia hoi dodi quy
déi ngoagi t¢

(Theo phuong phdp gidr'r tiép)
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020

Mi Thuyét Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019

s6 minh dén 30/06/2020  dén 30/06/2019

VND VND

3] 40.000.000 .

33 143.182.511.077 91.957.100.000

34 (94.571.915.212) (267.363.315.602)

36 . (7.804.400)

40 48.650.595.865 (175.414.020.002)

50 2.833.084.216 47.276.522.026

60 6 37.135.101.656 47.239.185.715

61 5 =

70 6 39.968.185.872 94.515.707.741

_ e —————

Tién va twong dwong tién cudi k¥

Ngurdvi 1ap biéu
\Lr -

Nguyén Thi My Hoa

Ké todn truimg

Lé Thi Kim Luyén

A R i | W

Trwong Thanh Nhan

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bg phan hop thénh ciia Béo cdo téi chinh hap nhdt nay
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hoang Quée Viét, P. Phit Thugn, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
(Cae rhu_w?f minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwge dpc dﬂng thai vai BCTC hop nhat kém theo)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
HiNH THUC SO HU'U VON

Céng ty CO phin Van Phat Hung (sau day goi tat la “Cong ty™) tién thén la Cmng ty TNHH Van
Phat Hung dugce thanh 1ap 09/09/1999 bai hai sang lap vién la dng VO Anh Tuén va éng Tran Vin
Thanh. Thang 10/2006, Cong ty TNHH Van Phat Hung dugc chuyén déi thanh Céng ty Cé phan
Van Phat Hung,

Céng ty Cb phan Van Phit Hung durge thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép s6 0301822194 do S& Ké hoach va Péau tu Thanh phé Hé Chi Minh cdp lén dau
ngay 04 thang 10 nim 2006, céc lan thay doi sau d6 voi lan thay déi gén nhét 1 1dn thir 29 vao
ngay 23 thang 04 nam 2020.

Von diéu 1§ theo Gidy chimg nhin déing ky doanh nghiép thay ddi lan thir 29 14 953.578.000.000
déng, duge chia thanh 95.357.800 ¢b phin, ménh gia 10.000 déng/cd phin,

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 89 Hoang Quédc Viét, Phuémg Phti Thudn, Quin 7, TP.HCM,

Ngiy 09/09/2009, Cong ty di chinh thic niém yet co phiéu trén thi truomg chimg khoén tai Sa
Giao dich Chimg khodn Thanh phd Hé Chi Minh véi ma ¢b phiéu la VPH.

LINH VU'C KINH DOANH
Linh vire kinh doanh ctia Cong ty l4 kinh doanh bat ddng san.
NGANH NGHE KINH DOANH

Hnat dong san xudt kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh bat déng sén, xdy dung. cung
cap dich vu va bén san pham

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG
Chu k¥ sén xuét kinh doanh thong thuémg ciia Cong ty 14 khong qué 12 théng.

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY TRONG KY KE TOAN CO ANH HUONG DEN BAO
CAO TAI CHINH HQP NHAT

Linh vyre kinh doanh chinh ciia Céng ty la kinh doanh bit dong san. Tién dd thuc hién va ban
giao cdc dur 4n s& anh huéng dén Ién dén doanh thu trong ky.

CAC CONG TY DUQC HOP NHAT VAO BAO CAQ TAI CHINH

Céc Cong ty con va Cong ty lién két duge hgp nhit vao bao cdo tai chinh ciia Cong ty:

12




CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO ciq TAI CHiNH:HUP NHAT
89 Hoang Quéc Viét, P. Ph Thuan, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi BC TC hop nhdt kém theo)

1. PAC PIEM HOAT DPONG CUA CONG TY (TIEP)
1.6 CAC CONG TY PUQC HQP NHAT VAO BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Tén cong ty Tru sé Hoat djng Tv 1€ lyi ich t'i‘
kinh doanh chinh quyén biéu quyét
30/06/2020 01/01/2020
Cong ty con:
Céng ty CP TM 89 Hoang Quéc Viét, P.  Kinh doanh bat djng san; 99,80%  99.80%
DV Du lich C.T.C Phi Thugn, Quén 7, cho thué kho bai, xdy dyng
TP.HCM din dung
Cty CP DV Mai Ap 1, X4 Da Phude, H.  Bén budn dét bin lam phén 99.00% 99,00%
truomg D6 thi Binh Chanh, TP.HCM vi sinh va xar ly chat thai
Hoa Binh rin, long; Mua ban phan
bdn hitu co; Dich vu dia
tang, hoa tang, nha tang |€,
trong coi nghia trang, xay
Congty CPPédutr 15 Hoang Quoc Viét, P, Kinh doanh bét déng san 99,00% 99,00%
T™M DV An Hung Phi Thuén, Quén 7,
TP.HCM
Céng ty CP Bat Tang 1, Tulip Tower, 15 Kinh doanh bat dng san 99,00%  98.25%

dong sin NhaBeé  Hoang Qudc Viét, P, Phi
Thudn, Quin 7, TP.HCM

Céong ty lién kér:
Cong ty CP Xay 89 Hodng Quéc Viét, P. Xay dymg cong trinh dan 40,00% 40,00%
dyng Thugn Hung Phi Thudn, Quéan 7, dung, cong nghiép, ciu

TP.HCM dudmg; kinh doanh

bat dong san

Cong ty C6 phén 89 Hoang Quéde Viét, P.  Kinh doanh bit déng san; 29,44% :
Tan Lyc Phi Thudn, Quin 7, Xiy dyng nha cdc loai, céng  va 29,5%

TP.HCM trinh dwomg sit va dudng bd

1.7 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 ligu so sdnh trén Bang cn ddi ké todn hop nhit 1a sb lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 ciia Cang ty da duge kiém toan. Sé liéu so sanh trén Béo
cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va Béo c4o luu chuyén tién té hop nhét Ia sb ligu trén
Béo cdo tai chinh hgp nhat cho giai doan tir ngay 01/01/2019 dén ngiy 30/06/2019 cia Cong ty
di duge soat xét. Mt s6 chi tiéu da duge diéu chinh va phan loai lai cho phil hop dé so sénh véi
s0 ligu ky nay (chi tiét tai muc 44.4 ciia Thuvét minh Béo edo tai chink hop nhd).

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
2.1 KY KE TOAN

Ky ké todn nam bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 niim Duong lich hing ndm. Béo
cdo tai chinh hop nhat kém theo dugce Iap cho giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.

22 PON V] TIEN TE SU DUUNG TRONG KE TOAN

Pon vj tién 1é sir dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY co PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hoang Qude Viét, P. Phi Thuén, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn duge doc déng thai voi BCTC hop nhét kém thea)

3.

4.1

4.2

COU SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Béo c40 tai chinh hop nhét ciia Céng ty C4 phin Van Phat Hung duge lip trén co s hop nhat bdo
cdo tai chinh riéng ciia Cong ty me va béo céo tai chinh cia cic ccmg ty con, cong ty lién két (goi
chung 14 Nhém Cong ty) do Cong ty kiém soat dugc lip cho dén ngay két thic ky ké todn, Viée
kiém sodt dat duge khi Cﬁng tv co kha nang kiém sodt cdc chinh sach tai chinh va hoat déng cia
cée cong ty nhén diu tr nhdm thu duge lgi ich tir hoat ddng ciia cdc cong ty nay.

Béo céo tai chinh ciia cic cong ty con, céng ty lién két dugc Idp cho cing ky ké toan vdi béo
cdo tai chinh riéng cia Cong ty. Trong trudmg hop cén thiét, Béo cdo tai chinh cla céc cong ty
con, cong ty lién két duge diéu chinh dé cdc chinh sich ké toan dugc ap dyung tai Céng ty va cdc
cong ty con khéc la giéng nhau.

Két qua hoat dong kinh doanh cila céc cong ty con duge mua hodc bén di trong ky duge trinh
bay trong Béo cédo tai chinh hgp nhit tir ngay mua lai hojc cho dén ngdy ban khoan déu tu &
cong ty do.

Céc s6 du, thu nhip va chi phi chii yéu, ké cé cac khoan ldi chua thyc hién phat sinh tir céc giao
dich néi bo dugc loai trir khi hop nhét Béo cdo tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng cia cdc cong ty lién két duge hop nhét trong
Béo céo tai chinh sir dung phuong phép von chi s hiru. Cée khoan gép von lién két dugc trinh
bay trong Bang Cin dbi ké toin theo gid gbc duge dieu chinh theo nhimg thay déi trong phén von
gop cua Céng ty vao phén tai san thudn cia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau t. Cic
khodn 16 ciia cong ty lién két vurgt qud khodn gdp von clia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao
gdm bit ké céc khoan gép vén dai han ma vé thyc chit tao thanh diu tr thudn cia Cong ty tai
cong ty lién két d6) khéng duge ghi nhin.

Loi ich ciia ¢ déng thiéu s6 thé hién phan lgi nhugn hoje 16 va tai san thuan khong nim giit
bai ¢d dong ciia Cong ty va dugc trinh biy & myc riéng trén Bang Can dbi ké toan hgp nhit va
Béo cdo Két qua kinh doanh hop nhat.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh hgp nhat ciia Cong ty dugce lgp theo Ché d§ ké toan doanh nghiép ban hanh
kém theo Théng tur sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 (“Théng tu 200™) ciia Bd Tai chinh
huémg dan Ché do ké toan doanh nghiép, Théng tuw 53/2016/T-BTC (“Théng tu 537) cia Bd Tai
chinh ngay 21/3/2016 sira ddi, bé sung mot so diéu cua Théng tw 200 va Thong tr sé
202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh vé huéng din phwong phap lap v trinh
bay Bido cdo tai chinh hgp nhét, 4p dung tir ndm tai chinh 2015.

TUYEN BO VE TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE D) KE TOAN

Céng ty tuiin thi cac Chuan myc va Ché d§ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dé lap va trinh bay cic Béo cao tai chinh hop nhét cho giai doan tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020.
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CONG TY co PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hodng Qube Viét, P. Phi Thuén, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh néy la by phdn hop thanh va can duge doc déng thei véi BCTC hop nhdt kém theo)

5.

5.1

52

53

54

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

UGC TiNH KE TOAN

Vige Igp Béo céo tii chinh hop nhét tudn th theo cic Chuén myc Ké todn Viét Nam yéu céu Ban
Téng Giam doc phai cé nhitng wde tinh va gia dinh dnh hucmg dén s liéu bio céo vé céc cong
ng, tai san va viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai sin tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai ch m_h
hop nhét cing nhu cée sé ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt giai doan tai chinh. Két
qué hoat dong kinh doanh thye 1 ¢4 thé khéc véi cic ude tinh, gia dinh djt ra.

NGUYEN TAC KE TOAN TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gom tién tai quy, tién giri ngin hang khong ky han, tién
dang chuyén, tién giri ngan hang cé ky han gbc khéng qua 3 thang ¢6 kha nang thanh khoan cao,
¢6 kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lwong tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viée bién
dong gié trj chuyén ddi cia cdc khodn nay.

NGUYEN TAC KE TOAN CHUNG KHOAN KINH DOANH

Chimg khoan kinh doanh bao gém cac khoan chung khodn va cac cong cy tai chinh khde nim giu’
vi myc dich kinh doanh tai thdi diém bao céo (ndm gifr voi muc dich chﬁr ting gid dé bén ra kiém
161). Chimg khodn kinh doanh dugc ghi s ké todn theo gig gbe. Gia gbe cia chimg khoan kinh
doanh duge xdc dinh theo gid trj hop Iv clia cdc khoan thanh todn tai thisi diém giao dich phét sinh.
Thai diém ghi nhin cic khoan chimg khodn kinh doanh 14 théi diém nha diu tu cé quyén s& hit,

Dy phong gidm gi4 ching khodn kinh doanh 14 dyr phong phén gid trj bi ton that c6 thé xay ra do
gidm gia cac loai chimg khoén Céng ty dang nim giir vi muc dich kinh doanh, Dy phong giam
chimg khoén kinh doanh dugc trich lip khi Ban Téng Gidm déc cho ring viéc giam gid nay
khéng mang tinh chét tam théri. Dy phong dugce hodn nhp néu viée ting gid trj c6 thé thu hdi sau
d6 co thé lién hé mot cach khach quan t6i mét sy kién phat sinh sau khi khoan dy phong nay
dwge ldp. Trong truémg hop Cong ty khéng thu thip durge nhimg bang chimg déang tin cdy vé viée
gidm gia cia khodn chimg khodn kinh doanh, cdc khoan déu tw nay van duge phan anh trong Bao
céo tai chinh hop nhat theo phuong phép gia gbe.

NGUYEN TAC KE TOAN HANG TON KHO

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gid thip hon gilia gid gbe va gia trj thudn ¢o thé thyc hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi xdy dyng va cic chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh dé cé dugc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia trj thuin c6 thé
thie hién duge la gia ban wée tinh cta hang ton kho trong k¥ san xuét kinh doanh binh thuémg trix
chi phi uéc tinh dé hoén thinh san phim va chi phi wéc tinh cho viée tiéu thy chiing.

Chi phi san xm?t, kinh doanh d& dang vuot qué mdt chu ky kinh doanh théng thuéng (chi phi xdy
dyng thanh pham bat dgng san dé bin) duge trinh bay tai chi tiéu “Chi phi san xuét kinh doanh
dd& dang dai han™,

Dy phong giam gié hang ton kho cia Céng ty duge trich lap cho phin gia tri dy kién b tdn thit
do cac khoan suy giam trong gia trj ciia hang tén kho thudc quyén sé& hiru ciia Cong ty dya trén
bing chimg vé sy suy giam gia trj tai ngay két thic ky ké toan. Sy ting hofc giam khoan dy
phong giam gid hang tdn kho duge hach toan vao gid vén hang bén trong kv.
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hoang Quor:. Viét, P. Phi Thudn, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hpp thanh va can duge doc ding thoi véi BCTC hop nhdt kém theo)

5

5.5

5.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NGUYEN TAC KE TOAN CAC KHOAN PHAI THU
Céc khoan phai thu dugc trinh by theo gid trj ghi sd trir di cic khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phai thu khdc duge thye hign theo

nguyén tic sau;

e Phai thu ciia khdch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chit mua - bdn gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dge lgp voi Congty.

e  Phai thu khic phan anh cic khoan phai thu khong c6 tinh throng mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phéng phai thu khé doi duge lip cho timg khoan ng phéi thu khé doi cén cir vao tudi ng qua
han cua céc khoan ng hodc dy kién mirc ton thit c6 the xay ra, cy thé nhu sau:

Déi véi ng phai thu qua han thanh toén:

o 30% gi4 trj ddi v&i khodn ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nim.
e 50% gid trj d6i vai khodn ng phai thu qud han tir 1 nam dén dudi 2 nim.
e  70% gid tri d6i v&i khodn ng phai thu qu4 han tir 2 ndm dén duéi 3 nam.
e 100% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qud han tir 3 ndm tro lén.

Péi véi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung kho cd kha ning thu hi: cin cir vao dy kién
mirc ton thét dé lip dy phong, Sy ting hofic giam khoan dyr phong phai thu khé doi hach toén vao
chi phi quéan 1y doanh nghi¢p trong ky.

NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO TAI SAN CO D|NH
Tii san 6 dinh dugce phén énh theo nguyén gid va hao mon iy ké,
Tai sén c6 dinh hiru hinh

Nguyén gid ti san ¢6 dinh hiru hinh mua sim bao gém gi4 mua va todn b cdc chi phi lién quan
tryc tiép dén vige dua tai san vao trang thai sin sing sir dung,

D6i vdi céc 1di san c6 dinh da dua vao s dung nhung chua cd quyét todn chinh thire sé duge tam
ghi tang nguyén gid va trich khau hao, khi cé quyet todn chinh thirc s& diéu chinh lai nguyén gid
vi khéu hao twong img.

Ty 1¢ khéu hao duge xde dinh theo phuong phip dudmg thing, cin cir vio théi gian sir dung ude
tinh cua tai san, phi hop véi ty 1¢ khiu hao da dugc quy dinh tai Théng tr s 45/2013/TT-BTC
ngay 25 thang 04 ndm 2013 cuia Bo Tai chinh vé ché d¢ quan 1y, sit dung va trich khiu hao tai sin
¢ dinh, Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nim 2016 sira ddi, b sung mot sb diéu
ctia Théng tr sb 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 28/2017/TT-BTC ngiy 12 thang 04 nam 2017
sira doi, bd sung m{t s6 dieu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tu s 147/2016/TT-BTC.

Thoi gian khau hao cy thé nhir sau:

Nhém tai sin Théi gian khdu hao (ndm)
Nha cira, vat kién tric 04-15
May moe, thiét bj 06—10
Phuong tién vén tai truyén din 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 06
Tai san cd djnh khac 05 — 06
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dwge doc déng théi vai BCTC hep nhdt kém theo)

5.

5.6

5.7

5.8

59

5.10

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO TAI SAN CO DINH (TIEP)

Tai sin ¢b dinh vd hinh

Nguyén gié tai sn ¢o dinh vd hinh |4 toan b§ cdc chi phi ma doanh nghlf,-p phai bé ra dé cé duge
TSCD v hinh tinh dén thei diém dua tdi san d6 véo sir dung theo dy kién. TSCP vé hinh cia
Céng ty la phin mém méy vi tinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing trong thoi gian
03 nam.

NGUYEN TAC GHI NHAN VA KHAU HAO BAT DPONG SAN PAU TU
Bét dong san diu tw (“BDSPT”) duge phin 4nh theo nguyén gid va gid tri hao mén lug ké.

Nguyén gid cia BDSDT 1a todn by cde chi phi (tién hoge tuong duong tién) ma doanh nghiép bo
ra hoiic gid tri hop Iy cia céc khoan khéc dua ra trao doi dé c6 dugc BDSDT tinh den thoi diem
mua hodc xdy dyng hoan thinh BDSBT do.

Khéu hao cua Bit ddng san diu tr duge xdc dinh theo phuong phap dudmng thing. Céng ty khéng
trich khiu hao d6i v&i Bét dong san déu tu ndm giir cho ting gi la nha cira va quyén sir dung dat.

NGUYEN TAC KE TOAN CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truéc bao gom cée chi phi tra trude ngin han hodic chi phi tra trudc dai han la nhimg
chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng kinh doanh ctia nhiéu ky ké
toén. Chi phi tra trude ngin han bao gdm chi phi cng cu dung cu va céc chi phi che phén b
ngén han khac. Céc chi phi nay dugc phin bd vao Bac cho Két qua hoat déng kinh doanh cia
Cong ty trong 12 thang. Chi phi tra trude dai han bao gnm chi phi céng cu dl,mg cy vi céc chi phi
cho phian bd dai han khac. Cae chi phi nay duoc phén bd vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty trong thoi gian tir trén 12 thang dén 36 thang.

NGUYEN TAC KE TOAN CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban do dang bao gom céc tai san la cac thiét bj dang trong qué trinh dau tu
mua sam va lap dat, chua dua vao sir dung, céc cong trinh xay dyng co ban dang trong qua trinh
xfly dung chua duge nghiém thu va dua vao sir dung tai thoi diém khoa s6 lip Bao céo tai chinh,
Céc tai sin ndy duge ghi nhén theo gid gbe. Gia gde nay bao gdm: chi phi hing héa, dich vu phai
trd cho céic nha théu, ngudi cung cép, chi phi lai vay c6 lién quan trong giai doan ddu tr va céc
chi phi hgp IV khéc lién quan trye tiép dén vige hinh thinh tai san sau ndy. Viéc tinh khéu hao cla
céc tai san ndy dugc ap dyng gibng nhu vi cac tai san khéc, bit déu tir khi tai san & véo trang
thai sn sang sir dung.

NGUYEN TAC KE TOAN KHOAN PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Theo phuong phép vén chii s& hitu, khoan déu tu vao cong ty lién két duge ghi nhén ban déu theo
gia goc. Sau d6, gia trj ghi sd cua khoan déu tr duge didu chinh ting hofic gidm twong (mg vdi
phén s& hitu cia nha diu fr trong 14} hodc 16 ciia bén duge dau tr sau ngdy ddu tr. Phan so hiru
ciia nha dau tu trong két qua kinh doanh ciia bén duge ddu tr duge ghi nhin vao Béo cdo két qui
hoat déng kinh doanh ciia nha dau tr. Céc khoan duoc chia tir bén dugc diu tu duge hach toan
giam gia trj ghi sb ciia khoan déu tr, Khoan dau nr duoc ké todn theo phm:mg phap von chi s&
hiru ké tir ngay bén dugc diu tir trés thanh cong ty lién doanh hofic lién két.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc déng théi vai BCTC hop nhér kém theo)

5.

5.11

512

5.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
LO1 THE THUONG MAI

Loi thé thuong mai phat sinh trong truéng hop hep nhit kmh doanh khi mua lgi cﬁng ty con,
cong ty lién két. Lgi thé thuong mai duge xéc dinh theo gid goc trir di phan bd liy ké. Gid goc
Igi thé thuong mai la khoan chénh léch giira chi phi mua va lgi ich cia Cong ty me trong gis trj
thudn cla cdc tai san, ng phai trd va ng tiém tang cia don vi mua. Khoan chénh léch im (giao
dich mua ré) duge ghi nhin ngay vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Loi thé thuong mai phdt sinh khi mua lai khoin dau tw vao cong ty con dugc phin bd theo
phuong phip duomg thang trong vong 10 nam.

Loi thé thuong mai phit sinh khi mua khoan d&u tr vao cong ty lién doanh, lién két dugc trinh
by gdp vao gid tri ghi sb cia khoan ddu tv. Doanh nghiép khéng phéin bd din khodn lgi thé
thuong mai nay.,

NGUYEN TAC GHI NHAN CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan chi phi thye té da phat sinh nhing chua chi tra do chira cé héa don hofic chua di ho
sor, tai ligu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh ciia kv bao cao. Viéc hach
todn cic khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong kv phai thye hién theo
nguyén tic phii hop giira doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

D6i véi vige trich truée chi phi dé tam tinh gia vén san phdm, hang hod bt déng san:

e Céng ty trich trudc vao gid vén hang ban d6i véi cic khoan chi phi dif ¢ trong dv toan diu
tu, xdy dyng nhung chira cé dil ho so, tai liéu dé nghiém thu khéi lrgng.

e 54 chi phi trich truée duge tam tinh va 50 chi phi thye té phét sinh duge ghi nhdn vio gid vén
h:mg ban tuong img véi dinh mirc gid vdn tinh theo tdng chi phi dy todn cia phdn hang hod
bt dong sin duge xéc djnh 14 dd ban trong ky va di tiéu chudn ghi nhan doanh thu (dugc xéc
dinh theo dién tich).

NGUYEN TAC GHI NHAN VON CHU SO HU'U
Vén ddu tw chu so hiru duge ghi nhin theo sé vén thire gép cia chil s& hiru.

Thiang du vén cb phén duge ghl nhén theo sb chénh I¢ch 16n hom/ hodic nhé hon gitra gia thyc té
phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh ¢b phiéu lin diu, phat hanh hﬁ sung hofic tai phat
hanh ce phwu qu¥. Chi phi tryc tiép lién quan dcn viéc phat hanh bé sung ¢b phiéu hodc tai phét
hanh ¢b phiéu quy duge ghi giam Thing du vén cb phin.

C6 phiéu quy 1 ¢6 phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. Cé phiéu quy duge ghi nhén
theo gi4 trj thyre 1€ va trinh bay trén Bang Cin ddi ké todn la mot khoan ghi giam vén chi sé hiru.
Céng ty khong ghi nhén céc khoan lai (16) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy ¢6 phiéu quy.

Lgi nhudn sau thué chua phan phédi 14 sb I;r1 nhugn tir cic hogt dong cua doanh nghiép sau khi trir
(-) cic khnan diéu chinh do dp dung hdi t6 thay d5i chinh séch ké todn va didu chinh héi t& sai st
trong yéu cla céc nam trude.

Lgi nhuén sau thué chwa phan phdi ¢é thé duge chia cho céc nhi diu tr dya trén ty 18 gop vbn sau
khi dwge Pai Hoi déng cd déng théng qua va sau khi da trich l4p cac qu¥ theo Diéu 1é Cong ty va
cac quy dinh cia phap luit Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT {TTEP}
(Cde thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh va edn dwpe dpc dang thoi véi BCTC hgp nhat kém theo)

5, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

514 NGUYEN TAC VA PHUONG PHAP GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu duoe x4c dinh khi Cong ty ¢6 kha nang nhéiin duge cdc lgi ich kinh té c6 thé xéde dinh
mot cdch chic chin. Doanh thu thuén duge xdc dinh theo gid trj hop Iy cia céc khoan da thu hodic
s& thu dugc sau khi trir cic khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Déng thoi doanh thu duge ghi nhén khi thoa mén céc diéu kién sau:

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong théri théa man céc didu kién sau:

e Phin Ién rii ro va lgi ich gin lién véi quyén so hitu san phim hogic hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

» Cong ty khong con nam giit quyén quan 1y hang héa nhu nguai s hiru hang héa hodc quyén
kiém sodt hang héa;

e Doanh thu duge xéc dinh trong déi chic chin;

» Cong ty dé thu dugc hojc s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich v

Deanh thu duge ghi nhan khi két qua giao dich dirge xac dinh mét cach dﬂng tin cay va Cong ty
¢0 kha ning thu duge cic In;n ich kinh té tir gmu dich nay. Doanh thu cung c.ap dich vu duqc ghi
nhan khi ¢ bing chimg vé ty 1¢ dich vy cung cap dugc hoan thanh tai ngay két thic ky ké todn.

Khi két qua ciia mét giao dich vé cung cép dich vu khong thé xée dinh duoe chic chin thi doanh
thu duge ghi nhin tuong {mg v&i chi phi da ghi nhin va c6 thé thu héi.

Doanh thu bdn bdt déng sin
Doanh thu ban bét djng sin dwge ghi nhin khi déng thoi thoa man cac diu kién sau:
e Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngurdi mua, doanh nghiép di chuyén giao

rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢ hiru bét dong san cho ngudi mua;

. ong ty khéng con nim giir quyén quan ly bat dgng san nhu ngudi sé hitu bt ddng san hodc
quyén kiém soat bt dong san;

* Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin;

» Cong ty da thu duge hodic s& thu duge lgi ich kinh 1é tir giao dich bén bét dong sin;

* Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bdt ddng san.

Trudmg hop ban hang héa bit déng san theo hinh thirc khéch hang tir hoan thién hofic Céng ty

hoan thi¢n theo yéu ciu ctia khach hing thi duge ghi doanh thu khi hoén thanh ban giao phén xay
thé cho khach héang,

D6i voi bét dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty duge ghi
nhn doanh thu v&i phén nén dét da ban khi thoa man déng thai céc didu kién sau:

e Chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

¢ Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chén;

e Cong ty da thu dugc hode sé& thu duge loi ich kinh 1é tir giao djch bdn nén dat.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b phgn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi BCTC hop nhdt kém theo)

5

5.14

5.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NGUYEN TAC VA PHUONG PHAP GHI NHAN DOANH THU, CHI PHI (TIEP)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duec xéc dinh trén sb du céc tai khodn tién gl va
&i sudt dp dung cho timg thai k.

Lai tir cdc khoan diu tir duge ghi nhén khi Céng ty c¢6 quyén nhan khoan I3i.

i phi t dong san xuat kink doanh vé gid von

Chi phi hoat dong sin xudt kinh doanh phét sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong ky dwgc tap hgp theo thuc té va ude tinh ding kv ké todn.

NGUYEN TAC KE TOAN THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gié tri ciia s thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky. Thu nhép chiju thué khac
véi i nhudin thudn duge trinh bay trén Bao céo Két qua hoat déng kinh doanh vi khéng bao gdm
céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc ky khéc (bao gbm ca 16
mang sang, néu ¢d) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hofic khang duge
khAu trir. Thué thu nhdp doanh nghiép duge tinh theo thué sudt c6 higu luc tai ngay két thic ky ké
todn la 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Riéng Céng ty con — Céng ty C6 phin Dich vu Mdi truomg Dé thi Hoa Binh: Theo Nghj dinh sé
19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt
Bao v§ Méi truong va Théng tu s 212/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ciia By Tai chinh huéng
dan chinh siich thué Thu nhap doanh nghiép ddi vai hoat dqng Bao v¢ mdi trudmg quy dinh tai
Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/12/2015, huréng dan déi véi dich vy thu gom, van chuyén,
xir 1y chdt thai riin théng thudng tip trung; san phim tir hoat déng tai ché, xir Iy chét thai duge cor
quan nha nuée ¢6 thim quyen chimg nhin. Puge vu dai thué suét thué TNDN 10% trong 15 nam.
Théi gian ép dung thué suat wu dii duge tinh lién tuc tir nim déu tién doanh nghiép c6 doanh thu
tir dyr an dau tw. Nam 2006 13 nim déu tién Céng ty cé doanh thu phat sinh lién quan dén hoat
déng nay. Thué thu nhip doanh nghiép duge tinh theo thué suat ¢é hiéu lyc tai ngdy ket thiic ky
ké todn 1a 10% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhap cia Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué, Tuy nhién,
nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Céc logi thué khéc dugc ap dung theo cac luit thué hién hanh tai Viét Nam.

BAO CAO BQ PHAN

B¢ phén theo linh vye kinh doanh la mét bd phén ¢6 thé phin biét duge, tham gia vao qua trinh
san xuat hofic cung cip san pham, dich vy riéng 1&, mt nhém céc sin pham hodic cée dich vu c6
lién quan ma b phan néy cé rii ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh doanh khéc. Theo
d6, hoat dong theo linh vire ciia Céng ty trong nam bao gom: kinh doanh bat déng san, hoat dong
xdy dung, hoat dong ban thanh phim va cung cip dich vu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can diwoe doc dﬁng thei vai BCTC hgp nhdt kém theo)

s, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

516 BAO CAO BQ PHAN (TIEP)

B4 phén theo khu vyre dia Iy 1a mot bo phdn co thé phén biét dugc, tham gia vao qué trinh san
xuét hodc cung cép san phim, dich vu trong pham vi mdt moi truong kinh té cy thé ma b phan
ndy c6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi céc bd phan kinh doanh trong cic méi truémg kinh té
khac. Toan bd hoat déng kinh doanh ciia Cong ty khong b anh huéng béi cic yéu t6 dja ly ving
mién ciing nhur d6i tugng khéach hang. Vi véy, Cong ty xéc dinh khéng c6 sy khéc biét vé khu vire
dia ly cho toan b céc hoat ddng cia Cong ty.

Bio cdo bj phin bao gém cdc khoan myc phin bé true tiép cho mdt b phin ciing nhw cdc bd
phén durge phin chia theo mdt co s& hop 1. Céc khoan myc khéng duge phén bé bao gdém doanh
thu tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hdng, chi phi quan Iy doanh nghiép, lgi
nhudn, 16 khac va thué thu nhip doanh nghiép, tai san, ng phai tra.

517  BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi I lién quan néu mét bén cé kha nang kiém sodt hofic ¢6 anh huéng déng ké déi vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat déng. Bén lién quan bao gom:

s  Nhimg doanh nghlép c6 quyén kiém sodt, hoiic bi Kiém sodt truc tiép hofic gidn tiép thong
qua mdt hodc nhidu bén trung gian, hoic dudi quyén bj kiém soat chung vai Cung ty gom
Céng ty me, cic cong ty con, cde bén lién doanh, co s& kinh doanh duge déng kiém soét,
cac cong ty lién két,

e  Cic ca nhin c6 quyén tryc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bdo cdo dan
dén co anh I'nmng déng ké téi doanh nghiép nay, cic nhin vién quan ly chi chét e quyen
vi trich nhiém vé viéc ldp ké hoach, quan Iy va kiém soat cic hoat dong cia Cong ty ké ca
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua cde ¢4 nhin nay.

»  Céc doanh nghi¢p do cic cé nhin duge néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hofic ngudi d6 ¢6 thé cé anh hudémg ding ké 16i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan h¢ cla céc bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé duge ¢hi y téi
chir khong phai chi hinh thirc phép 1Y cia céc quan hé d6. Theo d6, Bén lién quan cia Nhém
Cdng t}' la cac Cang ty lién két do Nhém Céng ty ddu tr ¢6 anh hudng ding ke cdc thanh vién
Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm dbc clia Cong ty va Céc cb dong ndm giit s6 lugng cd phiéu
ding ke.

6. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai 30/06/2020  Tai 01/01/2020

VND VND

Tién mit 2.970.331.532 2.306.985.653
Tien giri ngén hang 36.997.854.340  34.828.116.003
Cing 39.968.185.872  37.135.101.656
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quoc Viét, P. Phi Thudn, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai dogn tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thai vai BCTC hop nhdt kém theo)

8.

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phii thu ciia khich hang ngin han

- Khach mua ¢@n hé cum chung cur La casa

- Khach mua cin h¢ cuym chung cu Phia My

- Khach mua céin hé cuym chung cu Sai Gon Mai
- Khéch mua ciin hé chung cu Hoang Quéc Viét
- Khach mua nén Nhon Dire

- Phai thu khéch hang khac

Phai thu cua khach hiang dai han

Phai thu cua khach hang la cdc bén lién quan
- Cty CP Xay dung Thuén Hung

- Ong V& Nguyén Nhu Nguvén

- Ba Nguyén Thj Huong Thao

- Ba Phan Tiét Hong Ha

Cing

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Tra trwrde cho ngwii bin ngiin han

- Cty CP Xay dung Thudn Hung

- Cty CP Phat trién Ha tang Sai Gén

- Ong V& Nguyén Nhu Nguyén (1)

- Ba Ly Yén Nhi (2)

- Tra trudc cho ngudi ban khac

Tra trwie cho ngwdi ban dai han

Tra trude cho ngurdi bin la céc bén lién quan
- Cty CP Xay dyng Thuéan Hung

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
VND VND
34.590.295.737 41.877.109.766
6.310.684.217 9.392.817.117
760.386.900 760.386.900
177.000.000 177.000.000

12.241.879.250
12.058.593.226

14.505.822.260
14.125.045.226

3.041.752.144  2.916.038.263
4.693.350.700  4.717.379.100
105.600.000 52.800.000
1.765.267.000 1.765.267.000
153.663.700 230.492.100
2.668.820.000 2.668.820.000
34.590.295.737  41.877.109.766
Tai 30/06/2020  Tai 01/01/2020
VND VND
145.996.436.113  72.107.890.762
50.570.646.385  69.350.289.905
1.000.000.000 -
20.849.400.000 -
71.132.760.000 .
2.443.629.728 2.757.600.857
50.570.646.385  69.350.289.905
50.570.646.385  69.350.289.905

(1) Khoan img trude tién dit coc chuyén nhuong quyen sir dung dét cia éng V& Nguyén Nhir

Nguyén theo Hop ddng dat coc sé 02/2020/HDPC/CTC ngdy 14/05/2020.

(2) Khoin img truéc tién dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dét cia ba Ly Yén Nhi theo
Hop dbng dit coc 6 01/2020/HPBC/CTC ngay 08/05/2020.



CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thuin, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) -
(Céic thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi BCTC hop nhat kém theo)

10. PHAI THU VE CHO VAY

Ngiin han

- Ong V5 Hoang Thanh va ba
Nguyén Thj Kim Xuén (1)

- Ba Ly Yén Nhi (2)

Dai han

Cing

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VYND VND
26.138.371.100 - 2.000.000.000 -
2.000.000.000 - 2.000,000.000 -
24.138.371.100 - - -
26.138.371.100 - 2.000.000.000 -

(1) Khoan cho vay theo Bién bdn thoa thudn ngay 28/04/2017, lai sudt 0%.

(2)  Khoan cho vay theo Hop déng cho vay s6 01/HDCV/2020 ngay 02/01/2020, han mirc 40 ty déng,
thiri han 12 thang, 13i suat 10%/n3m.

11. PHAI THU KHAC

Ngiin han

a. Tam tng dé thu mua quyén
sie dung dit, nha (1)

- Ba Nguyén Thi Huong Théo

Ong V& Nguyén Nhu Nguyén

Ong Lé Minh Tridu

Ba Trén Nhur Suong

Ba Trin Thuy Bao Trén

Bi V& Thiy Anh

b. Tam img cing vic khic
- Ong V3 Nguyén Nhu Nguyén
- Céc cé nhin khic

c. Phii thu kirde dé thu mua
quyén sir dung dat, nha (1)

- Ba Nguyén Thj Huong Théo

- Ong L& Minh Tridu

Ba V& Thj Thiy Trinh

Ba Duong Thj Lé Thiy

- Ong Trédn Hai Phuong

- Ong Ta Khanh Hiing

- Ong Chau Quang Dién

- Ong Ly Chi Nguyén

- Ba Ly Yén Nhi

L]

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gis tri Dy phing Gia trj Dy phong
VND VND YND YND
543.703.885.506 (124.265.000) 794.714.526.299 (124.265.000)
203.480.089.620 - 252.028.288.087 -
50.326.475.000 - 51.706.475.000 -
35.384.374.620 - 35.384.374.620 -
102.821.000.000 - 102,821.000.000 -
4.338.600.000 - 4.338.600.000 =
389.400.000 - 37.777.838.467 -
10.220.240.000 - - -
1.664.270.502 (124.265.000) 3.909.194.002 (124.265.000)
850.000.000 s 2,984.468.000 -
814.270.502 (124.265.000) 924.726.002 (124.265.000)
193.538.864.500 - 93.437.375.850 -
6.960.000.000 ) . 2
21.636.000.000 . = -
49.312.115.000 - 49.309.800.000 -
3.925.200.000 - 3.925.200.000 E
1.962.000.000 - 1.962.000.000 -
14.251.120.000 - 14.251.120.000 -
3.517.800.000 - 3.517.800.000 -
10.954.640.000 - 10.954.640.000 -
§1.019.989.500 - 9.516.815.850 -
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Québc Viét, P. Phi Thugn, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi vdi BCTC hop nhdt kém theo)

11.  PHAI THU KHAC (TIEP)

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
d. Phii thu khdc 17.055.832.884 - 14.123.718.360 .
- Trutmg DH Su pham Thé 10.082.700.000 - 10.082.700.000 .
duc Thé thao TP.HCM (3)
- Truéng DH Tai nguyén va 1.772.300.000 - 1.772.300.000 -
M6i tnromg TP.HCM (3)
- Céng ty CP Phét trién Ha 931,709.600 - 508.653.600 =
ting Sai Gon
- Lai tréi phiéu dy thu 312.666.666 - 110.444 444 -
- Ba Ly Yén Nhi - lai cho vay 632.932.546 - = -
- Thué TNDN tam nép 1.564.766.421 -
- Phai thu khée 1.758.757.651 = 1.649.620.316 -
e. Cim cé, thé chip, ki cwge,  127.964.828.000 - 431.215.950.000 .
Ky quy mgdn han
- Céng ty CP Phit trién Ha 12.636.000.000 - 187.500.000.000 .
tang Sai Gon (2)
- B4 Vo Thj Thiy Trinh (4) 3.958.828.000 - 179.510.950,000 -
- Bi Nguyén Thj Huong 61.640.000.000 - 64.200.000.000 -
Thao (5)
- Ba Tran Thyy Bao Trén (6) 49.725.000.000 . ; .
- Céc khoan ky qui khic 5.000.000 - 5.000.000 :
Dii han 2.146.512.762 - 2.146.512.762 -
- Ky cuge, ky quy dai han 48.032.104 - 48.032.104 -
- Thué TNDN tam ndp 2.098.480.658 5 2.098.480.658 -
Cong 545.850.398.268 _(124.265.000) _ 796.861.039.061 _ (124.265.000)

(1)  Céc khoan tam (mg cho nhén vién va cho céc cé nhin khac dé mua quyén sir dung dét va quyén

(*)

(2)

s& hitu nha & dugc Ban Téng Giam ddc, Chi tich HDQT ciia Cong ty phé duyét va bao lanh
thanh todn trong truémg hop gié trj thu hoi thap hon gia trj tam {ng. Tai ngay 30/06/2020, céc
quyén sir dung dét va quyén sdr hitu nha & néu trén chua duge chuyeén giao cho Céng ty.

Trong d6, cac quyén sir dung dat va quyen sé hiru nha & hinh thanh tir tam (mg ctia éng Lé Minh
Triéu, 6ng Va Neuyén Nhur Nguyén va phai thu khéac cia 6ng Ta Khianh Hing dang duge ding dé
thé chép cho cic khoan vay ciia Cong ty tai Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén —
Chi nhanh Chg Lén (xem thém tai Thuyét minh sb 24).

Khoan dit coc cho Cong t}r Cb phén Phat trién Ha tang Sai Gon theo Hop d{'nng dat coc chuyén
nhl.ro‘ng quyén sir dung dat ngay 26/01/2016 dé thyc hién viéc nhin chuyen nhugng Quyén sir
dung dat tai Xa Nhon Bic, Huyén Nha Bé, TP.HCM. Trong nam 2020, Céng ty da chi dinh céc
cé nhin thay mit Céng ty dé ky hop dong nhdn chuyén nhugng tryc tiép véi Cong ty C6 phan
Phat trien Ha ting Sai Gon. Ngay 14/05/2020, hai bén da ky Phu luc s6 03 vé viéc diéu chinh dién
tich khu dét chuyén nhugng tir 180.000 m2 giam cén 145.720 m2.

Aor

—

Nlde ™ 2



CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
89 Hoang Quédc Viét, P. Phi Thuén, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAL CHINH HOP NHAT rrntpy
(Cdic thuyér minh nay la bé phin hop thanh v can dwore doe dong thivi véi BCTC hyp nhat kém theo)

11.  PHAI THU KHAC (TIEP)

(3)  Céc khoan phai thu tién bdi thuong gidi phong mét bing tai du dn khu dén cu tai Xa Nhon Bire,
Huyén Nha B¢, TP.HCM.

(4) L4 khoan Céng ty CP Pau tu TM DV An Hung dat coc theo Hop dong dat coc chuyen nhuong
Quyén sir dung dat ngay 17/09/2018. Trong nim 2020, Cong ty dd thanh 1y hop déng nay do thye
trang vj tri, dién tich céc thira dat khong phu hop \rm quy hoach dy kién dy an khu din cu Xa
Nhon Pirc — Huyén Nha Bé. Theo d6, Cong ty da tién hanh thu hoi gié trj khoan dat coc, thoi han
thu héi dén hét ngay 30/09/2020.

(5)  La khoan dit coc theo Hop ddng dit coc chuyén nhugng Quyén sir dung dat ngay 11/10/2018.

(6)  Lakhodn dit coc theo Hop ddng dit coc v/v chuyén nhugng Quyén sir dung dt ngay 25/03/2020.

12. NOQ XAU
Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gid goc  Gid trj ¢6 Gid tri  Gid trj c6
thé thu hdi thé thu hoi
VND VND VND VND
Téng gid tri cdc khodn 124.265.000 - 124.265.000 -
phai thu, cho vay qua han
thanh todn hodc chua qua
han nhung kho ¢4 kha
ning thu hdi:
- Trén 03 nim 124.265.000 - 124.265.000 -
13. HANG TON KHO
Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gid gbe Duw phong Gid gbe Duw phdng
VND VND VND VND
Chi phi SXKD do dang (*)  862.195.928.050 - 516.500.262.374 -
Théanh phim 6.738.412.317 5.960.222.221
Hang héa 722.494.100 . 722.494.100 -
Cing 869.656.834.467 - 523.182.978.695 -

(*) Trong dé, chi phi di vay duge von héa trong k¥ 12 2.379.405.599 déng.
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quéde Viét, P. Phi Thuan, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) .
(Ciic thuyét minh nay li bg phan hop thanh va cdn duge doe déng théi voi BCTC hgp nhat kém theo)

13.

HANG TON KHO (TIEP)

Chi tiét chi phi sian xuit
kinh doanh do' dang

Dy an khu chung cu Phi
Thuén (Lacasa)

Dy én khu dian cu Nhon BPirc
Dy an khu dén cu Pha M§
Dy 4n khu dén cu Phi Xudn
Dir 4n khu din cr Quin 2
Dy én chung cur Hoang
Quobe Viet

Dur an khu nha & Nhon Birc
ma rgng

Dy 4n khu dén cu P. Long
Trudng, Quin 9

Dir an khu dian cur Nhon
Bnre (cng ty con)

Cac du an khac

Céng

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gid goc D phong Gid gbe Dy phong
VND VND VYND VND
33.344 984.359 - 122.437.492.897 -

24.070.412.921 -
64.526.926.717 -
70.166.057.779 ”
118.656.061.361 -
25.204.097.761 "

43.330.571.380 B

23.108.772.753 .
64.501.616.717 -
69.908.057.779 -
118.408.201.361 -
24.402.987.376 -

36.132.315.146 =

77.003.032.825 - 57.278.872,299 -
405.502.582.897 - - -
391.200.050 - 321.946.046 -
862.195.928.050 - 516.500.262.374 -
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CONG TY co PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
89 Hoang Quéc Viét, P, Phit Thudn, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 den 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CTIEP)
(Cde thuyét minh nay 1 bé phédn hop thanh va cdn duwge doc déng thai vai BCTC hop nhat kém theo)

17. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH DG DANG DAI HAN

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Gid goc Dy phong Gid goc Dy phong
VND VND VND VND

Dy an khu dén cur Higp 42.150.900.000 . 42.150.900.000 -
Phuoe
Dy én Quén 9 6.449.630.777 - 6.449.630.777 -
Dyr an khu chung cu Phi 1.216.000.000 - 1.216.000.000 -
Thugn 2
Dy én ¢éng vién nghia trang 4.844.324.213 - 4,520.034.213 -
Hoa Binh
Nha tré Phu Xudn £0.000.000 - 30.000.000 -
Cong 54.740.854.990 - 54.416.564.990 .

18.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020

VND VND

Nha mdy xi 1y bén him céu 1.717.832.407  1.673.155,090
Céc dy 4n khac 644.461.754 644.461.754
Cong 2.362.294.161 _ 2.317.616.844
30
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hoang Quoc Viét, P. Phi Thuan, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

{Cdc thuyét minh nay

26.

17.

lé by phdn hop thanh va cdn diege doe déng thii véi BCTC hgp nhdt kém theo)

+ Cry CP Quan Iy Viét Hung

+ Ba Va Thiy Ank

Tién ddit chd mua nén dy an khu déan cur Long Truong
Quy hoe béng gido dyc Mekong

Phai tra, phéi ndp khac

Nhan ky quy ky cuge ngin han

+ Céng ty Cé phdn An Gia Phi Thinh

+ Cdc doi tupmg khdc

Dii han
S6 ng' qua han chura thanh todn

Ciéng

10.000.000.000

1.531.730.650
1.331.460.259
132.551.503.097
131.277.003.097
1.274.500.000

-

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Tai 30/06/2020  Tai 01/01/2020
VND VND
Chi phi dir dn phai tra 56.268.441.602  57.055.646.008
- Chi phi phai tré dy 4n Nhon Dirc 17.326.206.186  17.326.206.186
- Chi phi phai tré dy 4n dén cu Phi Xuén 2 25.321.810.128  25.321.810.128
- Chi phi phai tra dy 4n dan cu Pha My 5.430.339.517 5.430339.517
- Chi phi phai tra dy 4n ddn cu Phi Xuén 6.522.507.182 6.522.507.182
- Chi phi phai tra dy &n dén cu P. Long Trudng Quin § 321.836.690 1.109.041.096
- Chi phi phai tra dy 4n khac 1.345.741.899 1.345.741.899
Chi phi ldi vay, 1ai phat chim thanh todn 3.188.378.060  5.714.113.738
- Cty CP Xy dung Thu@in Hung 257.833.333 4.227.121.396
- Cty CP Quan Iy Viét Hung 824,795,000 531.607.222
- Ba Hodng Thi Thu Thiy 147.506.237 54.699.128
- Cty CP Tén Lyc 142.362.500 .
- Chi phi i vay phai tra khac 1.815.880.990 900.685.992
Chi phi phai tra khdc 252.129.091
Cing 59.456.819.662  63.021.888.837

PHAI TRA KHAC

Tai 30/06/2020  Tai 01/01/2020
VND VND
Ngién hgn 165.545.681.506  280.580.137.865
- Kinh phi céng doan 78.277.500 47.781.500
- Bao hiém xi hdi, BHYT, BH that nghiép 52.710.000 3.220.953
- Phai tra tién mugn 30.000.000.000 3.200.000.000
+ Cry CP Xay dung Thudn Himg 20.000.000.000 -

3.200.000.000

4.100.000.000
1.531.730.650
1,788.031.225
269.909.373.537
268.678.873.537

1,230.500.000

-

165.545.681.506

280.580.137.865
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHi]\iH‘HQ‘P NHAT
89 Hoang Quédc Viét, P. Phit Thugn, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) o
(Cdc thuyét minh nay la b phan hgp thanh va can dupe doc dong thoi voi BCTC hpp nhat kém thea)

30. VON CHU SO HUU (TIEP)

30.2 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HO'U

Chii sé hiru Tai 30/06/2020 Tai 01/01/2020
Tylé  Gidtri(VND) Ty lé Gié tri (VND)
Ong Vo Anh Tuéin 11,01% 105.034.630.000 11,01%  105.034.630.000
PYN ELITE FUND (NON-UCITS) 10,72% 102.213.560.000 10,72%  102.213.560.000
Ba Phan Tiét Hong Minh 6.94%  66.191.380.000 6,94% 66.191.380.000
Ong V& Nguyén Nhr Nguyén 514%  48.969.810,000 5,14% 48.969.810.000
Ba V6 Phan Hong Ngoe 5,09% 48556.560.000 5,09% 48.556.560.000
Ong Vo Phan Khéi Nguyén 5,09%  48.556.560.000 5,09% 48.556.560.000
Céc c0 dong khéc 56.01% 534.055.500.000 56.01%  534.055.500.000
Céng 100% 953.578.000.000 100%  953.578.000.000
30.3 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, LQ1 NHUAN
Tir 01/01/2020  Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
Vbn diu tr ciia chii sé hiru
- Vén g6p dau ky 953.578.000.000  768.787.220.000
- Vbn gop tang trong ky - 08.107.790.000
- Vén gép giam trong ky : <
- Vén gop cubi ky 953.578.000.000  866.895.010.000
Co tirc da chia bang tién - 60.682.650.700
C4 tirc da chia bing cb phiéu - 92.247.270.000
304 COPHIEU
Tai 30/06/2020  Tai 01/01/2020
Cb phiéu Cé phiéu
S lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 95.357.800 95.357.800
$6 lugng cé phiéu da bin ra cOng ching va gop von 95.357.800 95.357.800
diy du
+ C6 phiéu tinring 95.357.800 95.357.800
+ Cé phiéu wu dai . i
S6 lugng cé phiéu duoe mua lai E -
S lugng 6 phiéu dang luu hanh 95.357.800 95.357.800
+ Cé phiéu thidng 95.357.800 95.357.800
+ Cé phiéu wu dai . s
Meénh gid ¢6 phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
89 Hoang Qudc Viét, P. Phia Thugn, Q.7. TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwpe doe ddng théi véi BCTC hop nhdt kém theo)

31.  DOANH THU VA CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
a. Tong Doanh thu 170.089.714.909 94.129.940.778
- Doanh thu ban thanh phim 676.080.000 473.801.000
- Doanh thu ban bat dong san 154.150.101.851 80.185.866.933
- Doanh thu cung cap djch vu 2.272.548.057 2.709.211,937
- Doanh thu hoat dgng xdy dyng 12.990.985.001 10.761.060.908
b. Doanh thu véi cdc bén lién quan 48.000.000 88.909.091
- Céng ty C6 phan Xdy dyng Thun Hung 48.000.000 88.909.091
¢. Cac khoan giam trir doanh thu 9.078.156.889
- Hang ban bj tra lai 9.078.156.889
32.  GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND
Gia von ban thanh phém 523.363.133 380.357.033
g £ - & .
Gid von bén bét déng san 89.175.213.918  38.571.663.787
Gia wfm cung cép dich vu 1.882.574.231 1.656.934.999
Gid von hoat dong xiy dymg 12.990.984.999 10.761.060.908
Céng 104.572.136.281 _ 51.370.016.727
33.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
Lai tién giri 19.151.929 26.024.475
Lai cho vay 632.932.546 394989
Ldi trdi phieu 202.222.222 -
Cing 854.306.697 26.419.464
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thudn, Q.7. TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh nay 1& bé phn hap thanh va cdn duge doc dong thai vai BCTC hop nhat kém theo)

34,

3s.

36.

37.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay

Lai tra cham

L& thanh Iy ddu tu

L6 thanh Iy chimg khodn kinh doanh
Hoan nhip dy phong dau tu

Cing

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi ¢6ng cu, d6 ding vin phong
Chi phi khau hao TSCD

Chi phi phén bé lgi thé thuong mai
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

THU NHAP KHAC

Lai thanh I hop déng mua QSD dat

Tién phat do khach hang vi pham hop déng

Lai thanh 1y tai san cé dinh
Thu nhép khac
Cing

CHI PHi KHAC

Tién phat vi pham hanh chinh
Tién phat thanh ly hgp dong
Phat chim ngp thué TNDN
Chi phi khéc

Cong

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND
10.540.728.651 9.258.052.197
- 90.485.364

218.286.023

129.839

(64.339)
10.759.080.174 9.348.537.561
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
8.639.033.667 10.389.085.018
388.114.795 447.378.511
2.066.117.691 912.076.527
10.982.954.213 10.982.954.213
1.496.273.531 2.346.871.025
2.709.358.230 3.043.169.428

26.281.852.127

28.121.534.722

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND

= 14.913.882.943

668.106.000 2.421.186.000
18.181.818 .
143.802.565 153.632.331
830.090.383 17.488.701.274
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND

- 2.249.214.634

1.770.200.000 .
66.735.464 2

- 191.640.043

1.836.935.464 2.440.854.677
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
89 Hoang Quéc Viét, P. Phii Thuén, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay Ia bg phdn hap thanh va cdn dwge doc dong thi véi BCTC hap nhat kém theo)

38.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 19.268.673.420 19.769.208.978
Piéu chinh lgi nhufin ké todn truée thué 17.626.343.307 17.669.545.868
- Cic khoan diéu chinh ting loi nhugn tinh thué 17.649.065.673 17.873.262.768
+ Chi phi khéng dwoc i 6.447.825.437 6.302.176.976
+ Ld thanh Iy céng ty lién két 218.286.023 =
+ Chi phi phdn bé lgi the thiomg mai 10.982.954.213 10.982.954.213
+ Phén 16 trong cong ty lién két . 588.131.579
- Céc khoan diéu chinh giam lgi nhugn tinh thué 22.722.366 203.716.900
+ Phdn ldi trong cdng ty lién két 22.722.366 -
+ Lé ¢ cong ty con chuea ghi nhgn thué hoan lai - (75.783.100)
+ Diéu chinh giam khdc - 279.500.000
Chuyén 16 (265.909.985) .
Tong thu nhip tinh thué trong ky 36.629.106.742 37.438.754.846
Thu nhip tinh thué véi thué suat 20% 36.315.301.173 37.438.754.846
Thu nhap tinh thué véi thué sudt 10% 313.805.569 -
Cong thué TNDN hién hanh 7.294.440.791 7.487.750.969
39, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 765.632.784 464.357.192
Chi phi nhan cdng 10.051.586.583 11.439.376.462
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 2.922.148.096 2.781.920.512
Chi phi djch vy mua ngoai 25.115.714.909 29.729.994.081
Chi phi mua dét thyc hign dy an 405.143.898.490 -
Chi phi bing tién khéc 2.954.655.522 4.099.134.434
Céng 446.953.636.384 48.514.782.681
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hoang Qudc Viét, P. Phit Thuin, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) L
(Cdc thuyét minh nay 1a b phan hop thinh va cdn duge doc déng thai véi BCTC hop nhdt kém theo)

40.

(1

(2)

41.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Tir 01/01/2020  Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
Lei nhudn hoic 16 phan b cho ¢ déng s hitu €0 11.958.967.837  12.058.670.747
phiéu phé théng (VND)
S4 trich quy khen thuéng, phiic lgi (VND) (1) (421.280.903) (468.187.516)
Sé binh quén gia quyén cia ¢d phiéu dang lwu hanh 95.357.800 95.357.800
trong kv (CP) (2)
Lii co ban trén cb phiéu (VND/CP) 121 122

Theo Bio céo tai chinh hgp nhit cho giai doan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/062019 da duge
soat xét, sb trich quy khen thuomg phiic lgi dwge tam tinh la 120.586.707 ddng theo ké hoach
phan phdi lgi nhugn ndm 2019 duge théng qua bdi Nghij quyét Dai héi dong Co dong thuémg nién
ndm 2019. Trong ndm 2020, cin cir Nghi quyét Pai hoi dong Cé dong thuéng nién nam 2020 sb
05/2020/NQ-VPH ngay 07/05/2020, quy khen thuéng phac lgi duge trich bing 2% lgi nhudn sau
thué ciia Céng ty me, tuong duong 468.187.516 déng cho 06 thang diu nam 2019. Theo d6, Cong
ty da diéu chinh lai s& liéu trich quy khen thuéng phiic lgi cho giai doan tir ngay 01/01/2019 dén
ngay 30/06/2019.

S6 trich quy khen thuéng phic lgi cho giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 duge
tam tinh bing 2% lgi nhudn sau thué ciia Cang ty me cén cir vao phuong an phén phéi Igi nhugn
niim 2020 theo Nghi quyét Dai héi déng C6 déng thuémg nién nam 2020,

Trong nim 2019, Céng ty da phat hanh c6 phiéu dé tra thi lao Hbi ddng Quan tri, Trrémg Ban
Kiém soat va 02 dot phét hanh ¢ phiéu dé tra ¢é tirc cho ¢6 déng hién hiru tir ngudn lgi nhudn
sau thué chua phén phéi, véi tng s6 luong cd phiéu tang thém 1a 18.479.078 c¢b phiéu, nang tong
s6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 1én 95.357.800 cb phiéu. Sé lugng ¢d phiéu phé théng dang luu
hanh ting 1én ma khong c6 sy gia ting ngudn von, nén theo quy dinh tai Chudn myc ké todn Viét
Nam s6 30, Céng ty da diéu chinh héi 16 S6 binh quén gia quyén cia cd phiéu dang lwu hanh cho
giai doan tir ngay 01/01/2019 dén 30/06/2019 khi so sanh véi s liéu ky nay.

LAISUY GIAM TREN €O PHIEU

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019

Loi nhudn hofie 15 phén bd cho ¢b dong s& hiru ¢é 11.958.967.837  12.058.670.747
phiéu phé théng (VND)

S6 trich quy khen thudng, phiic lgi (VND) (421.280.903) (468.187.516)
Sé& binh quén gia quyén cia cé phiéu dang Iru hanh 05.357.800 05.357.800
trong ky (CP)

S6 lugng cd phiéu phd thong du kién dugc phat hanh - -
thém (CP)

Lai suy giam trén ¢ phiéu (VND/CP) 121 _ 122

Céc s6 liéu dé tinh toan 13i suy giam trén ¢b phiéu da duge diéu chinh theo céc ndi dung néu tai
muc 40 ciia Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit.
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
89 Hoang Quéc Viét, P. Phii Thudn, Q.7, TP.HCM Cho giai dogan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cdn diege doc déng thei voi BCTC hop nhdt kém theo)

43.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Maii quan hé

Céng ty CP Xay dung Thugn Hung Cong ty lién két

Céng ty CP Tan Lyc Cong ty lién ket

Céng ty Cb Phan Bt Dong San Sai Gon Méi  Cty lién quan thanh vién quan ly chu chét
Céng ty CP Quan ly Viét Hung Cty lién quan thanh vién quan 1y chi chét

éng V3 Anh Tuan Nhén sir quan Iy cha chot
Ong Truwong Thanh Nhén Nhén sy quan Iy cha chét
Ong V& Nguyén Nhu Nguyén Nhén sy quan Iy chi chét
Ong Vii Ngoc Nam Nhén sur quan 1y chi chét
Ba Nguyén Thj Huong Thao Nhan sur quan 1y chii chot
Ba Hoang Thi Thu Thay Nhan sy quan 1y chii chot

Ba Phan Tiét Hong Ha Cé nhén lién quan thanh vién quan Iy chii chdt

Trong kv, cac giao dich va so du ciia Cong ty vdi cdc bén lién quan cy thé nhur sau:

Giao dich vdi cdc bén lién quan Tir01/01/2020  Tir 01/01/2019
aén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
1. Cty CP Xdy dung Thuin Hung
- Cung irng dich vy 48.000.000 88.909.091
- Mua dich vy 45.939.552.320 4.021,565.449
- Thanh toan djch vy 27.159.908.800 .
- L& tién di vay 627.608.333 1.038.444.445
- Mugn tién 20.000.000.000  36.520.000.000
- Vay tién 36.600.000.000  26.000.000.000
- Tratién gbe vay 18.900.000.000 -
- Tra tién l3i vay 4.596.896.396 -
2. Céng ty CP Tin Lye
- Vay tién 8.135.000.000 -
- L#i tién di vay 142.362.500 -
- Thu khie 5.056.448 -
3. Cong ty CP Quin Iy Viét Hung
- Mua djch vu - 970.953.000
- Mugn tién . 1.000.000.000
- Tra tién gbe vay 44.850.000.000 -
- Lai tién di vay 293.187.778 -
- Tra tién mugn 3.200,000.000 400.000.000
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thudn, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dge doc déng théi vai BCTC hop nhdt kém theo)

43.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich vdi cdc bén lién quan (tiép)

4, Cty CP Bit djng san Sai Gon Méi
- Cho mugn tién
- Thu tién cho mugn

5. Ong Vo Anh Tuan
- Mugn tién
- Tra lai tién mugn

6. Ong V6 Nguyén Nhu Nguyén

- Tam iing

- Hoan 1am (mg

- Cho mugn tién

- Cung cdp dijch vy

- Chuyén nhugng khoan diu tu

- Nhin tién chuyén nhuong khoan déu tw

- Tra trude tién dit coc chuyén quyén sir dung dit

7. Ba Nguyén Thj Huong Thao

- Thanh toén tién hang

- Cho murgn tién

- Hoan tam (mg

- Thu tién tién dat coc chuyén quyén sir dung dét
- Chi tién tién dat coc chuyén quyén sir dung dét

8. Ba Hoiang Thi Thu Thuy
- Phai tra tién vay

- Tra tién gbe vay

- Lii tién di vay

- Tra tién ldi vay

9. Ba Phan Tiét Hong Ha

- Vay tién

- Tra tién gbc vay

- Lai tién di vay

- Tra tién i vay

10. Ong Trwong Thanh Nhin
- Hoén tam ung

- Cho muon tién

Tir 01/01/2020  Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019
VND VND
50.000.000 200.000.000
" 1.790.000.000
- 10.482.820.000
2 7.928.516.000
900,000,000  35.223.970.000
3.034.468.000  44.397.270.000
- 600.000.000
- 181.818.182
2.000.000.000 -
2.000.000.000 &
20.849,400,000 -
76.828.400 -
6.960.000.000 2
1.380.000.000 .
2.560.000.000 5
4.450.000.000  49.200.000.000
3.445.615.212 2.420.000.000
429.615.212 2.410.000.000
111.717.385 147.094.226
18.910.276 147.094.226
38.000.000.000 =
821.000.000 “
424.407.065 .
141.576.477 .
. 1.707.582.264
4 600.000.000
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CONG TY co PHAN VAN PHAT HUNG
89 Hoang Quéc Viét, P. Phi Thujin, Q.7, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T]]'!'.P}

(Cde thuyét minh nay & bé phan hap thinh va can duge doc déng théi véi BCTC hop nhat kém theo)

43.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)
84 dur véi cde bén lién quan

1. Cty CP Xiiy dung Thuin Hung
- Ung trudre tién hang

- LA&i vay phai tra

- Phai tra tién mugn

- Phai tra tién vay

- Phai thu tién hang

2. Cong ty CP Tén Lyc

- Lai vay phai trd

- Phai tré tién vay

- Phai thu khac

3. Cong ty CP Quan Iy Viét Hung
- L&i vay phai tra
- Phai tra tién vay

- Phai tra khéc

- Phai tra tién hang

4. Cong ty CP Bit djng sin Sai Gon Méi
- Phai trd tién hang

- Phai thu tien cho mugn

5. Ong Vo Nguyén Nhur Nguyén

- Phai thu tién hang

- Tam (mg

- Tra trude tién mua hang
6. Bi Nguyén Thi Hwong Thio
- Phai thu tién hang

- Tam (mg
- Phai thu khac

- Tién dat coc mua quyén sir dung dat
7. Bi Hoang Thi Thu Thuy

- Lai vay phai tra

- Phai trd tién vay

8. Bi Phan Tiét Hong Ha

- Phai thu tién hang

- Phai tra tién vay

- L&i vay phai tra

Tai 30/06/2020
VND

Tai 01/01/2020
VIND

50.570.646.385
257.833.333
20.000.000,000
34.600.000.000
105.600.000

142.362.500
8.135.000.000

824,795,000
2.043.000.000

54.690.000

17.938.000
50.000.000

1.765.267.000
36.234.374.620
20.849.400.000

153.663.700
50.326.475.000
6.960.000.000
61.640.000.000

147.506.237
3.691.000.000

2.668.820.000
38.079.000.000
313.393.094

69.350.289.905
4.227.121.396
16.900.000.000
52.800.000

5.056.448

531.607.222
46.893.000.000
3.200.000.000
54.690.000

17.938.000

1.765.267.000
38.368.842.620

230.492.100
51.706.475.000

64.200.000.000

54.699.128
675.000.000

2.668.820.000
900.000.000
30.562.506
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

89 Hoang Quéc Viét, P. Phii Thugn, Q.7. TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwge doe déng théi vei BCTC hop nhdt kém theo)

43.

44.1

44.2

44.3

44.4

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thu nhdp ciia HPOT, Ban Téng Gidim doc Tir 01/01/2020  Tir 01/01/2019
dén 30/06/2020  dén 30/06/2019

VND VND

- Tién luong 2.277.400.000 2.027.585.900
- This lao bing tién . 5.500.520.000
- Thu lao bing cd phiéu - 5.500.520.000
Cing 2.277.400.000  13.028.625.900

THONG TIN KHAC

NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG

Ngiy 12/12/2019, Chanh Thanh tra Tp, Hd Chi Minh da ban hanh Két ludn thanh tra s6 33/KL-
TTTP-P3 vé vige chap hanh quy dinh phap luat trong thyc hién Dy dn Khu din cu Nhon i, xa
Nhon DPire, huyén Nha Bé do Céng ty Cb phén Van Phat Humg lam chi déu r, va d3 duge Chui
tich Uy ban Nhén din TP.HCM Nguyén Thanh Phong chip thun, thng nhat chi dao xir Iy tai
Théng bao s6 252/TB-VP ngay 10/04/2020 cia Van phong Uy ban Nhin dan Thanh phé.

Pén thei diém nay, Céng ty van dang tiép tuc giai trinh, bd sung hd so cho cic co quan ¢6 thim
quyén va khin truong thyc hign viée khdc phuc theo kién nghj. Theo d6, Béo cdo tdi chinh hop
nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 30/06/2020 chua bao gom céc diéu chinh (néu
¢6) lién quan dén két qua thuc hién cdc viée néu trén.

Ngodi ra, khong cé khoan ng tiém tang nio khdc phét sinh tir nhimg su kién da xay ra ¢6 thé anh
i‘ur.ﬁng dén céc théng tin dd duge trinh bay trong Bdo céo tii chinh hgp nhét ma Céng ty khéng
kiém sodat dugce hodc chua duge ghi nhin.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng phét sinh bét ky sy Kién nao c6 thé anh hudng dén céc théng tin da dugc trinh bay trong
Bdo céo tai chinh hop nhat cling nhu ¢é hodc ¢ the tac dong dang ke den hoat dong cia Céng ty.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khong ¢6 bét kv sir kién nao gy ra su nghi ngd 1ém vé kha nang hoat dong lién tyc va Céng ty
khong c¢6 ¥ dinh cling nhu bugc phii ngimg hoat ddng, hodic phai thu hep ding ke quy mé hoat
déng ctia minh.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can doi ké toan hgp nhat 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho
nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2019 cia Céng ty dd dugc kiém toan. Mgt sé chi tiéu da
dugc phén logi lgi cho phu hgp véi ndi dung tai khodn, chi tiét nhu sau:
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CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG BAO CAO TAI CHiNH‘ HQP NHAT
89 Hoang Qudc Viét, P. Phi Thugn, Q.7, TP.HCM Cho giai doan tir 01/01/2020 dén 30/06/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi vai BCTC hgp nhdt kém theo)

44.  THONG TIN KHAC (TIEP)

444 SO LIEU SO SANH (TIEP)

Chi tiéu trén Bang cin doi Mi Taingdy  Phan loai lai Tai ngay

ké todn hgp nhat sd 31/12/2019 01/01/2020

di kiém todn sau phiin loai

VND VND VND

Piu tu ndm gilt dén ngdy ddohan 123 5.000.000.000 (5.000.000.000) :

Chimg khoan kinh doanh 121  1.440929.839  5.000.000.000  6.440.929.839

Thué va céc khoan khéc phai thu 153 2.098.480.658 (2.098.480.658) =
Nha nude

Phai thu dai han khéc 216 48.032.104  2.098.480.658 2.146.512.762

Sé liéu so sanh trén Béo cdo két qui hoat dong kinh doanh hop nhit va Béo cdo luu chuyén tién
té hop nhét 1a 56 liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2019 dén ngay
30/06/2019 cila Céng ty da duge soat xét. Nhu duge néu tai myc 40 va 41 ciia Thuyét minh Béo
céo tai chinh hgp nhit, mdt s6 chi tiéu da duge diéu chinh lai khi so sénh véi s6 liéu ky nay, chi

tiét nhur sau:
Chi tiéu trén Bio cdo két qua hoat djng Ma To01/01,2019 Tir01/01/2019
kinh doanh hgp nhit s6  dén 30/06/2019 dén 30/06/2019
di sodt xét  sau dicu chinh
VND VND
L&i co ban trén cd phiéu 70 140 122
Lai suy giam trén ¢b phiéu 71 127 122
TP.HC gng 08 nam 2020

Ngwir lp bié Ké toan,trudomg
J
Y 7
Nguyén Thj M Hoa Lé Thi Luyén 'l‘rm Thanh Nhén
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