CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

89 Hoang Quéc Viét, phwong Phit Thuin, Quén 7, TP.HCM
Tel: 84-8 3785 0011 Fax: 84-8 3785 4422

SO KR

®
VAN PHAT HUNG

TAI LIEU
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2017

TP.HCM, thang 03 nam 2017



CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
Thoi gian: Tur 7gio30 - 12gio00, ngay 23 thang 3 nam 2017
Pia diém: Crystal Palace — C17/1/2 Nguyén Lwong Bang, Phii My Hung, Qudn 7, TP.HCM.

THOI

GIAN NOI DUNG

07h30-08h30 | Pén khach va ding ky c6 dong q
Céc c6 dong dang ky vdoi Ban kiém tra tu cach ¢6 dong va nhan tai li¢u.

0830 — 08h45 | 1. Khai mac

1. Tuyén bd 1y do Poc béo cdo tham tra tu cach c6 dong va gidi thiéu thanh phan
tham du Dai hoi.

A9

2. Trinh Dai hoi thong qua “Chuong trinh Pai hoi” va “Duy thao Quy ché lam
viéc tai Dai ho1”.

3. Trinh Pai hdi thong qua “Danh sach Chu Tich Poan, Ban thu ky, Ban Kiém
phiéu tai Pai hoi.”

8n45-10h30 | I1. Nji dung

1. To trinh béo cdo két qua kinh doanh 2016 va ké hoach kinh doanh 2017.

2. To trinh bao cao hoat dong cua HPQT nam 2016 va ké hoach hoat dong 2017.
3. T& trinh bao céo tai chinh nim 2016 di duge kiém toan.

4. To trinh béo cao cua BKS ndm 2016 va phuong hudng hoat dong 2017.

5. To trinh béo céo phan phdi lgi nhuan 2016 va phuong an phan phdi lgi nhuan
2017.

6. To trinh thong qua phuong an phét hanh c6 phiéu dé ting von diéu 18.

10h30 —10h50 | Giai lao 20 phut

10h50- 11h30 | Pgi hi tidp tuc

7. T& trinh xin mua lai ¢6 phan Cty C.T.C va thanh 1ap thém mot phap nhan méi.
8. To trinh bao cdo thu lao cia HDQT va BKS niam 2016 va du kién murc thu lao
nam 2017.

9. To trinh dé xuét Iya chon Cong ty Kiém toan nam 2017.

10. To trinh uy quyén cho HbQT chuyén nhuong mot phan dy an La Casa.

11. T¢ trinh v€ viéc tang von diéu 1¢ va sira d6i Piéu 1é Cong ty.

12. To trinh vé tang s6 luong thanh vién HPQT nhiém ky 2016-2021.

11h30-12h00 | JII. Bé mac

1. Thong qua bién ban Dai hdi.

2. Thong qua dy thao nghi quyét Pai hoi.

3. Dién van bé mac.




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

T BEDCRED-----
Van PHAT HUNG
Sé: 03 /2017/TT-VPH TP.HCM, ngay 15 thang 03 ndm 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
VIv: Thong qua Quy ché lam viéc tai PHPCP nim 2017 Céng ty Cé phan Van Phdt Hung

Kinh giti: PAl HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

- Can ctr Luat Doanh Nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/01/2014 (Luat doanh nghiép) ;

- Ban T6 chtc Pai hoi dong C6 Pong nim 2017 kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong
qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi déng c6 dong nam 2017 cta Coéng ty CO phan Van
Phat Hung nhu sau:

I/ BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI PAI HQI PONG CO PONG

1. Nguyén tic
Céac van dé phai théng qua trong Pai hoi theo quy dinh, déu phai dugc thong qua bang cach
lay ¥ kién biéu quyét cia C6 dong. Mdi C6 dong hodc ngudi dai dién duge uy quyén s& duoc
cdp mot phiéu biéu quyét, trong d6 co ghi tén, mi sé c6 dong tham du Pai hoi va sé cd phan
c6 quyén biéu quyét.

2. Cach thirc biéu quyét

- C6 dong hodc Nguoi dai dién duoc uy quyén thyc hién viéc biéu quyét dé dong ¥,
hoic khéng dong ¥ mot van dé can phai théng qua trong Dai hoi, bang cach gio cao
phiéu biéu quyét.

- Khi biéu quyét, mit trudc cua phiéu biéu quyét (Ghi md sé biéu quyér) phai dugc
gio cao hudng vé phia Poan Chu tich. Nhimg C6 dong khong gio cao phiéu biéu
quyét duoc xem 13 khong c6 ¥ kién vé van dé can biéu quyét.

- Ghi nhén két qua biéu quyét ciia C6 dong hodc Nguoi dai dién dugc uy quyén, duogc
thuc hién boéi Ban kiém phiéu ctia Pai hoi.

3. Nguyén tic thong qua tai Pai Hoi Pong c6 dong
Theo quy dinh tai khoan 1, Khoan 2 diéu 144 Luat Doanh Nghiép va diéu 20 Diéu 1é
Cong ty thi quyét dinh cia Pai hoi dong c6 dong s& duoc thong qua nhu sau:

3.1 Cac van dé sau day s& duoc thong qua khi c6 tir 65% tong sé phiéu biéu quyét chip
thuan.



- Béo céo tai chinh hang nam;

- Ké hoach phat trién ngin va dai han cta cong ty;

- Bau, bii mién va thay thé thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat va phé chuan
viéc Hoi dong quan tri bo nhiém Giam déc hodc Tong giam doc diéu hanh.

- Du an dau tu hodc ban tai san ¢ gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gid tri tai san dugc
ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cta céng ty, hodc ty 1&, gia tri khac nho hon do
Diéu 1é cong ty quy dinh.

3.2 Cac quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong lién quan dén viée stra d6i va bo sung Piéu 18,
loai ¢ phiéu va sé lugng cb phiéu dugc chao ban, sap nhap, tai to chirc va giai thé Cong ty,
giao dich ban tai san Cong ty hodc chi nhanh hodc giao dich mua do cong ty hoac céac chi
nhanh thue hién c6 gia tri tir 50% trd 1én tong gia tri tai san cua Cong ty va cac chi nhanh cua
Cong ty tinh theo s6 sach ké toan dd dugc kiém toan gan nhat s& chi duoc thong qua khi c6 tir
75% tong s6 phiéu biéu quyét chap thuan.

3.3 Céc van dé con lai s& duoc théng qua néu sé c6 dong dai dién it nhat 51% tong s6 phiéu
biéu quyét chap thuan.

II/ PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HQI

Céac Co dong hoic Nguoi dai dién duoc uy quyén tham dy Pai hoi mudn phat biéu y kién phai:
1. Duoc su chép thuan caa Poan Chu tich.
2. Noi dung phat biéu phai ngin gon va phu hop véi Chuong trinh Pai hoi.
3. Thoi gian phét biéu khong qua 05 phit cho 01 1an phat biéu.

111/ POAN CHU TICH

- Danh sach Poan Chu tich dugc Pai hoi thong qua bang biéu quyét.

- Trach nhiém cia Doan Chu tich:

1. Piéu khién Pai hoi theo chuong trinh va quy ché di duoc Pai hoi théng qua, Poan Chu
tich 1am viéc theo nguyén tic tap thé va quyét dinh theo da sb.

2. Huéng dan Pai hoi thao luan, biéu quyét cac van dé trong chuong trinh Pai hdi va cac
van dé co lién quan trong sudt qué trinh Pai hoi.

3. Giai quyét cac van dé phat sinh trong thoi gian Dai hi tién hanh.

IV/ THU KY PAI HQI
- Danh sach Ban thu ky duoc Dai hoi thong qua bang biéu quyét.
- Trdach nhiém cua Ban thw ky:
- Ghi chép day du nhimng y kién phat biéu, tham luan cua Pai hdi va tong hop cac bao
cao cua Poan Chu tich.
- Soan thao cac Nghi quyét duoc thong qua tai Pai hoi.
- Lap va thong qua Bién ban Dai hdi.



V/ BAN KIEM PHIEU
- Danh sach Ban kiém phiéu duoc Dai hoi thong qua bang biéu quyét.
- Trdch nhiém ciia Ban kiém phiéu:
Xéc dinh két qua biéu quyét ctia cd déng vé cac van dé thong qua tai dai hoi.

Trén ddy 1a Quy ché 1am viéc tai Dai hoi ddng cd dong thudng nién nam 2017 cia Cong ty Co

phan Van Phat Hung, kinh trinh Dai hoi thong qua.
Xin tran trong cam on Pai hoi.

TRUONG BAN TO CHUC

(Da ky)

NGUYEN THI HUONG THAO



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

----- CBEICRED-----
®
Van PHAT HUNG
S6: 04 /2017/TT-VPH TP.HCM, ngay 15 thang 3 ndm 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
(V/v: Théong qua danh sdch Poan Chii tich, Ban Thuw ky, Ban Kiém phiéu)

Kinh giri: DAl HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

Dé Pai hoi bt dau tién hanh, Ban T chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién Cong ty Co
phén Van Phat Hung kinh trinh Dai hoi thong qua nhan sy Poan Chu tich, Ban Thu ky, Ban
Kiém phiéu nhu sau:

1. POAN CHU TICH:

1. Ong V& Anh Tuén Chirc vu: Chu tich HDQT 1am Chu tich Poan

2. Ong Truong Thanh Nhan Chtrc vu: TV. HPQT kiém TGP lam TV DPoan Chu tich
3. Ong Vii Ngoc Nam Chuc vu: TV. HBQT kiém GDTC lam TV boan Chu tich
II. BAN THU KY:

1. Ba V& Thi Hong Mai Truéng ban

2. Ba Pham Thi Kim Thy Thanh vién

3. Ba Nguyén Phan Bao Thu Thanh vién

I11. BAN KIEM PHIEU:

1. Ba Lé Thi Hong Phuong Trudng ban
2. Ba Lé Thi Kim Luyén Thanh vién
3. Ba Vo Thi Thuy Trinh Thanh vién

Kinh d& nghi cac c6 dong cho y kién biéu quyét thong qua.
TRUONG BAN TO CHUC
(Ba ky)

NGUYEN THI HUONG THAO



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

®
\'an PHAT HUNG

S6: 05 /2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

BAO CAO PAI HQI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2017
(V/v Két qud hoat déng kinh doanh nim 2016 — Ké hoach muc tiéu tai chinh nim 2017)

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

e Can cir Diéu 1¢ Té chirc va hoat dong cia Cong ty Co phan Van Phdt Hung.

e Cdn cir B4o céo Tai chinh va Bao céo két qua hoat déng san xudt kinh doanh niam 2016
cia Cong ty Coé phan Van Phdat Hung da dwoc Cong ty TNHH Kiém todn & Tuw van
RSM Viét Nam kiém téan.

e Can cit tinh hinh hogat dgng thuc té cia Cong ty hién nay va muc tiéu tai chinh ndam
2017 do Ban Téng Gidm doc dé ra.

Tong Giam doc Cong ty C6 Phan Van Phat Hung kinh trinh Pai hoi dong c¢6 dong bao cao

két qua hoat dong kinh doanh nim 2016 va ké hoach muyc tiéu tai chinh nim 2017 nhu sau:
A. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2016;

Niam 2016 kinh t& vi mé da dan o6n dinh, thi truong bat dong san dang trong giai doan khai
sac, gia ban bat dong san twong d6i tot (nhat 1a thi truong bat dong san dat nén & cac quan tiép
gidp trung tdm c6 muc do tang gia cao) va thanh khoan ciia san pham ciing kha t6t. Tuy nhién
nim 2016 van con nhiéu kho khin d6i véi nhiéu Cong ty bat dong san vi tinh canh tranh cua
san pham ngay cang rat cao, nhat 1a thi trudng can ho. Tinh thanh khoan cao ciing chi tap
trung ¢ phan khic cac san pham c6 dién tich nho hoic gia ré hodc ¢ nhitng dir &n nam & vj tri
dep va chii dau tu c6 uy tin cao. Chi phi gia thanh van rat cao (dac biét Ia tién sir dung dat),
hang tén kho ting, trong khi diéu kién cip tin dung cho bat dong san kho khin hon, dan dén
viéc nhiéu chu dau tu thiéu von dé phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh hozc thanh toan céc

khoan no dén han nén két qua hoat dong con thap, nhiéu cong ty bat dong san phai déng cira,



hoic dang phai hoat dong cam chimg,... va chi c6 mét sé it cong ty cé du uy tin, da tiém lyc

tai chinh, c6 thi tredng dau ra tét thi méi ton tai va c6 kha ning phat trién.

Trudc bdi canh trén, bang su doan két va nd luc cua cua ban diéu hanh, su chi dao kip thoi

ctia Hoi ddng Quan tri, va sy dong 10ng giira cac phong ban/bd phan cua Cong ty, Cong ty di

vuot qua duoc thoi diém kho khin dong thoi da dat duoc mot sb két qua kinh doanh nhu sau:

- Vé két qua kinh doanh nam 2016:

Pon vi tinh: dong

Stt Chi tiéu S6 tién
1 | Doanh thu 429.248.777.496
2 | Cac khodn gidm trix
3 | Doanh thu thuan (3 =1-2) 429.248.777.496
4 | Gid von hang bdn 347.868.233.109
5 |Ldinhudngdép(5=3-4) 81.380.544.387
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 343.493.238
7 | Chi phi tai chinh 11.434.916.624
8 | Chi phi ban hang 889.682.623
9 | Chi phi quén ly doanh nghiép 33.604.637.846
10 | Lgi nhun thudn tt HDKD [10 =5+ (6-7) - (8 + 9)] 35.794.800.532
11 | Thu nhdp khéc 216.981.954.116
12 | Chi phi khédc 143.768.537.068
13 | Loi nhuan khic (13=11-12) 73.213.417.048
14 | Téng TN k€ todn trudc thué (14 = 10 +13) 109.008.217.580
15 | Chi phi thu€ TNDN hién hanh 22.530.194.239
16 | Chi phi thu€ TNDN hodn lai 5.632.310.462
17 | TN sau thué TNDN (17 =14 — 15— 16) 80.845.712.879
18 | Ldicd ban trén cd phi€u 1.725

(Trich B&o cao kiém todn nam 2016 do Céng ty TNHH Kiém todan & Tu van RSM

Viégt Nam thuc hiégn)
Bén canh do, trong nam 2016 Cong ty da hoan tit viéc xin cdp méi mdt khoan tin
dung 380 ty dong;
Chuyén nhuong xong va hoan tit cic thi tuc chuyén nhuong khoang hon 8ha dét tai
dy 4n Nhon BPuc cho truong Pai hoc Tai Nguyén Moéi Truong TP.HCM véi gid tri
khoang 170 ty dong;
Hoan tat phan 16n céac thi tuc phap 1y lién quan dén viéc xin phé duyét diéu chinh dy

an, dong tién st dung dat va ra chu quyén cho dy an La Casa;



- Hoan tit cac thu tuc phap 1y lién quan dén viéc xin phé duyét diéu chinh dyu an,
chuyén d6i chtrc ning tir vin phong sang cin hd va Officetel; dong tién st dung dat

cho dy an Chung cu Hoang Quéc Viét;

- Hoan tt phan 16n cac thi tuc phap 1y lién quan dén viéc xin phé duyét diéu chinh du
an cho du an Nhon buec;...
B. KE HOACH HOAT PONG & MUC TIEU TAI CHINH NAM 2017.

Ban diéu hanh Céng ty xac dinh nim 2017 1a mét nim 6n dinh cia Cong ty trong chu
ky phéat trién méi. Vi vay ngay tir dau nim 2017, Ban diéu hanh Céng ty da dit cac muc tiéu
chinh sau:

1. Ké hoach kinh doanh: Nam 2017, tinh hinh thi trudng dang c6 xu huéng kha quan, nhu
cau va tinh thanh khoan tuong dbi tét. Do vay, Cong ty du kién trién khai da va s& ban 08 san

pham dy 4n, v6i gia ban va doanh so udc tinh nhu sau:

Pon sia Doanh s6
ST A Dién tich g1 chwa VAT Ghi
Tén D.A L (ngan . .
T ban (m?) ddng/m?) (ngan chu
g dong/m?)
Ban can ho La Casa
1 Block1AS 1B 900 20.000 18.000.000
2 | Béan dit nén du 4n La Casa 539 26.900 14.500.000
Chuyén nhuong Block3,4.6
3 va Khu TM du an La Casa 846.750.000
; o Ao X .
g | Bin3Svbatnéndwan | 44, 11.500 161.000.000
Nhon Duc
. X 0/ A .
5 | BanDat40% néndyan 2.400 40.000 96.000.000
Phu M§
Ban 35% Dat nén dy an
6 CTC. Quin 9 4.200 16.000 67.200.000
Ban can ho va Officetel
7 Chung cu Hoang Quéc Viet 1.778 18.000 32.000.000
g | Chuynnhuong/thanhly | 5, oq, 2.000 40.000.000
dat du an Quéan 9
Téng cong 1.275.450.000

Téng doanh sb ban trong naim 2017 dy kién s& dat khoang 1.275 ty dong.
2. Ké hoach dau tw va phat hanh:

- Pau tu m& rong dy 4&n Nhon Buc khoang 30ha;



- Lién danh véi mot doi tac dé dau tw mot du 4n BT tai TP.HCM;

- Thanh 14p mot phap nhan méi dé tham gia vao Lién danh BT;

- Mua lai Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Du lich C.T.C.

- Phat hanh ting von diéu 16 khoang 226,8 ty dong, gom 2 dot:

+ Dot 1: Phat hanh khoang 106 ty dong;

+ Pot 2: Phat hanh chia c6 tirc va c6 phiéu thuong khoang 120,8 ty dong.
3. Ké hoach xiy dung:

Trong nam Cong ty chi tap trung thyc hién thi cong c4c dy an chinh la:

+ Thi cbng xay dung nha ¢ du &n Nhon Ptrc, Nha Bé;

+ Thi cong hoan thién Chung cu Hoang Quéc Viét, Quan 7;

+ Ha tuyén cap ngam dy an Phu M§ va dau tu chinh trang thém ha tang du an Pha My;

+ San lap mot phan du 4n Nhon Pirc mo rong.

ST Tén D.A Thoi gian, % hoan | Chi phi thi
T thanh cong
1 | Du an Nhon Duc
- Thi cong xdy dung toan bd phan coc Théng 10/2017; 100% 50 ty dong
- Thi cong phan nha tho Théang 12/2017; 30% 80 ty dong
2 | Dy an Chung cu Hoang Qudc Viét
- Thi cong phan than va hoan thién Thang 11/2017; 100% | 30 ty dong
3 | Du an Phu My
- Ha tuyén cap ngdm Théang 06/2017; 100% | 40 ty dong
- Chi phi ha ting, canh quan,... Thang 09/2017; 100% 7 ty dong
4 | Dy an Nhon Bic mo rong
- San lap mot phan du 4n Thang 12/2017; 25% 30 ty dong

4. Ké hoach phép ly:

Trong nam Cong ty tap trung thuc hién mot s6 cong tac phéap 1y chinh nhu sau:

+ Hoan tt thu tuc dong tién sur dung dét cho khbi thuong mai dy an La Casa;
+ Hoan tat viéc cép ) h6ng can ho cho Block 1A&1B du an La Casa;
+ Hoan tat thu tuc dong tién str dung dat du an Nhon Ptic 9,3ha;

+ Xin chép thuan dau tu mo rong du an Nhon Dtc;. ..

10



5. Muc tiéu tai chinh nam 2017

Pon vi tinh: dong

Stt Chi tiéu SO tién

1 Doanh thu 873.100.000.000
2 Cac khodn gidm trir -
3 Doanh thu thuan (3 =1-2) 873.100.000.000
4 Gid von hang bdn 611.505.882.000
5 Ldinhudn gdép (5=3-4) 261.594.118.000
6 Doanh thu hoat dong tai chinh 5.250.000.000
7 Chi phi tai chinh 12.750.000.000
8 Chi phi ban hang 10.000.000.000
9 Chi phi qudn 1y doanh nghiép 33.000.000.000
10 Loi nhuan thudn tr HDKD[10=5+ (6 - 7) - (8§ + 9)] 211.094.118.000
11 Thu nhap khéc 35.000.000.000
12 Chi phi khac 33.500.000.000
13 Loi nhuan khéac (13=11-12) 1.500.000.000
14 Téng TN k€ todn trudc thu€ (14 = 10 +113) 212.594.118.000
15 Chi phi thu€ TNDN hién hanh 42.518.823.600
16 | Chi phi thu€ TNDN hoan lai -
17 TN sau thué TNDN (17 = 14 -15 — 16) 170.075.294.400

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va théng qua.
Tran trong.
TONG GIAM POC
(Da ky)

TRUONG THANH NHAN

11



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

----- CBEDCRED----~
®
VAN PHAT HUNG
So: 06 /2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017
BAO CAO TONG KET

HOAT DPONG HOQI PONG QUAN TRI NAM 2016
VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2017

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

A.KET QUA HOAT PONG HOI PONG QUAN TRI NAM 2016

Hoi dong Quan tri ciia Cong ty Co Phan Van Phat Hung hién tai c6 5 thanh vién gom:

1. Ong V3 Anh Tuén, Chu tich Hoi dong Quan tri

2. Ong Truong Thanh Nhan, thanh vién Hoi dong Quan tri
3. Ba Tran Thu Oanh, thanh vién Hoi déng Quan tri

4. Ong Vii Ngoc Nam, thanh vién Hoi dong Quan tri

5. Ong V& Nguyén Nhu Nguyén, thanh vién Hoi dong Quan tri.

Nam 2016 1a mot nam thi truong bat dong san kha sb61 dong; thi truong d4t nén van la
kénh hip din nhat ddi v4i nha dau tu, nhat 13 thi trudng dat nén cé dién tich nhé & cac quan
tiép giap voi trung tdim nhu quan 2, quan 9, Tha Duc, Nha Be, Héc Mon,...thi truong nay co
mirc d6 ting gia trung binh tir 30% dén trén 50% trong nim vira qua. Doi véi thi trudng can ho
thanh khoan ciing tap trung nhiéu & mot s6 phan khiic san pham c6 dién tich vira va nho véi
gia ca trung binh kha hodc cac san pham c6 vi tri dep gan trung tAm thanh phd. Chinh sach tién
t¢ van chua néi rong d6i véi linh vuc bat dong san, nén cac doanh nghiép tiép can ngudn tin
dung con kho khin,... trong khi hang ton kho va no vay cua cac doanh nghiép bat dong san

van & mirc cao; ty 1& no vay dén han tra 16n;... din dén viéc rat nhiéu doanh nghiép da phai tim

12



hudng di cho riéng minh, trong d6 c6 nhitng doanh nghiép da phai chdp nhan hop tac hodc ban
ré san phdm cua minh nham tao ngudn thu dé can dbi dong tién, tranh cho viéc ho c6 nguy co

pha sén,...

Trude bdi canh chung d6, theo danh gia cia HPQT thi nhitng ndm t6i thi tredng cin hd
c6 gia trung binh kha try 1én s& chira an nhiéu rui ro, vi vy Van Phat Hung dd tim cho minh
mot hudng di riéng, trong do6 co viee tiép tuc tim ddi tac chuyén nhuong phén can ho du an La
Casa va mo rong dau tu dat 1ién ké du 4n Nhon Puc. Hoi déng Quan tri nam 2016 da chi dao
Ban Téng Giam DPéc cong ty hoat dong dung dinh hudng, bam sat tinh hinh thi truong, tiép tuc
tai cu tric toan dién moi hoat dong cua Cong ty nham loai bod nhiing yéu kém ton tai; diéu
chinh lai chién lugc kinh doanh va dé ra nhitng muc tiéu kinh doanh hiéu qua nhat. Hoi dong
Quan tri da sau sat, chi dao kip thoi dé cong ty vuot qua khé khan. Chu tich Hoi déng Quan tri
thuong xuyén lam viéc voi Ban Tong Giam DPdc va cac cap quan 1y dé co y kién chi dao kip
thoi. Cac thanh vién ctia Hoi dong Quan tri hoi y thudng xuyén dé thong nhat cac giai phap vé
dau tu, tai chinh, kinh doanh, thiét ké, xay dung, quan 1y du an, thi tuc phap 1y... va moi van

dé quan trong ctia cong ty déu duoc Hoi dong Quan tri cho y kién kip thoi.
Trong nam 2016, Hoi déng Quan trj da chi dao Ban diéu hanh cac cong viéc chinh nhu:
- Hoan tt thu tuc viéc Ngan hang cap thém khoan tin dung 380 ty déng cho Cty;
- Hoan tt tha tuc phap 1y va dong tién str dung dat dy an La Casa;

- Hoan tat viéc cap chil quyén cho 66 nén dat La Casa va chu quyén cac Block

2,3,4,5,6; dang hoan tat viée cép chu quyén cho cac can ho thudc Block 1A&1B;

- Pén bu dut diém phan dién tich ban cho trudng Pai hoc Tai Nguyén va Moi trudong
TP.HCM;

- Hoan tt tha tuc chép thuan dau tu lai 9,3ha dat du An Nhon Puc;

- Hoan tat thu tuc phé duyét lai 1/500 du an Nhon Dic;

- Pang thyc hién thu tuc dong tién sir dung dat 9,3ha du 4n Nhon Buc;

- Hoan tat viéc thi tuc phap 1y va déng tién st dung dat cho viéc diéu chinh chirc ning
d 4n Cao d¢ Vin phong Cong ty sang chirc nang Cin ho tai du an Hoang Quéc Viét;

- Hoan tat quy hoach 1/500 va gidy phép xay dung du 4n Hoang Qudc Viét;

- Co ban hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong Khéi dé Block 2 va Khéi dé Block 5 (bao

gdm phan coc) dy an La Casa cho Cong ty An Gia Phii Thuan;
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- Hoan tat thu tyc chuyén nhuong va giao dat khoang 8ha tai duy 4n Nhon Birc cho

truong Pai hoc Tai nguyén Moéi truong TP.HCM.
B. KE HOACH HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2017

Theo nhan dinh cta Ho1 dé)ng Quan tri thi trong ndm 2017, tinh hinh kinh té trong nudc
s& van 6n dinh, trong d6 linh vic bt dong san nodi chung van duy tri dugc tinh thanh khoan so
v6i nam 2016, nhung s& chi tp trung nhiéu 1 phan khic cic san pham dit nén va cian ho c6
dién tich & gia ca vira phai, phu hop voi thu nhip dai da s6 cong vién chirc va ngudi lao dong
c6 thu nhap trung binh va trung binh kha, dang c6 nhu cau vé nha ¢ hodc cac san pham cé vi
tri dep, gan trung tim, thuan tién vé két ndi giao thong. Tuy nhién, thuc trang chung hién nay
ctia cac doanh nghiép bat dong san 13 hang ton kho 16n nhung chua c6 nhiéu phan khic san
pham phu hop véi nhu cau thi trudng; ddi véi san pham dat nén luén duoc ngudi Viét wa
chudng hon, trong khi cac san pham nay lai khong nhiéu ma phan 16n tap trung & phan khiic
cin ho hang kha tro 1én, hién nay phan khiic ndy da dan bi bdo hoa do vy dau ra cc san pham
nay trong thoi gian t6i sé bi canh tranh gay git, s& gap khong it khé khan va tiém 4n nhiéu rui
ro. Chinh sach tién t& vé viéc cap von va tai cdp von cho bat dong san s& ngay cang bi siét lai

ve diéu kién dugc cap von, do do cac chu dau tu s€ con gap nhi€u kho khan vé von. Vi vay:

- Db voi cong tac dau tu: trude nhan dinh vé thi truong bat dong san trong thoi gian to1,

HPQT Cong ty da thay doi dinh hudng dau tu bang viéc tiép tuc ban du an La Casa (Block
3-4-6 va khoi thwong mai) voi gia tri khoang 910 ty dong, nham hién thuc héa loi nhuan va
ding ngudn tién thu vé dé dau tu cac du 4n méi hiéu qua hon, it rai ro hon. Cac du an
chinh hién nay Cong ty tap trung dau tu nim 2017 la::

+ Pau tr xay nha thé Dy an Khu dan cu Nhon Puc tai huyén Nha Bé (9,3ha) dé phuc vu cong
tac ban hang nam 2017.

+ Pau tu md rong thém dy an Nhon Dirc 30 ha tai xd Nhon e, huyén Nha B¢, tiép giap voi
du an Nhon Purc hién nay vi n6 ¢6 kha ning gia ting gia tri rat cao khi ma hai truong Pai
hoc duoc hinh thanh va khi cac truc dudng huyét mach duoc két ndi véi khu vuc nay trong
tuong lai gan;

+ Lién danh v&i mot dbi tac trién khai dau tu mot du an BT tai TP.HCM véi quy mo6 khoang
400 ty dén 500 ty dong;

+ Thanh lap mot phap nhan méi dé chuyén dau tu cac dy 4n méi va lam cac du an BT vé6i vén
diéu 18 1a 200 ty dong, trong d6 Van Phat Hung s& nam giit tir 70% dén 80% von diéu 18
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ctia phap nhan nay. Phap nhan nay ciing sé& 1a cha dau tu truc tiép du Nhon Puc mo rong

tai xa Nhon Purc, huyén Nha Be, voi quy mo khoang 30ha va lam cac dy 4n Lién danh BT;
+ Mua lai Cong ty C6 Phan CTC 114 ty ddng (mua du 4n CTC, Quan 9);
+ Hoan thién du 4n chung cu Hoang Quéc Viét;
+ Pau tu thém du 4n Pha M¥, Quan 7 (hang muc ha cap ngam tuyén dién);

Piéu chinh dong san pham cho phul hop véi nhu ciu thi trudng va tiép tuc tap trung dau tu cac
dur 4n hién cong ty dang co6 san quy dat, c6 vi tri tdt, co loi thé canh tranh, c6 kha ning ban

hang thu ho6i von tét va ty suat sinh loi cao.

- DOoi vbi cong tac ban hang:

+ Chuyén nhuong tiép mot phan du an La Casa (Block 3-4-6 va khdi thuong mai) v6i gié tri
khoang 910 ty dong;

+ Ban khoang 130 san pham (nén dat va nha xay tho) tai du an Khu dan cu Nhon Puc, Nha
Be;

+ Ban khoang 45 san phém tai du an CTC, Quéan 9, TP.HCM,;

+ Béan khoang 15 san pham thudc hang muc ha cap ngam du an Pha M¥;

+ Ban cac san phém con ton du 4n La Casa, Hoang Québc Viét,.. chuyén nhuong du an Quéan 2,
tiép tuc chuyén nhuong phan con lai du 4n Quan 9 va ban bét cac quy dat con ton cta cac
du 4n nho 1& hién co,... nham hién thuc hoa loi nhuin va tap trung nguén luc tai chinh dé
tai co cAu ngudn vén, giam bat ty 1& no vay, dong thoi bo sung ngudn von cho cac dy an
trong diém ma cong ty dang va sé& thyc hién.

- Dbi véi cong tac thi cong xay dung:

+ Thi cbng xay dung nha & du &n Nhon DPtrc, Nha Be;

+ Thi cong hoan thién Chung cu Hoang Quéc Viét, Quan 7,

+ Ha tuyén cap ngdm dy an Phi My va ddu tu chinh trang thém ha tang dy an Phu My;
+ San lap mot phan du an Nhon Birc mé rong.

- Dbi véi cong tac phap 1V:

+ Hoan tt thu tuc dong tién sur dung dét cho khbi thuong mai du an La Casa;
+ Hoan tat viéc cép ) h6ng can ho cho Block 1A&1B du an La Casa;
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+ Hoan tat thu tuc dong tién sir dung dat dy 4n Nhon DPtrc 9,3ha;
+ Xin chép thuan du tu mo rong du an Nhon Duc;. ..

- Dbi voi cong tac phat hanh: Du kién Cong ty s& phat hanh ting von diéu 16 thém khoang

226,8 ty dong, gdm hai dot:

+ Dot 1: Phat hanh khoang 106 ty dong cho c¢6 dong hién hitu véi ty 16 5:1, nham ting thém
vbn chu s¢ hitu, dap tng di nhu cau von theo quy dinh cta cac du an hién da va dang trién
khai, dong thoi thu vé mét khoan tién déang ké dé bd sung vén cho cac du an méi va cac
hoat dong khac cuia Cong ty...

+ Pot 2: Phat hanh ting von diéu 18 cho c¢6 dong hién hitu khoang 120,8 ty dong véi ty 16
100:19 bang hinh thirc chia c¢o tirc 15% bang cd phiéu tir ngudn lgi nhuan chua phan phdi
va/hodc thuong co phiéu 4% tir cac ngudn von khac ciia Cong ty, nham ting tinh thanh

khoan va tang loi ich cho c6 dong.

Trén day 1 bao cao hoat dong ctia Hoi dong Quan tri trong nim 2016 va Phuong huéng

nhiém vy nam 2017, kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(ba ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

®
\'an PHAT HUNG

So: 07 /2017/TT-VPH Ip.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

THUONG NIEN NAM 2017
(Vv Théng qua bdo cdo tai chinh d kiém todn nim 2016)

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
e Can ctr Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.

e Can ct biéu 18 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty C6 Phan Van Phat Hung

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong co6 dong thuong nién thong qua bao cao tai chinh
nam 2016 dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vian RSM Viét Nam nhu tai

liéu dinh kém.

Kinh trinh DPai hoi déng c6 dong xem xét va thong qua.

Tréan trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Da ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

----- CBEDCRED----~
®
Van PHAT HUNG
Sé: 08 /2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nim 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

(VIV: Bdo cdo hoat dong ciia Ban Kiém sodt niam 2016 va phwong hwéng hoat dopng nim 2017)

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP VAN PHAT HUNG

o Can cir chikc nang nhiém vu ciia Ban Kiém sodt quy dinh tai Piéu 1é Cong ty.

o Can cit Bdo cdo tai chinh nam 2016 di dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toén
& Tuw van RSM Vigt Nam.

o Can cit két qud hoat dong kiém tra, gidm sat ciia Ban Kiém sodt ndm 2016.

Niam 2016 nhin chung tinh hinh bat dong san di c6 nhiéu chuyén bién tich cuc, thi
truong di budc vao giai doan khéi sic mdi, tinh thanh khoan di ting rd rét. Tuy nhién bén
canh d6 thi trudng van con nhiéu khé khan nhu: Ty 1€ no xau thuc té cua ngan hang van rat
cao; hang ton kho tai cac doanh nghi¢p bat dong san 16n; chinh sach tién té van that chat ddi
v6i kinh doanh bat dong san nén viéc tiép can ngudn von con nhiéu khé khin; nhiéu san pham
ctia cac chii dau tu lai chua phu hop v6i ngudi 6 nhu ciu nha & nén kha nang tiéu thy va thu
hdi von cham. Nhiing yéu t6 nay di anh hudng truc tiép dén hoat dong cia nhiéu doanh

nghiép kinh doanh bat dong san.

Trude tinh hinh d6 Ban Kiém so4t Cong ty C6 phan Van Phat Hung d3 dit ra muc tiéu
va tap trung kiém tra giam sat cac mit hoat dong ctia Cong ty nim 2016 nhu sau:
1. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2016, Ban Kiém Soat da tién hanh hoat dong kiém tra, giam sat viéc tuan
thil cic quy dinh ctua Luat Doanh Nghiép, Diéu 1& Cong ty trong viéc quan 1y, diéu hanh toan
bd hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty, cu thé:

e Kiém tra va danh gia thuc té viéc thyuc thi va tudn thu cac quy ché, quy dinh va quy

trinh quan 1y ndi bd cua Cong ty. Xem xét tinh pht hop cua cac Quyét dinh cua Hoi
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d6ng Quan Tri, Ban Tong Giam ddc trong cong tac quan ly; Kiém soat trinh ty, thu tuc
ban hanh cac vin ban caa Cong ty, phi hop v6i quy dinh ctia Phép ludt va Diéu 1é cong
ty;

e Tham gia cac budi hop cua Hoi dong Quan Tri, kiém tra gidm sat viéc trién khai cac
nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong d6i voi Hoi ddng Quan Tri, Ban Tong Giam déc;

e Tham gia cac budi lam viéc vé Chién luoc hoat dong cua Cong ty;

e Xem xét cac bao cdo dinh ky do Ban Toéng Giam dc lap;

e Kiém tra, giam sat cic bdo céo tai chinh hang quy nhim danh gia tinh hop 1y cua cac sb
lidu tai chinh. Pong thoi, phdi hop voi Kiém todn doc 1ap xem xét anh hudng cia cac
sai sot ké toan va kiém toan trong yéu dén bao céo tai chinh; giam sat ban lanh dao
trong viéc thuc hién nhirng kién nghi do Kiém toan dua ra;

e Giam sat viéc thuc thi phap luat ctia Cong ty.

Viéc kiém tra, kiém soat dugc cac thanh vién Ban kiém soat thuc hién mot cach truc tiép

thong qua kiém tra hd so chimg tir va gian tiép thong qua bao cdo ctia Ban diéu hanh.

2. KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT PONG CUA CONG TY
Nim 2016, Ban Kiém so4t thdy rang quy trinh hoat dong cia cong ty tudn thu theo cac yéu
cau cua hé thdng quan tri noi bo. Hé thdng kiém soat tai chinh ndi bo van hanh tbt, phat hién
kip thoi cac van d¢, dé xuat cac kién nghi va giai phap phu hop.
3. BAO CAO KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHiNH NAM 2016
B4o cao tai chinh nim 2016 da duoc kiém toan di phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh
tai thoi diém 31/12/2016, pht hop vé6i ché do ké toan hién hanh.
4. KET QUA GIAM SAT POI VOI THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, THANH
VIEN BAN TONG GIAM POC VA CAC CAN BQ QUAN LY
Cong ty di tuan thii diy du cac quy dinh ciia Phap luat trong cong tac quan 1y ciling nhur
trong cac giao dich. Cac thanh vién HPQT, Ban Tong Giam doc va cac can b quan 1y di thuc
hién ding chirc nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Doanh Nghiép, biéu 1é
Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong.
HPQT di ban hanh cac quy trinh, quy ché, quy dinh quan 1y ndi bo 4p dung thong nhit

trong toan Cong ty nham ting cudng cong tic quan tri.
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Ban Kiém Soat cho rﬁng trong nam 2016, HPQT da c6 nhiéu hoat dong chinh kip thoi
va rat hiéu qua, thé hién trach nhiém cao v6i Cong ty, nhu hoan tat nhiéu thu tuc phap 1y du
an; hoan tat viéc nhuong lai hon 8ha dat dy an Nhon Puc cho truong Pai hoc Tai nguyén va
Moi truong TP.HCM; hoan tit viéc cdp méi khoan tin dung 380 ty dong va viéc quyét dinh

mo rong dy &n Nhon Dtrc thém khoang 30ha,...

5. BAO CAO PANH GIA SU PHOI HOP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT VOI
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC

Nhin chung nim 2016 Ban Kiém soat duoc cung cap day du cac théng tin vé& cac quyét

dinh cua Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc cong ty.
6. NHAN XET VA KIEN NGHI

Nam 2016 1a mét nam ma HPQT va Ban Téng Giam d6c da hoat dong tich cuc, co nhiéu
nd luc, mic du chua hoan thanh chi tiéu ké hoach loi nhuan da dé ra nhung vi¢c khong hoan
thanh nay chu yéu 1a do yéu t6 chii quan cia HPQT va Ban diéu hanh mudén ban dy 4n Dat
nén Nhon Puc cham lai mot chat, chaim ghi nhan doanh thu va loi nhuan trong nam 2016
nhung s€ mang lai gia ban cao va hiéu qua doanh thu 1¢g1 nhudn cho Cong ty cac ky sau cao
hon rét nhiéu.

HPQT va Ban diéu hanh can tiép tuc giit vitng va duy tri tinh than trach nhiém nhu thoi
gian qua, dong thoi co cau 6n dinh ngudn vbn va cac khoan no ciia Cong ty ciing nhu can co
cac chinh séch kinh doanh linh hoat dé bt kip xu thé cua thi truong tai timg thoi diém cu thé.

7. PHUONG HUONG HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2017

Thuc hién dﬁy da chirc nang nhiém vu ctia Ban kiém soat, kiém tra giam sat cac hoat
dong ctia cong ty trong viéc chip hanh diéu 18 va nghi quyét cua DPai hoi déng c6 dong, nghi
quyét ciia Hoi dong quan tri va cac quy ché quan 1y cong ty.

Duy tri ché d6 hoi hop, lam viéc va thong tin thuong xuyén trong Ban kiém soat, phéi
hop thuong xuyén véi Hoi dong quan tri va Ban giam doc nham nang cao hiéu qua lam viéc.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(Da ky)
HOANG THI THU THUY
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

. BIDCRED-----
VAN PHAT HUNG
So: 09 /2017/TT-VPH Ip.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

THUONG NIEN NAM 2017
(VIv: Thong qua phuwong dn phin phoi loi nhudn nam 2016
va ké hoach phédn phéi loi nhudn nim 2017)

Kinh giri: DAl HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
Can ct Piéu 18 To6 chuc va hoat dong cua Cong ty Co phan Van Phat Hung

Can cir B4o c4o Tai chinh va Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2016
ciia Cty C6 phan Van Phat Hung da dugc Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM

Viét Nam kiém tdan.

Can ct tinh hinh hoat dong thuc té cua Cong ty hién nay va muc tiéu tai chinh nam
2017 do Ban Tong Giam doc dé ra.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi dong cd dong phuong an phan phdi loi nhuan nam

2016 va ké hoach phan phdi loi nhuan, chia ¢ tic nim 2017 nhu sau:

BANG PHAN PHOI LQI NHUAN NAM 2016

Pon vi tinh: dong

STT Dién giai So tién
A | Ldinhuan sau thu€ thu nhap doanh nghiép nim 2016 80.845.712.879
B | Liiliy k& nim trudc chuyén sang 17.544.238.544
C | Lgi nhuin chua phian ph6i con lai (C = A + B) 08.389.951.423
D | Trich 1dp Quy khen thudng, phic 1gi 2% (D = A x 2%) 1.616.914.258
Dy kién chia 13i 15% tir 1gi nhudn chwa phan phdi/ ménh gia c6
phiéu pho thdng cho nim tai chinh 2016 bang c6 phiéu, tinh trén co
E | s6 von diéu 16 méi (von diéu 18 hién nay + Du kién phat hanh thém 95.369.550.000
dot 1 cho c6 d6ng hién hitu theo ty 18 5:1, trong Gng sb tién 12
105.966.160.000 dong = Vén diéu 1& mai 1a 635.797.000.000 dong)
. Lgi nhuin chua phan phéi con lai cudi nim 2016, chuyén sang nim 1.403.487.165

i chinh 2017 (F=C - D - E)
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Niam 2016 tinh hinh thi kinh doanh cua Cong ty di twong dbi 6n dinh. Tuy két qua loi nhuén
chi dat dugc 80,8 ty dong/ 110,6 ty dong (dat 73% so véi ké hoach), chua dat dugc nhu ké
hoach d3 dé ra nhung viéc nay khdng phai Ia tin hiéu xdu ma nguoc lai nd mang lai két qua

tich cuc hon, vi:

- Trong nam 2016 Coéng ty di thu vé mot khoan lgi nhuan tir viéc gép vén véi Cty Thuan
Hung 12 8 ty déng, trong niam ciing d ghi nhan viéc tang vén gop c6 phan vao Cong ty Thuan
Hung thém 8 ty ddng tir viéc duoc chia lgi nhuan nay, nhung theo chuan muc ké toan vi Cong
ty Thuan Hung khdng chia bang tién ma khoan lgi nhuan nay dwgc chuyén thanh khoan gop

vén thém 8 ty dong nén chua dugc ghi nhan 1a khoan lgi nhuan cua Cty Van Phat Hung.

- Trong ndm 2016 Cong ty chua ghi nhan khoan loi nhuan khoang 30 ty dong tir viéc ban san
pham dat nén Nhon Puc. Viéc cham ban nay tuy lam giam loi nhuan cia nam 2016 di 30 ty
ddng, nhung lai 1am tang loi nhuan cua cic nim sau, ddng thoi viéc cham ban nay 1a do yéu tb
chu quan cua HPQT quyét dinh ban cham lai dé dwoc gia ban va loi nhuan cao hon nhiéu,

mang lai loi ich cao nhat cho Céng ty.

- HDPQT kinh trinh Dai hoi chia ¢o tic tir loi nhuan chua phan phdi liy ké dén cudi nién do
tai chinh 2016 véi ty Ié 12 15%/ vbn diéu 1é médi sau khi da phat hanh xong dot 1;

- Ngoai ra, HDQT kinh trinh Pai hoi thong qua viéc chia thuong tir nguon quy dau tu phat
trién va thang du von cb phan véi ty 16 12 4% / vén diéu 1& méi sau khi dd phat hanh xong
dot 1.

Tuy nhién, do nhu cau tién mat can cho ké hoach dau tw méi va trién khai céc du an trong
nam 2017 rat 16n nén HPQT dé nghi khong chia bang tién mat ma s& duogc chia bang co phiéu.
Sau khi phat hanh xong dot 1, Cong ty s& tién hanh chia c6 tac bang c6 phiéu va thuong ¢
phiéu trén von diéu 1é méi (Von diéu 1é méi du kién 13 635.797.000.000 dong).

HDQT kinh trinh Pai hoi Uy quyén cho HPQT toan quyén quyét dinh lay tir nguon lgi

nhuan chua phan phéi, nguén thang du vén ¢6 phan hoac tir cac nguén von chu sé hiru khac dé

chi tra.

22



KE HOACH PHAN PHOI LQI NHUAN NAM 2017

DPon vi tinh: 1.000 dong

STT | Dién giai S6 tién

A L(il nhuin sau thué€ thu nhdp doanh nghi€p ndm 2017 dy 170.075.294.400
ki€n

B | Liiliiy k&€ nim trudc chuyén sang 1.403.487.165

C | Ldinhuan chua phan phdiconlai (C=A +B) 171.478.781.565

D | Trich lap Quy khen thudng, phiic 1¢i 2% (D = A x 2%) 3.401.505.888
Dy kién chia 1di 20%/ ménh gia c6 phiéu phd théng cho
nam tai chinh 2017 béng cb phiéu hodc tién mat, tinh trén co

E o i ea o . A j 151.319.686.000
so von dicu 1€ mai gia dinh dugc tang 1én 756.598.430.000
d6ng (sau khi da phat hanh hai dot cho c6 ddng hién hitu).
Lgi nhuin chua phan phdi con lai cudi nim 2016 chuyén

F ' ' : 16.757.589.677
sang ndm tai chinh 2017 (E=C - D) 6.757.589.6

Nam tai chinh 2017, Cong ty du kién sé& chia ¢ tac véi ty 16 20%/ménh gia co phiéu
pho théng. Néu trong nién d6 Cong ty thuc hién duoc cac ké hoach ban hang thanh cong, dong
tién thu vé tot thi c6 thé chia 50% ty 1& chia co tic nay bang tién mit va 50% bing co phiéu,
thoi gian du kién: sau khi két thuc nam tai chinh 2017. Tuy theo tinh tinh hinh thuc té, kinh
trinh Pai hoi uy quyén cho Hoi dong quan tri toan quyén xem xét ra quyét dinh tam tGng trudc
phan co tuc tien mat 06 thang hodc 09 thang dau nam cho c6 dong ma khong can phai thdng
qua Pai hoi dong c6 dong.

Kinh trinh Pai hoi dong C6 dong xem xét va thong qua.

Tran trong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

----- OBEDRED-----

®

Van PHAT HUNG
S6:10 /2017/TT-VPH Ip.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH

Vé viéc: Thong qua phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé ting von diéu 1¢

Kinh trinh: DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2017

Can cir gidy chimg nhédn dang ky kinh doanh sé 0301822194 do Sé Ké hoach va Dau ti
Thanh phé Hé Chi Minh cap;

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 60/2005/QHI11 ngay 29/11/2005;

Can cir Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Chirng khodn sé 62/2010/QHI2 ngay 24/11/2010;

Cdan civ Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 Quy dinh chi tiét va hwéng dan thi
hanh mot sé dieu cia Ludt chitng khoan va Ludt svwa doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
churng khoadn;

Can cir Théng tw 130/2012/TT-BTC hwéng dan viéc mua lai c6 phiéu, ban cé phiéu quy va
mét s6 truong hop phat hanh thém cé phiéu ciia Cong ty dai chiing;

Can cit Piéu 1é hoat ddng ciia Cong ty CP Van Phdt Hung.

l. Muc dich phat hanh

- V6i mong muén nang cao nang luc canh tranh va tiém luc tai chinh dé nim bt co hoi
thi truong bat dong san dang co dau hiéu buéc vao chu ky phuc hoi, dam bao hiéu qua
t6i da cia C6 dong Cong ty.

- Dong thoi tang vbn diéu 16 nham ting luong cd phiéu duoc luu hanh dua vao luu thong,
nham ting tinh thanh khoan cho c6 phiéu Van Phat Hung trén thi trudng chtng khoan.
Hién nay téng s lugng co phiéu VPH dang luu hanh trén thi truong ching khoan 1a
52.983.084 cd phiéu, tuy nhién phan 16n sb luong cd phiéu nay do céc co dong sang 1ap
va mot sd c6 dong 16n ndm giir va chwa ¢6 nhu cau giao dich, do vay luong cd phiéu
thuc té dua vao luu hanh khong nhiéu, dan dén viéc thanh khoan con kém. Do vay, Vi¢c
tang s6 lugng cd phiéu luu hanh bang cach phat hanh thém c6 phiéu thoi diém nay rat
can thiét, nham gitp cai thién tinh thanh khoan ctia c¢6 phiéu VPH trén thi truong va thu
hat nhiéu nha dau tu quan tim, va tir d6 giup gia ting gié tri ¢6 phiéu.

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Van Phat Hung kinh trinh Pai hoi dong co
doéng Coéng ty thong qua (i) Phuong an phat hanh c¢6 phan cho c6 dong hién hiru; (ii)
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Phuong an phat hanh c6 phan chia c6 tic tir loi nhuan chwa phan phdi va phat hanh
thudng tir ngudn von chu sé hitu cho ¢d dong hién hiru dé huy dong thém vén nham cac
muc dich sau:

Nhim dam bao duogc ty 16 vén chu so hiru theo quy dinh tham gia vao cac du an.

D4y nhanh tién do thi cong va/hoic dong tién st dung dét cac du an: Nhon Dirc, Nhon
buc mé rong, Chung cu Hoang Quéc Viét, dan cir Phit My, du an BT,...

Giam bdt ng vay va tai co cau lai nguén von cuia Cong ty.

Phwong 4n phat hanh c6 phan
1. Dot 1: Phwong an phat hanh ¢ phiéu cho c6 dong hién hiru:

Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Loai c¢o phiéu: c¢6 phiéu pho thong

Vén diéu 1é: 529.830.840.000 dong

S6 lwong c6 phiéu dang luu hanh: 52.983.084 c¢6 phiéu (Nam muoi hai triéu chin trim
tam muoi ba ngan khong tram tam muoi bon c¢d phiéu)

Ménh gia: 10.000 dong

Thoi gian phat hanh du kién: PHPCPD uy quyén cho HPQT lua chon thoi diém thich
hop chot danh sach c6 dong dé thuc hién quyén va thyc hién phat hanh c6 phiéu cho ¢
d6ng hién hitu khi dugc co quan c6 thim quyén cip phép (du kién trong nam 2017).
Vén diéu 1¢é du kién sau phat hanh: 635.797.000.000 dong

Hinh thtrc phat hanh: phat hanh ¢ phiéu cho c6 dong hién hiru

Ty 1€ phat hanh: 5 : 1

Téng s6 ¢6 phiéu phat hanh: 10.596.616 co phiéu

Gia phat hanh: 10.000 dong/cd phiéu

Tong ménh gia phat hanh: 105.966.160.000 dong

C6 phiéu khong bi han ché chuyén nhuong

Pbi twong duoc mua cb phiéu: tit ca cac c6 dong co tén trong danh sach cd dong tai
ngay chdt danh sach dé xac dinh quyén mua c6 phiéu phat hanh thém. C6 déng hién
hiru dugc quyén mua co phiéu phat hanh thém tuong tng véi s6 c¢o phiéu dang s¢ hitu

tai ngdy chot quyén. Quyén mua dugc phép chuyén nhuong.
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Phuong thirc phat hanh: 01 (mot) c¢6 phiéu dugc s hitu tai thoi diém chét danh sach co
déng tuong tng véi 01 (modt) quyén mua cd phiéu méi. C6 doéng sé hiru 05 (nim)
quyén mua s& dugc mua 01 (mét) cd phiéu phat hanh thém.

Quyén nhén cb phiéu phat hanh thém dugc phép chuyén nhuong 01 lan.

Xtr 1y ¢6 phiéu 1¢: C6 phiéu phat hanh thém ma cd dong duoc quyén mua s& duge 1am
tron xudng dén hang don vi. (Vi du: c6 dong dang sé hitu 11 ¢6 phiéu tai thoi diém chét
danh séach thi sé c¢6 phiéu duoc quyén mua thém theo ty 1 thuc hién quyén sé& 14 2,2 ¢b
phiéu, khi d6 sb cd phiéu dugc mua thém thuc té s& dugce lam tron xudng thanh 2 ¢
phiéu).

Xt Iy ¢6 phiéu 1& va ¢ phiéu khong ban hét: Sau khi két thiic dot phat hanh cho céc cb
d6ng hién hitu, néu c6 dong khong thue hién quyén mua hét sb luong cb phiéu chao ban
thi toan bd s6 lugng ¢ phiéu con lai do c6 dong khong mua hét va sb co phiéu 1é phat
sinh do 1am tron s6 dugc Pai Hoi Pong Co Pong uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc
hién phan phdi sd cd phiéu nay cho cac ddi twong khac ma Hoi dong quan tri thay la
pht hop theo nguyén tic chao ban khong thip hon gid ban cho c6 dong hién hiru va
dam bao tuan thu dung cac quy dinh cia Phap Luat.

Muc dich phat hanh: bo sung nguon von cho ké hoach ngan han va dai han ciia Cong ty

Thoi gian str dung von phat hanh du kién: trong ndam 2017, 2018

Thoi gian du kién phéat hanh: Uy quyén cho HDQT quyét dinh thoi gian phéat hanh thich
hop va tuan thu theo quy dinh ctia Phap luat lién quan (dy kién nam 2017).

Trong truong hop hét han phan phéi c6 phiéu theo quy dinh cta Phép Luat (bao gdom ca
thoi gian duge gia han néu ¢d), néu van con c6 phan chua phan phdi hét thi sé ¢ phan
chua phan phdi hét nay dugc huy va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két thic dot phat
hanh.

Gia phat hanh phat hanh cho c6 dong hién hitu: Cin cir bao céo tai chinh cia Cong ty
dén thoi diém 31/12/2016, Hoi dong quan tri xac dinh gia tri s6 sach cua Cong ty trude

va sau khi phat hanh nhu sau:
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Vén chu s6 hitu (dong) 652.232.391.784 758.198.551.784
2 | S6 luong c6 phiéu luu hanh (CP) 52.983.084 63.579.700
3 | Gia tri s6 sach mdi c¢6 phan (dong) 12.310 11.925
4 EPS 4 quy gan nhat (d6ng) 1.725 1.272

Trén co sé tinh toan gia tri s6 sach, Hoi dong quan tri d& nghi muc gia chdo ban la
10.000 ddng/cd phiéu trén co s chiét khau 19,25% so véi gia tri so sach tai thoi diém
31/12/2016 nham gia tang loi ich cho c6 dong hién hiru.

2. Dot 2: Phat hanh cd pl}iéu dé tra co tirc va ting von ¢ phan tir loi nhuin
sau thué chwa phan phoi va tir cac nguon von chu sé hiru khac cho co dong
hién i .

— Tén c6 phi€u: Co phiéu Cong ty C6 phan Van Phat Hung

— Loai C6 phiéu phat hanh: C6 phiéu pho thong

— Meénh gia: 10.000 dong/cd phan

— Vén diéu 1& dy kién sau khi hoan tat phat hanh Dot 1: 635.797.000.000 dong

— 86 lugng co phiéu luu hanh dy kién sau khi hoan tat phat hanh Pot 1: 63.579.700 ¢
phiéu (Sau muoi ba triéu nim trim bay muoi chin ngan bay trim c6 phiéu)

— Tong s6 lugng c¢6 phan du kién phat hanh dot 2 1a: 12.080.143 ¢6 phiéu (Mudi hai triéu
khong trim tdm muoi ngan mdt trim bon muoi ba c6 phiéu)

— Tong gia tri phat hanh theo ménh gia dot 2 (du kién): 120.801.430.000 dong (Mot trim
hai muoi ty tim trim 1¢ mot triéu bon tram ba muoi ngan dong).

— Dbi tugng phat hanh: Phat hanh cho c6 dong hién hitu cé tén trong danh sach co6 dong
tai ngay chdt danh sach c6 dong dugc nhan cb phiéu phat hanh thém.

— Phuong thtic phat hanh: thuc hién quyén.

— Ty 1& thyc hién quyén: 100:19 (Tai thoi diém chdt danh sach dé thuc hién quyén, co
dong sé hitu 1 ¢6 phiéu s& duoc hudng 1 quyén nhan cb phiéu phat hanh thém va ct
100 quyén s& nhan dugc 19 c6 phiéu phat hanh thém, gom: Tra c6 tirc 15% tir loi nhuan
chua phan phdi bang cb phiéu va thudng tir ngudn thing du vdn c6 phan va cac ngudn
vbn khac 4% bang co phiéu trén von diéu 18 méi sau khi da phat hanh dot 1).

— Ngudn von: Tir loi nhuan sau thué chua phan phéi; tir Nguon thing du von c6 phan va

cac ngudn von khac theo Bao cdo tai chinh kiém toan tai thoi diém 31/12/2016.
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Phuong 4n xir 1y ¢6 phiéu 1é: C6 phiéu phat hanh thém ma c6 dong nhan dugc sé dugc
1am tron xudng dén hang don vi, phan 1¢ thap phan phat sinh do 1am tron sé néu cé s&
dugc huy bo. (Vi du: ¢d dong dang s& hiru 10 ¢b phiéu tai thoi diém chdt danh sach thi
sd ¢b phiéu duoc quyén nhan thém theo ty 1& thuc hién quyén s& 1a 1,9 ¢6 phiéu, khi d6
s6 ¢6 phiéu dugc nhan thém thyc té s& dugc 1am tron xudng thanh 1 ¢6 phiéu).

Thoi diém thyc hién: PHPCD uy quyén cho HPQT lya chon thdi diém thich hop chdt
danh sach cb déng dé thuc hién quyén va thuc hién phat hanh c¢6 phiéu tir ngudn von
chu s6 hiru cho ¢d dong hién hiru khi duoc co quan c6 tham quyén cap phép (du kién
trong ndm 2017 hodc Quy [/2018)

C6 phiéu hién dang bj han ché chuyén nhuong (néu c6) van duoc quyén nhan cd phiéu
phat hanh thém. C6 phiéu phat hanh thém khong bi han ché chuyén nhuong.

Quyén nhan ¢ phiéu phat hanh thém tir loi nhuan sau thué chua phan phdi va ngudn
thang du vén khong dugc phép chuyén nhuong.

Vén diéu 1¢ dy kién sau khi phat hanh: 756.598.430.000 dong

Phwong an sir dung tién thu dwoc tir dot phat hanh:

S tién thu duoc tir dot phat hanh c6 phiéu cho c6 dong hién hitu va phat hanh riéng 1¢
khoang 106 ty déng du kién duoc st dung cho cac muc dich sau:

Pau tu du an Nhon Dirc mé rong, dong thoi ddy nhanh tién do thi cong va/hoidc dong
tién st dung dat cac du 4n 13 86 ty dong, gdbm: duy an Nhon Pirc mé rong 30ha 1a 50 ty
dong, du an Nhon Puc 9,3ha 1a 30 ty dong, du 4n Chung cu Hoang Quéc Viét: 6 ty
dong.

Dau tu lién danh dy an BT tai TP.HCM hodc tai co cdu ng: 30 ty dong.

S6 tién tdi thiéu can thu dugc trong dot chao ban cho c¢d dong hién hiru 1a: 60 ty dong.
Trong truong hop Cong ty khong thu du sb tién téi thiéu nhu dy kién, phuong an thay
thé 1a tr mot ph?ln tién thu chuyén nhuong Block 3,4,6 va Block thuong mai du an La
Casa hodc tién thu tir chuyén nhuong dét tai du 4n Nhon Puc hodc huy dong von tir nha
dau tu bén ngoai hodc/va vay von tir cac ngan hang.

Ting von Piéu 1é Cong ty C6 phan Van Phat Hung

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Van Phat Hung xin y kién biéu quyét ctia Dai hoi
ddng cb dong vé viée ting von Piéu 1& Cong ty 1én twong tmg voi tong ménh gia sb
lwong ¢ phiéu thyc té phat hanh thém theo phwong 4n phat hanh néu trén.
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V.

VI.

Chinh sira von Piéu 1é trong Diéu 1¢ Cong ty va ding ky kinh doanh

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Van Phat Hung xin ¥ kién biéu quyét cua Dai hoi
ddng c6 dong thong qua viéc chinh stra von diéu 1¢ trong diéu 1é Cong ty twong tmg
v6i tong ménh gia sb luong cd phiéu thuc té phat hanh thém theo phuwong 4n phat hanh
néu trén va Uy quyén cho HPQT toan quyén thuc hién tit ca cac thu tuc dang ky kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat.

Théong qua viéc niém yét b sung so lwong ¢ phiéu thuwe té phat hanh dé giao
dich tai Sé¢ giao dich Chirng Khoan TP.HCM (HOSE)
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong co dong thong qua viéc Uy quyén
HPQT toan quyén thyc hién cac thu tuc lién quan dén viéc niém yét bo sung thém sd

lugng c6 phiéu thyc té phat hanh thém theo phuong 4n phéat hanh néu trén.

VII. Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty trlen khai cdc cong viéc lién quan dén

phwong an phat hanh c6 phiéu tir nguén vén chii sé hitu da dwoc thong qua

Nhiam tao su linh dong cho HPQT dé viéc phat hanh phu hop véi tinh hinh thi trudong
chtng khoan, HPQT trinh DPHPCP thong qua viée iy quyén cho HPQT duoc lwa chon
thoi diém phat hanh céc dot phat hanh theo cac phwong an néu trén.

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri trién khai cac cong viée lién quan dén viéc phat hanh
trén theo dung quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va Phap luat vé chiing
khoan va thi truong chirng khoan.

Uy quyén cho HPQT toan quyén xur 1y hily s6 ¢d phiéu 1¢ khong phan phdi hét do 1am
tron xudng (néu co).

Uy quyén cho HPQT toan quyén xtr 1y s6 ¢6 phan khong ban hét cho ¢6 dong hién hiru
va phan phdi lai cho d6i twong khac (néu co).

Uy quyén HPQT vé phuong an chi tiét sir dung tién thu duoc tir dot phat hanh.

Uy quyén HDQT vé viéc lva chon don vi tu van, tu vin bao lanh phat hanh va giéa bao
lanh phat hanh (néu c6).

Uy quyén cho Hoi déng quan trj trién khai cac thi tuc lién quan, chuan héa cac tai liéu

lién quan theo ding quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Diéu 1&¢ Cong ty, Phap luat vé
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chtng khoan va theo yéu cau ciia Uy Ban Chtng khoan Nha nuéc, So Giao dich Ching
khoan Thanh phé HO Chi Minh, Trung Tam Luu ky Chung khoan,cic co quan hitu
quan dé hoan tat cac ho so lién quan cho dén khi hoan tat phurong an phat hanh trén.
Tran trong.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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\'an PHAT HUNG
S6: 11 /2017/TT-VPH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
--000--

TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

(V/v: Xin mua lgi c6 phan Cong ty C.T.C va thanh lip thém mét phdp nhin méi)

Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

Can ct:

- Ludt Chirng khodn s6 70/2006/QH11;
- Ludt Doanh nghi¢p so6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
- Diéul¢ Cong ty Co phan Van Phat Hung,

1. Vura qua, céc cd dong cong ty CP TM-DV Du Lich C.T.C, toa lac tai dia chi 15

Hoang Qudc Viét, P.Phu Thudn, Quan 7 c6 dé xuat viec muon chuyén nhugng lai toan bd von

gop tai Cong ty nay do khong c6 du ngudn luc dé trién khai dy 4n. Qua xem xét va danh gia

toan bd tinh hinh hoat dong ctia Cong ty C.T.C, bao gém ca thyc trang tai chinh va thyc trang

du an, HPQT nhan thdy ddy 1a mot kénh dau tu c6 hiéu qua . Do vy, Hoi dong quan tri dé

trinh ké hoach trong nim 2017 Céng ty CP Van Phat Hung mua lai 100% vén gop cia cac cb

dong tai cong ty CP TM-DV Du Lich C.T.C véi von diéu 1é va gia tri mua lai nhu sau:

VonGop | | Gig tr
Cua Cty Ty 1€ °, L.
£ Y . mua lai Thoi
n Von Van Phat gop A
Tén - A 1A £ toan bg co | gian du .
A Linh vuc hoat dieul¢ | Hungsau | von/ A <X Ghi
cong ty n , ‘A . £ phan cua kién .,
. dong chinh (tri¢u khi mua von . chu
mua lai A . 2 1. | CtyCTC gop
dong) lai diéu I¢ ‘n X
A : (tricu von
(tri¢u (%) déng)
dong) g
ggng ty Xay dung dan
0; dung, kinh doanh -
phan R A Nam
T™ DV nha ¢, cho thué | 24.255 24.255 100,0 114.355 2017
Du lich léﬁoénbal, quan ly
C.T.C o
TONG 24.255 114.355
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2. Bén canh do, dé phuc vu muc ti€u dinh hudéng chién luoc dau tu méi cua Cong ty,
HDQT kinh trinh Pai hoi thong qua viéc thanh 1ap thém mdt phdp nhan mdi, trong dé6 Cong ty
Van Phat Hung s€ gop von tir 70% dén 80% vébn diéu 18, phén von con lai s& do mdt sd can bd
chi chdt va nha dau tu uy tin va c6 tiém luc c6 thé hd tro cho su phat trién cla Cong ty, cu thé:
- Loai hinh Céng ty: Cong ty c6 phan
- Vén diéu 1&: 200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong chén)

- Ménh gia mét ¢ phan: 10.000 ddng/co phan

- Tong s6 lwong ¢ phan : 20.000.000 cd phan

- Thoi gian thanh 1ap: trong nam 2017

- Thoit gian hoat dong: 50 nam

- Linh vuc hoat dong chinh du kién: Phat trién du 4n; Pau tu, kinh doanh, mua ban va moi gidi
bat dong san; Pau tu, thi cong xay dung va kinh doanh cac du an ha tﬁng, cac du an BT;...

Ho6i dong quan tri trinh Pai hoi dong c6 dong ty quyén cho HPQT dugc toan quyén
quyét dinh Tén va dia chi Cong ty; diéu 18 hoat dong Cong ty; lua chon co dong; ty 1& von gop
cua Van Phat Hung va cua cac ) dong khac; linh vuc hoat dong; quyét dinh bd nhiém nhan sy

chu chét;...va cac van dé khac lién quan dén viéc thanh 1ap cong ty néu trén.
Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

s CBEDCRED-----
Van PHAT HUNG
S6: 12 /2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nim 2017

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
THUONG NIEN NAM 2017

(V/v Bao cao thu lao ‘cﬁa HDQT, BKS nam 2016 —
Va phwong dan trich thu lao, tién thuong cia HDQT, BKS nam 2017)

Kinh giri: DAl HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
e Can ct biéu 18 T chuc va hoat dong cua Cong ty Co phan Van Phat Hung
e Cin ct tinh hinh hoat dong thuc té caa Cong ty hién nay

e Hoi dong Quan trj Cong ty Co Phan Van Phat Hung kinh trinh Pai hoi dong ¢o dong
béo céo thu lao cia HPQT, BKS nam 2016 va phuong an trich thu lao, tién thudng ctaa
HDPQT, BKS nam 2017 nhu sau:

NAM 2016:

e Hoi ddng Quan tri: cac thanh vién truc tiép tham gia diéu hanh cong viéc cua Cong ty
thuong xuyén hang ngay thi hudong luong quan ly, diéu hanh theo quy ché luong cua
Cong ty, gom: Ong Truong Thanh Nhén, Thanh vién HDQT kiém Tong Giam déc
Cong ty; Ba Tran Thu Oanh, Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Giam déc Cong ty va
Ong Vii Ngoc Nam, Thanh vién HPQT kiém Giam ddc Tai chinh; cac thanh vién con
lai khdng tryc tiép tham gia diéu hanh céng viéc cua Cong ty thuong xuyén hang ngay
déu khong huong luong.

e Thi lao cua Hoi ddng Quan tri:

Cin cir két qua loi nhudn ndm 2016 dat duoc |2 80,84 ty dong/110,6 ty dong, thi mai
chi dat duoc 73,1% ké hoach lgi nhuan nén HPQT khong hudng thu lao.

e Ban Kiém soat: cac thanh vién Ban kiém soat, trong nam chi hudng hrong cua cong

viéc chinh hang ngay la kiém soét ndi bo cho Ban Tong Giam déc cdng ty va theo cong
viéc hop ddng lao dong da ky, khong huong thi lao kiém nhiém caa Ban kiém soat.

NAM 2017:

Trong ndm 2017, cac thanh vién cia HDQT va Ban kiém soat truc tiép tham gia diéu
hanh hozc lam viéc cua Cong ty thuong xuyén hang ngay thi van huong luong chic danh
cong viéc dang dam nhiém theo hop dong lao dong da ky két vai Cong ty.

Ngoai ra, d6i vai Hoi dong quan tri mac thd lao s& duoc huong tly vao cong sirc dong
gop cua tirng thanh vién va mae d6 hoan thanh chi tiéu ké hoach lgi nhuan da dé ra, cu thé
murc dé xuat thu lao nhu sau:

- Néu hoan thanh duéi 80% chi tiéu ké hoach lgi nhuan nam 2017: s& khong dugc hudng
thu lao.
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Néu hoan thanh tir 80% dén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhuan nam 2017: s& huong thi
lao, gom:

+ Hudng 3% trén téng loi nhuan sau thué bang tién mit.
+ Huong 3% trén tong loi nhuan sau thué bang co phiéu thuong (tinh theo ménh gid)

Néu hoan thanh trén 100% chi tiéu ké hoach lgi nhuan nam 2017, thi ngoai ty Ié thu lao
dugc hudng nhu trén cho toan bd phan lgi nhuan sau thu¢, HDQT con dugc huong thém
doi vai phan lgi nhuan vuot ké hoach, nhu sau:

e Huong thém 2% trén loi nhuan sau thué vuot ké hoach bang tién mat, va

e Huong thém 2% trén loi nhuan sau thué vuot ké hoach bang c6 phiéu thuong (tinh
theo ménh gia)

* Mic thi lao chi tiét cho ting thanh vién do Hoi dong quan tri toan quyén quyét dinh
dua trén muc d6 dong gop cong suc cua tung thanh vién HPQT.

o DAdi véi Ban Kiém soét: céc thanh vién Ban Kiém soét trong ndm chi huéng lwong chire
danh cong viéc dang dam nhiém theo hop dong lao dong da ky két vai Cong ty, khéng
huong thu lao kiém nhiém cta Ban Kiém soat.

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét va thong qua.
Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Paky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

s OBEDCRED-----
Van PHAT HUNG
So: 13/2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

(V/v: Théng qua viéc lwa chon cong ty kiém todn nam 2017)

Kinh giri: DAl HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
e Can ct Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.
e Can ct biéu 18 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty C6 Phan Van Phat Hung

Cong ty C6 phan Van Phat Hung dd chon Cong ty Kiém toan KPMG thuc hién cong tac
kiém toan lién tiép cho 10 nim tai chinh tir nim 2005 dén nam 2014 va Coéng ty TNHH Kiém
toan DTL (nay ddi tén thanh Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam) thuc hién
cong tac kiém toan lién tiép 2 nam tai chinh 2015, 2016. Qua danh gia cua Hoi dong Quan tri
thi bao cao kiém toan do Cong ty KPMG va Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vian RSM Viét
Nam lap c6 chat luong tt va dang tin cay.

Tuy nhién, do thdi diém lam bao céo kiém toan 1a lic cao diém nén viéc moi kiém toan
thuc hién bao cao kiém toan nam 2017 ¢ thé gap kho khan.

Vi vdy, Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi thong qua viée Gy quyén cho Hoi dong Quan
tri lga chon mgt trong hai cong ty kiém toan néu trén hodc chon mot cong ty kiém toan khac

c6 uy tin trén thi truong dé thuc hién kiém toan cho nam tai chinh 2017.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong xem xét va thong qua.
Tran trong kinh chao.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

----- OB EDCRED-----
®

Van PHAT HUNG

Sd: 14 /2017/TT-VPH Tp.HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
(Vv Uy quyén cho HPOT quyét dinh chuyén nhwong mét phan dw dn La Casa)

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG
e Cin ctr Luat Doanh Nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005.
e Can ct biéu 18 to chirc va hoat dong cia Cong ty Co Phan Van Phat Hung

Cong ty C6 phan Van Phat Hung dang dau tu thuc hién dy an Khu dan cu Phuong Phu
Thuan (du &n La Casa) véi tong quy md 6,1ha tai xa Phuong Pha Thuan, Quan 7. Dy 4an da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach gom: 66 16 dat nén nha lién ké, 05 Block

chung cu, 01 Block thwong mai dich vy va 01 khu y té.

Cong ty di thyuc hién xong giai doan xay dung va ban giao Blockl1A&1B cung ha ting 66

16 dat nha lién ké va ha tang noi khu.

Niam 2014 va 2015 Céng ty da chuyén nhuong mot phan du an gom Block 2 va Block 5
cho Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san An Gia Pha Thuan.

Tuy nhién, theo danh gia cia HPQT thi tinh hinh thi truong can ho thudc phan khuc Céng
ty dang trién khai trong thoi gian téi c6 rat nhiéu rui ro, thoi gian hoan tat du &n sé tuong doi
dai (khoang tir 03 dén 04 nidm) nén ty suat lgi nhuan dat dugc s& khong cao lim. Do vay,
HPQT Cong ty théng nhat phuong an tim kiém ddi tac dé nhuong lai phan du an La Casa con
lai dé vira thyc hién hoa lgi nhuan, vira tich lity mot ngudn von 16n dé tap trung du tu vao cac
du 4n m&i ¢6 rai ro thap ma ty suat sinh loi lai cao hon va md ra mot co hoi 16n véi Van Phat

Hung.

Trén co s do, vira qua HDQT Cong ty da dong y chu trurong ky thoa thuan dat coc chuyén

nhuong tiép mot phan du 4n gom Block 3, Block 4, Block 6 va Block thuong mai dich vy va
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phan cong trinh da thi cong cho d6i tc vai téng gia tri hai dot chuyén nhwong khoang 912 ty
ddng.

Hoi ddng quan tri bao céo dai hoi va kinh trinh Pai hoi dong co dong théng qua viéc ty
quyén cho Hoi dong Quén trj toan quyén thuong thao, dam phan, quyét dinh d6i tic nhan
chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong, gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan va thoi
gian chuyén nhuong,... ddng thoi tién hanh céc tha tuc can thiét dé chuyén nhuong mot phan
du 4n La Casa néi trén cho ddi téc.

Kinh trinh Pai hoi d6ng c6 dong xem xét va thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

*kkkkhkkkikkkikkikikk
®
Van PHAT HUNG
Sé: 15/2017/TT/VPH TP. HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017

V/v: ting vén diéu 1¢ va sira déi Piéu 1é Cong ty
Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 6812014/QH13 dwegc Quoc héi nude Cong hoa xd hdi
Chui nghia Viét Nam thong qua ngay 26/01/2014;

- Cdn cit Biéu 1é Céng ty c6 phan Van Phat Hung.

Nay Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Van Phat Hung kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong
thdng qua viéc ting von Diéu 18 va stra d6i Diéu 1¢ ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Tang von diéu I¢
- LAN 1:
e Hinh thtrc ting vén: Phat hanh c6 phiéu thuong dé tra thu lao cho HPQT do hoan thanh
vuot chi tiéu ké hoach loi nhuan nam tai chinh 2015;
e Loai co phan: C6 phan pho thong

e Ménh gia c6 phan: 10.000 dong/1 ¢ phan.

e  S4 luong co phiéu ding ky phét hanh: 760.000 c6 phiéu

e  S4 luong c6 phiéu thuc té da phat hanh: 760.000 c6 phiéu, trong duong 7.600.000.000 dong
(Bay ty sau tram triéu dong).

e Dbi tuong phat hanh: Phat hanh cho tat ca cac thanh viéen HPQT Cong ty.

e Tong sb von tang: Tang von diéu 1é tir 453.126.750.000 dong 1én 460.726.750.000 dong.

e  Thoi diém da phat hanh: Quy III nim 2016.

- LAN 2:

e  Hinh thirc ting vn: Phat hanh c6 phiéu tra cb tirc va thuong bang cb phiéu ty 16 15%/vén
diéu 1& dé ting vbn cbd phan tir loi nhuan chua phan phdi va cac ngudn thudc vén cha so
httu.

e  Loai cd phan: C6 phan phd thong

e  Me¢nh gia c6 phan: 10.000 dong/1 cb phan.
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S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh: 6.910.409 c6 phiéu

Sb luong cb phiéu thuc té da phat hanh: 6.910.409 cb phiéu tuong duong 69.104.090.000
dong

Péi tuong phat hanh: Phat hanh cho tat ca c6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cd dong
tai ngdy chdt danh sach c6 dong ( ngay 17/10/2016).

Tong s6 von tang: Tang von diéu 1¢ tir 460.726.750.000 dong 1én 529.830.840.000 ddng.
Thoi diém da phat hanh: Quy IV nam 2016.

2. Chinh sira von diéu 1¢ trén Piéu 18 Cong ty: Sau khi hoan thanh viéc ting von diéu 1& va
diéu chinh trén Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, kinh trinh DPHDCPD thong qua viéc
sira d6i Picu 5 Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Van Phat Hung cho phu hop véi von Piéu 1¢ da
duoc cap nhat stra d6i trén Gidy ching nhan dugc cap.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét biéu quyét thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Ba ky)

VO ANH TUAN
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

--000--
®
V'an PHAT HUNG
S4: 16 /2017/TT/VPH TP. HCM, ngay 15 thang 03 nam 2017

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2017
V/v: tiing so lwong thanh vién Hpi dong Qudn tri nhigm ky 2016-2021

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VAN PHAT HUNG

- Can cir Ludt doanh nghiép s6 6812014/QH13 dwgc Quoc héi nude Cong hoa xd hdi
Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/01/2014;
- Cdn cit Biéu 1é Cong ty c6 phan Van Phat Hung.

Do dinh huéng mé rong dau tu va nhu cau phat trién Cong ty ngay cang 16n nén doi
hoi can c6 doi ngii thanh vién Hoi dong Quan tri theo ddi sat sao va phu trach timg méang
cong viéc khac nhau. Nay Hoi dong quan tri Cong ty co phan Van Phat Hung kinh trinh
Dai hoi dong cd dong thong qua viée ting s lwong thanh vién Hoi dong Quan tri nhiém
ky 2016-2021 tir 05 thanh vién 1én thanh 07 thanh vién, bat dau tir ky Dai hoi dong cb

dong thuong nién nam 2018.
Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét biéu quyét théng qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(Da ky)

VO ANH TUAN
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